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STADGAR
for Bostadsrattsforeningen
Vapensmeden 7, Stockholm

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr
Bostadsrittsforeningen Vapensmeden 7.

Fareningen har till Andamal att framja
medleminarnas ekonomiska intressen
genom att i fireningens hus upplita
bostader och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidshegrinsning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan
upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockhelms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV
BOSTADSRATY -

2§

Nar en bostadsritt overlatits eller Gvergdtt
till ny innehavare far denne utéva
bostadsritten och flytta in [ Jigenheten
endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Férvirvaren ska ansiéka om
medlemskap i fdreningen pd sétt styrelsen
bestimmer. Fraga om att anta en mediem
avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska snarast,
normalt inom en minad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.
Som underlag f6r provningen har
foreningen ratt att ta en kreditupplysning.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
person som dvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt
har gvergatt till fAr inte viigras medlemskap
{ foreningen om foreningen skiligen bér
godta férvirvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent ska bositta sig i

bostadsrattsligenheten har foreningen ratt
att vdgra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel f bostadsratt fir vagras
medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter {érvarvet innehas av
makar, registrerade partuer eller sAdana
sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tillampas.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudFfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En tverldtelse dr ogiltig om den som en
bostadsratt dverldtits eller dvergatt till inte
antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER
45

For bostadsritten utgiende insats och
arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av
fireningsstdmma,

For bostadsritt ska drsavgift betalas till
foreningen. Arsavgifterna férdetas efter
bostadsratternas andelstal, betalas
ménatligen i forskott och ska vara
foreningen tilthanda senast sista vardagen
fore ménadsskifte.

Avgifter for kabel-tv och bredband &r
obligatoriska och tas ut med lika belopp per
bostadsrattsligenhet. Styrelsen kan besluta
att i 8rsavgiften ingdende ersittning for
viarme, vatten, renhéillning, gas eller
elektrisk strom ska betalas efter
forbrukning eller yta.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra
forridsutrymme o dyl. utgdr sdrskild avgift
som bestams av styrelsen.

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift,
pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen, Overlatelseavgift far uppga il
hogst 2,5 % och pantsdtiningsavgift till
higst 1 % av géllande prishasbelopp.
Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppga till hogst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under
en del av ett ir far avgift tas ut efier det
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antal kalendermanader sam upplitelsen
omfattar,

Overiatelseavgift betalas av farvirvaren,
pantsittningsavgift av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren.

Om avgifter ej betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrénta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen
(1981:1057) om ersdtining for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
hiilla ligenheten i gott skick och sund
orduing. Detta giller dven forrad, balkong,
altan, terrass eller annat lagenhets-
lkomplement, som ingar i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for underhill
och reparationer av bland annat

« ledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten - till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten och inte tjdnar fler &n en
lagenhet,

« iill ytterddrr hérande handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all
malning firutom malning av ytterddirens
yttersida,

» icke biarande innerviggar samt
ytheldggning pa rummens alla viggar, golv
och tak jaimte underlipgande ytbehandling,
som kravs [Br att anbringa ytbeldgegningen
pa ett fackmannamissigt sétt,

« lister, foder och stuckaturer,
» innerdoérrar, sikerhetsgrindar,

« ¢l-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast fbr malning,

+ elekirisk golvviarme, som
bostadsrittshavaren forsett lagenheten
med,

« eldstider, dock ¢j tilthdrande rélkgiingar,

« ventiler till ventilationskanaler,

» sitkringsskip och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag

och fasta armaturer,
+ brandvarnare,

» fonster- och dérrglas och till finster och
dorr hdrande beslag och handtag samt all
malning forutom utvandig malning;
motsvarade giller f6r balkong- eller
altandérr,

I badrum, duschrum eller annat vitrum
samt | WC svarar bostadsritishavaren
darutdver bland annat dven fér

« till vagg eller golv hirande fuklisolerande
skilet

« inredning, belysningsarmaturer
= vitvaror, sanitetsporslin

« polvbrunn inklusive klamring

= rensning av golvbrunn

» tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
» kranar och avstingningsventiler

« ventilationsfliakt

» clektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for ali inredning och
utrustning sdsom bland annat

= yitvaror
» kiksflalt, ventilationsdon

» disk- och tvdattmaskin inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa vattenledning

« kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for
reparationer av ledningar for avlopp, virme,
gas, eleklricitet och vatten, om féreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en ligenhet. Detsamma
géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
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bostadsrittshavaren endast i begrédnsad
omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostads- rattslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till
foreningen anmadla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar
for enligt foregiende stycke.

Om lagenheten &1 utrustad med balkong,
altan eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren endast [or renhallning
och snoskottning. Om ldgenheten ar
utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren faktta ordning,
sundhet ach gott skick i fraga om sadant
utrymme.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att takitaga
de ordningsregler som r faststéillda av
drsstimman.

6§

Om bostadsrittshavaren fGrsummar sitt
ansvar for ligenhetens slicl i sddan
utsirackning att annans sikerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador
p& annans egendom har foreningen, efter
rittelseammaning, ratt att avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad. Detta
géller Aven om bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar f6r marlk, forrad,
garage eller annat ligenhets- komplement,
som ingdr i upplatelsen,

7§

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana
Atgiarder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsriitten, sdsom
reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med
gemensam underhdllsdtgird i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av
Jagenheten som medlemmen ansvarar for,

2§

Bostadsrittshavaren far fiveta forandringar

i lagenheten. Visentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen
och under férutsattning att férdndringen
inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Férindringar ska alltid utféras
pa ett fackmannamaéssigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller
hygganmdlan, t ex dndring i barande
konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar fér bland annat avlopp, varme, gas
eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han
anviinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda
regler som féreningen meddelar i
tiverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann
tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den
som hor till hans hushail eller gdstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete {6r
hans rdkning.

Féremal som enligt vad
hostadsrattshavaren vet dr eller med skél
kan misstdnkas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i ligenheten.

11§

Féretriadare [or [Greningen har rattatt fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs {6r
tillsyn eller for att utfdra arbete som
fireningen ansvarar for eller har ritt att
utfora enligt 6 § Nar bostadsratten ska
tvingsfirsiljas dr bostadsratishavaren
skyldig att 13ta visa ldgenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte lAmnar
foreningen tilltride till lagenheten, ndr
foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansoka om handrickning,

12 §

En bostadsrittshavare far upplita sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger siki skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen anstka
hos styrelsen om samtycke till upplatelsen.
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ansbkan ska skilet till uppldtelsen anges,
villken tid den ska pégd samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska
lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke.

Styrelsens heslut kan dverprovas av
hyresnamnden.

13 §

Rostadsriattshavaren far inte anvinda
tagenheten for ndgot annat &ndamal dn det
avsedda.

FORVERKANDEGRUNDER
14§

Nyttjanderitien till en lagenhet som innehas
med bostadsritt kan forverkas och
foreninpen saledes bli berdttigad att siiga
upp bostadsrittshavaren till avflytining i
bland annat fdljande fall:

« bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

« ligenheten upplits i andra hand utan
styrelsens skriftliga samtycke

» hostadsritishavaren inrymmer
utomstdende personer till men for férening
eller

annan medlem

« ligenheien anvinds for annat dndamal dn
det avsedda

» bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplétits till i andra hand,

genom virdsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten

« bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten
eller ratiar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

« bostadsrittshavaren inte lamnar tilttrade
till lagenheten och han inte kan visa gittig
urséke {or detta

« hostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt for freningen att
skyldigheten fullgars

« ligenheten helt eller till vasentlig del
anviands for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brotisligt farfarande, eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten drinte férverkad om det
som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen (1991:614) innehdller
hestimmelser om att féreningen i vissa fall
ska anmoda bostadsrattshavaren att vidta
rittelse innan fSreningen har rétt att séga
upp bostadsratten. Sker riittelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran
fagenheten.

i6§

Om foreningen sager upp
hostadsritishavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersdttning for skada,

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppségning ska
bostadsratten tvingsforsaljas sa snart som
mbjligt, om inte fGreningen,
hostadsrittshavaren och de kénda
borgenarer vars ritt berdrs av forsaljningen
kommer dverens om ndgot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att
sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgardade,

STYRELSE
18 §

Styvelsen bestdr av minst tre och hogst femn
ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, som viljs pd ovdinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits. Mandaitiden for
ordinarie ledamoter och suppleanter &r ett
ar. Omval kan ske.

Till styrelseledamot och suppleant kan
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fHrutom medlem viljas Aven make,
registrerad partner eller sambo till medlem
samt néirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och ar bosatt i
foreningens hus.

19§

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Forenings
firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av
tva styrelseledamdter i forening.

20§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet
nirvarande ledaméter vid sammantradet
dverstiger hilften av samtliga
styrelseledamiter. Som styrelsens besluat
giller den mening for vilken mer dn hélften
av de nirvarande rostat eller vid lika
ristetal den mening som bitrids av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut
enhallighet ndr fér beshitférhet minsta
antalet ledamoter dr narvarande.

21§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll
foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa ett betryggande
sdtt och foras i nummerfoljd.

22 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom av styrelsen utsedd vicevard, villen
sjilv inte behdéver vara medlem | foreningen,
eller genom fristdende férvaltning.
Vicevirden far inte vara styrelseledamot.

23§

Utan fireningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningens dess fasta egendom. Styrelsen
fAr dock inteckna och helina sadan
egendom.

24 §
Det dligger styrelsen:

- att avge redovisning {or férvaltningen av
foreningens angeligenheter genom att
avldamna drsredovisning som ska innehalla
berdttelse om verksamheten under aret
(frvaltningsherattelse) samt redogirelse
for foreningens intdkter och kostnader

(4]

under dret {resultatrakning) och fir
stallningen vid rikenskapsarets utgdng
(balansrakning),

- att uppritta budget och faststéalla
Arsavgifter for det kommande
rikenskapsiret, att minst en gang arligen
besilktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar, och till foreningsstimma
foresla eventuella fordndringar ach
investeringar betriffande fastighetens
exteridr eller trapphusens interidr, samt
dvriga gemensamma utrymmen och fasta
anliggningar,

- att senast sex veckor fire ordinarie
féreningsstamma till revisorerna ldmna
Arsredovisningen samt att senast tvi veckor
fore ordinarie (6reningsstimma halla
arsredovisningen och revisionsberéttelsen
tillganglig.

- om fiireningsstamman ska ta stéllning till
ett forslag om éndring av stadgarna, méaste
det fullstdndiga forslaget hallas tillgdngligt
hos foreningen frin tidpunkten {ér kallelsen
fram till foreningsstiamman. Om medlem
uppgivit annan adress ska det fullsténdiga
forstaget i stéllet skickas till medlemmen.

25§

Styrelsen ska i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser féra
medlems- och ldgenhetsférteckning.
Styreisen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter
pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ridtt att pd begéran
i utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER och REVISION
26 §

Foreningens rakenskapsar omfattar
kalenderar.

27 §

Foreningsstdmma ska valja minst en och
hogst tva revisorer med hogst tvé
suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden frén
ordinarie foreningsstiimma till slutet av
nasta ordinarie féreningsstimma. Av
revisorerna - vilka inte behdver vara
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medlemmar i féreningen - ska normalt
minst en vara godkénd eller auktoriserad.
Vid val kan emellertid féreningsstamman
besluta att detta krav ska fringas.

28 §

Revisorerna ska avge revisionsherdttelse till
styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstdmman.

298§

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsherattelsen och styrelsens
forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar ska hallas tillgangliga fér
medlemmarna minst en vecka [dre
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie féreningsstimma ska héllas
frligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni minads utghng. Extra stimma hélls da
styrelsen finner skal till det och ska av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styreisen skriftligen begirts av
en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar
ska ske genom anslag 8 lampliga platser
inom féireningens hus, Kallelse till stimma
ska tydligt ange de drenden som ska
foreltomma pa stimman.

Datum for ordinarie foreningsstiimma ska
aviseras tidigast 8 veckor och senast 6
veckor fore stimman. Kalleise till ordinarie
och extra foreningsstdmma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore stammman.

31§

Medlem som dnskar {4 ett drende behandlat
vid stdmma ska skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen senast en ménad fore
féreningsstamman,

328

Pa ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma féljande drenden:

1 Stdmmans tppnande

2. Godlkdnnande av dagordningen

3 Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordfiirandens val

av proiokoliférare

5. Valav tva justeringsmén tillika
rostrdknare

6.  Frdga aom stdmman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Firedragning av styrelsens
arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse

10.  Beshat om faststiilande av resultat-
och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Beslut om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna
13.  Friga om arvoden &t
styrelseledamoter och revisorer fir
nastkommande

verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledamdter,
suppleanter, revisorer och revisors-

suppleanter
15.  Val av styrelseledamoter och
suppleanter

16, Valav revisorer och

revisorssuppleanter (se 27 § rorande larav

pa revisor)

17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stamman hinskjutna

frégor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

19.  Stdmmans avsiutande

P3 extra fareningsstimma ska utdver
drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stémman
Blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

33§

Protokoll vid foreningsstimman ska foras
av den som stimmans ordforande utselt
dartill. T friga om protokollets innehall
giller:

— att réstldngden ska tas in eller bilaggas
protokollet

- att stémmans beslut ska forasini
protokollet

- samt omt omrostning har skett, att
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resultatet ska anges i protokollet

Vid stdmma fort protokoll, ska senast inom
tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras
betryggande.

3148

Vid foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostherattigad
ir endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostratt
genom befullmiktigat ombud, Ombud ska
lamna skriftlig, dagtecknad fullmalkt. Ingen
far sdsom ombud [Gretriada fler dn en
mediem.

En medlem kan vid féreningsstimma
medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade
har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
s annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo

« foraldrar
» syskon
« myndigt barn

» annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen | fdreningens
hus

» god man

Om medlem har forvaltare foretriads
medlemmen av férvaltaren, Underéarig
medlem foretrids av sin férmyndare.

Féreningsstimman fir besluta att den som
inte ar medlem ska ha ritt att narvara eller
pd annat satt [Blja forhandlingarna vid
stamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga narvarande vid
foreningsstamman.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer én hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta

rosterna, Vid lika ristetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet férratias,

De fall - bland annat {rdga om andring av
dessa stadgar - dir sarskild rostovervike
erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsritislagen.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV
‘ ‘ ARSVINST

35§

Inom féreningen har en fond for yttre
underhall bildats (Yttre
reparationsfonden):Till denna fond ska
arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 50 000 kronor,

Styrelsen ska vara beslutande organ for
sAvil ianspraktagande som reservering av
yitre reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
36§

Om foreningen upploses ska behdllna
tillgngar tillfalla medlemmarna
forhaliande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
37%

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen
om ekonomiska féreningar (1987:667) samt
dvrig lagstifining,.

EL
Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pé

varandra féljande stdimmor
den 26 april 2017 och den 3 maj 2018.
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