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Styrelsen for Brf Vapensmeden 7 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Vapensmeden 7.
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-25.

Foreningens fastighet, Vapensmeden 7, byggdes 1922-24 och ligger i Stockholms stad. Fastigheten
forvdrvades 1996.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus som innehaller 37 ldgenheter varav 36 dr upplatna med bostadsritt och
1 med hyresriitt. [ fastigheten finns ocksa 6 uthyrningsbara forrad.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum med kokvré
st 1 rum med k&k med Sppen planldsning
st 2 rum med kdk med Sppen planldsning
st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
st 4 rum och kok
st S rum och kék Total bostadsyta: 3 361 kvm

— W N NN —

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten dr forsikrad till sitt fulla vdrde hos Folksam genom Bostadsritternas fastighetsférsakring.

W)
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Styrelsen har sitt sdte i Stockholms 14n och har sedan ordinarie stimma 2020-05-14 haft f6ljande
ledaméter:

Ordinarie Sonia Rosén
Karl-Erik Gamnis
Lennart Persson
Kristina Ohlsson
Anna Nyrén

Suppleanter Johan A. Lundberg
Filip Sydén ( t.o.m december 2020)
Anna Risberg
Anita Simovic

Revisorer

Ordinarie Richard Anell

Suppleant Ivan Forlin

Valberedning Gunilla von Bahr , sammankallande

Erik Borg

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetséigare AB) en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har utforts i egen regi. Stiddning av trapphus har utférts av Kristallsjon AB.

Foreningens leverant6r av kabel-TV har varit Telenor.
Foreningens leverantor av bredband dr Ownit Broadband AB.

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors fortipande. For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan
som uppdateras arligen.

Tidigare utforda reperationer och underhall

2001 Tétning rékgangar
2002 Renovering och mélning av fasad
2003/04 Byte av rorstammar for vatten och avlopp samt elstigare
2005 Renovering av trapphus inklusive byte av portar
2006 Installation av tva nya tvittmaskiner samt ny mangel i tvittstuga.
2006 Kallarlokal ombyggd till enrumslégenhet
2007 Installation av bredband
2008 Energideklaration genomford
2009 Byte av stam- och radiatorventiler
Installation av nytt torkskép i tvittstuga
2010 Upprustning av hyreslidgenhet
2010/11 Utvdndig malning av fénster och balkongdérrar
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2010/11 Upprustning av gérd

2012 Nytt tétskikt pa fyra vidringsbalkonger samt terrass tillhorig Igh 501

2013 Renovering av och nytt tétskikt pé altan utanfor Igh 001

2013 Utvandig malning av fonster, Fridhemsgatan 6.

2014 Ommalning av yttertak mot Pontonjdrgatan och Fridhemsgatan. Byte av
tatningsbrickor och bultar till infdstningar av landgangar och stegar pé
yttertaket.

Uppgradering av bredband

2015 Upprustning och modernisering av 2 hissar, inklusive byte av maskineri och

styrsystem.

Ommalning av sockel pa fasad mot Fridhemsgatan.
Relining och lagning av skadade avloppsledningar under killarggolv.
Sotning, brandskyddskontroll och rensning av ventilationskanaler samt OVK
2016 Relining av inkommande avloppsservis fran Fridhemsgatan med tillhdrande
ledningar under kéllargolv. Etapp 2
Bittringsmalning ldgenhetsddrrar och hisskorgar
Brandskyddskontroll med godként resultat.
Radonmitning i 7 ligenheter
Byte tvdttmaskin
Ommadlning staket mot Fridhemsgatan
2017 Upprustning av innergdrden inkl. nedtagning av alm och plantering av nytt
trad.
Radonsanering av kiéllarldgenhet 601.
Byte av expansionskirl i vdrmesystemet.
Byte av 2 st torktumlare. De nya &r utrustade med varmepumpsteknik for stor
energibesparing.
2018 Ommélning av tvittstugan
Sotning av samtliga r6kgaskanaler
Ommaélning av delar av taket mot innergarden
Snorasskydd liangs kungsbalkongerna installerade
2019 Sakerhetsd6rrar har monterats till alla ldgenheter
Fonster och balkongdérrar har mélats om utvdndigt p plan 5
Enrémattorna till fastigheten har bytts

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har 16pande reparationer utforts till en kostnad av 32 962 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 80 768 kronor. Det avser:
LED-belysning installerad i kéllaren till en kostnad av 24 755 kr

Fast el och belysning till tvéttmaskinen i kéllaren har installerats till en kostnad av 9 106 kr.
Ansdkan borrtillstind for bergvérme till en kostnad av 10 800 kr

Miljdanalyser markprover till en kostnad av 5 731 kr
Omdragning av invandigt stuprdrsavlopp i garaget till en kostnad av 30 375 kr
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Hallbarhet

Styrelsen har som malsittning att jobba aktivt med hallbarhetsfragor med fokus pa energi och
sopsortering.

En extrastdmma holls i november och da fattades beslut om att foreningen ska investera i en
bergvdrmeanldggning. En upphandling har genomforts och en bergvdrmeanlédggning kommer att
installeras ar 2021 och ddrmed minska miljobelastningen och sdnka driftkostnaderna.

Foreningen fortsatte arbetet med att byta ut belysningen i kéllaren till LED-belysning med
rorelsedetektorer.

Matavfall sorteras separat och mélsittningen 4r att 6ka den andelen och minska det vanliga
hushéllsavfallet genom information till medlemmarna om 6kad utsortering av glas-, plast-, metall- och
pappersforpackningar.

Evenemang

Under aret har det p.g.a. Covid -19 inte kunnat genomforas ndgra gemensamma stdddagar eller andra
evenemang som t.ex. Luciafirande.

Medlemskontakt och information

Under dret har medlemmar uppvaktats i samband med hogtids- och beméarkelsedagar.

Foreningens digitala informationsblad SMITT & SMATT har distribuerats med e-post till medlemmarna
vid 3 tillfallen.

Féreningen har en hemsida, www.vapensmeden7.hemsida24.se som fortlépande uppdateras och kan
anvéndas som informationskélla badde av medlemmar och externa intressenter, exempelvis méklare.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 6verlatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 stycken ansékningar om
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 62 (62) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapséret
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Ovrigt
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Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid varje pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse tas ut med hdgst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.

Avgifter for kabel-tv och bredband 4r obligatoriska och tas ut med lika belopp per bostadsrittsligenhet

(2020 = 190 kr/ménad).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.,

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostidder kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 15855915
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll
[anspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15855915

2020
1 644
60

81
208
50
616

419
1611

Upplatelse-
avgifter

11938 167

11 938 167

2019
1638

80
169
50
566

419
1741

Fond yttre
underhill

566 348

50 000

616 348

2018
1553
-120
82
186
50
516

395
1 491

Balanserat
resultat

-4 067 885

-50 000

-52 794

-4 170 679

2017
1533
-41
82
94
50
466

390
1507

Arets
resultat

-52 794

52 794

60 226
60 226
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

-4 170 679
60 226
-4 110 453

-4 110 453
-4 110 453

6 (15)
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 643 851
4775
1648 626

-884 316
-91 329
-548 571
-1 524 216
124 410
18 700

-82 884
-64 184
60 226

60 226

60 226

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

1 637 940
6392
1644 332

-1 008 990
-83 584
-548 571
-1 641 144
3188

16 921

-72 903
-55 982
-52 794
-52 794

-52 794
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2020-12-31

29106 214
92 928
27750

29 226 892

2 800

2 800

29229 692

16 032

2763
72 472
91 267

729 401
729 401
820 668

30 050 360

8 (15)

2019-12-31

29 634 006
109 082
32375

29 775 463

2 800
2 800

29778 263

0
567176
50434
617 610

1722
1722

619 332

30 397 595
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

2020-12-31

27794 082
616348
28 410 430

-4 170 679
60 226
-4 110 453

24299977

5356 000
5356 000

57 500
101 872
1183
2999

4 083
226 746
394 383

30 050 360

9 (15)

2019-12-31

27794 082
566 348
28 360 430

-4 067 884
-52 794
-4 120 678

24239 752

5791 500
5791 500

61 500
85021
0

2098

0

217 724
366 343

30 397 595
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafldde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna 14n

Amortering av fastighetslan

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

124 410

548 571

18 700
-81 880

609 801

-40 432
31035
600 404

o O

0
-439 500
-439 500

160 904

568 497
729 401

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

3187

548 571

16 921
-73 127

495 552

-1016
-13 539
480 997

-1 391903
-1 391 903

900 000
-59 250
840 750

-70 156

638 653
568 497
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 50 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentliga restvirde.
Fastigheten 4r komponentindelad. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,95%

Byggnad - Fasad 5,00%
Byggnad - Tak 3,33%
Byggnad - Stammar 2,00%

Byggnad - Ombyggnad lokal 2,50%
Byggnad - Stam/radiatorventil 5,00%
Byggnad - Portar 4,00%
Markanldggningar 5,00%
Invventarier, verktyg och installationer 5-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintikter forrad

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Internet intakter

Overlatelse samt pantsittningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stddning enl avtal

Besiktning / Serviceavtal
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

2020
135936
18 775

1 407 060
45 360
36720
2128

1 576
1070

1 648 625

2020
32962
80 768

113 730

2020

0
59619
19 391
29 817
387968
60 068
20784
54 946
85120
52 873
770 586

2020
32132
53925

5273
91 330

12 (15)

2019

131 340
18 000

1 407 060
44 820
36 720

0

5672
720
1644 332

2019
63 076
109 308
172 384

2019
29 469
72 220

7404
36 164

421 761
57761
25 890
50619
84 369
50 949

836 606

2019
25599
52905

5080
83 584
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Sékerhetsdorrar

Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31
27 986 834

376 165
7 480 800
35843 799

-6 209 793
-5271792
-6 737 585

29106 214

36 000 000
91 000 000
127 000 000

2020-12-31
642718
642 718

-533 636
-16 154
-549 790

92 928

2020-12-31
373355
373 355

-340 980
-4 625
-345 605

27750

13 (15)

2019-12-31
26 594 931
1 391 903
376 165

7 480 800
35 843 799

-5 682 001
-527 792
-6 209 793

29 634 006

36 000 000
91 000 000
127 000 000

2019-12-31
642718
642 718

-517 482
-16 154
-533 636

109 082

2019-12-31
373 355
373 355

-336 355
-4 625
-340 980

32 375
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskonto ersatt med eget bankkonto.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda férsidkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Avgar forsdljningskostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

14 (15)

2019-12-31
401

566 775
567 176

2019-12-31
17117
33317
50 434

2019-12-31
15 855915
12 521 617

-583 450
27 794 082

Riintesats
Langivare %
SHB Stadshypotek 1,50
SHB Stadshypotek 1,50
SHB Stadshypotek 1,50
SHB Stadshypotek - 1an dst
under RA

SHB Stadshypotek 1,50

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga tifl 5 126 000 kronor.

Not 13 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsteckningar

Datum for
rinteiindring

L&pande
Ldpande
Ldpande

Lopande

2020-12-31
2763
0
2763
2020-12-31
18914
53 558
72 472
2020-12-31
15855915
12 521 617
-583 450
27 794 082
Léanebelopp
2020-12-31
2337500
508 750
1 683 000
0
884 250
5413 500
-57 500

2020-12-31

15 600 000
15 600 000

Lanebelopp
2019-12-31

2362 500
514 250
1701 000

382 000
893 250
5853 000

-61 500

2019-12-31

15 600 000
15600 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Avrikningskonto ersatt med eget bankkonto.

Stockholm den

/’T/

IU

Kristina Ohlsson

Anna Nyrén
/ -
ceer [ ohin

Sonia Rosén

Min revisionsberéttelse har ldmnats .

LUl St

Richard Anell
Revisor

A A

Lennart Persson

Karl Er 1k Gamni

2020-12-31
15384

136 973
51295
2972

20 122
226 746

2020-12-31
729 401

0

729 401

zﬁuzcauat1;

IS
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2019-12-31
14 380

126 500

52 579

2 445

21 821
217 725

2019-12-31
1722

566 775
568 497



Revisionsberattelse for Brf Vapensmeden 7 Rakenskapsaret 2020

Jag har tagit del av och granskat Brf Vapensmeden 7 balans- och resultatrakning,
styrelseprotokoll samt dvriga rakenskaper for rakenskapséret 2020.

Efter genomgang av inkommet material har jag ej nagon anledning till anmarkning
vad galler styrelsens skétsel av ekonomin under rakenskapsaret 2020.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i &rsredovisningen och beviljar
styrelsens ledamoter och ordférande ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-05

T L St

Richard Anell
Revisor BRF Vapensmeden 7



