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Styrelsen for Brf Valndten 7 (716417-7391) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen bildades vid beslut som antogs pa foreningsstamma den 27 juli 1997 da ocksa de nuvarande
stadgarna registrerades hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-07-27 och nuvarande stadgar registrerades 1997-07-27. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Valnéten 7 i Stockholms kommun, omfatiande adressen Scheelegatan 3.
Valnoten 7 byggdes ar 1885. Marken innehas med &ganderétt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)}
17 Lagenheter, bostadsratt 1770
6 Lokaler, hyresrait 983

P2 féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsratistillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-05-28. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Ringberg Ledamot
Charlotte Eklund Ledamot
Erica Myrefelt Suppleant
Erik Dahiman Ordftrande
Erik Ostberg Ledamot

Gustav Lind Ledamot



Brf Valndten 7 2(13)
716417-7391

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokoliférda sammantraden.
Revisor har varit Tomas Jonasson.

Valberedningen har utgjorts av Catharina Bramberg och Rasoul Najafi.

Genomférda stérre underhélls- och investeringsatgéarder dver aren

Ar Atgérd
2020-2021 Ombyggnation av ventilationsidsning avseende restauranglokaler.

2019-2020 Byte till sakerhetsdérrar, installation av nytt passagesystem samt renovering av
trapphus i bade gathus och gardshus.

2019-2020  Ombyggnation och renovering av innersta garden.

2019 Omdisponering och ombyggnad av yta i bottenplan i gardshuset. Ombyggnad fran
tidigare tvatistuga till bostadslagenhet samt ombyggnation av del av lokaldel till ny
tvéttstuga.

2017 Gardshusets vind bebyggdes till halften varpé vindsférraden moderniserades och
yttertaket malades pé gérdshuset.

2013 Renovering av hiss, ny hissmotor och hisskorg i gardshuset.

2012 Fasadrenovering av inre fasader.

2010 En ny undercentralivirmevaxlare installerades.

Storre framtida planerade underhali

Ar Atgird
2021-2022 Renovering av tatskikt mellersta gérden.

Arsavgifter
Under 2021 planerar féreningen ingen avgiftsféréndring.

Medlemsinformation

Vid érets bérjan var antalet medlemmar 28 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgétt. Vid arets slut var
dérmed antalet medlemmar 28 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Visentliga héindelser under rakenskapsaret

Pandemin hade paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningens tre lokalhyresgéster bedriver samiliga
restaurangverksamhet och paverkades av saval bristande kundunderlag samt myndighetsbeslut
avseende dppettider. Féreningen valde att erbjuda tva av lokalhyresgéastermna hyresnedséttningar i linje
med maximalt nytijande av det statliga hyresstédet. Detta paverkade foreningens hyresintikter negativt.

En av lokalhyresgésterna dverlét verksamheten i lokalen till ny Sgare och ett nytt hyresavtal tecknades i
samband med detia.

Renoveringen av trapphusen som pabgriades under 2019 fortsatte under aret. For renoveringen har
féreningen nyttjat reparationsfonden vilket paverkar arets resuitat negativt.

Obligatorisk ventilationskontroll samt energideklaration genomférdes under arst.
Installation av ny ventilationsanlaggning for tva av de lokaler féreningen hyr ut paborjades.

Foreningsstdmman 2020 beslutade om att anta styrelsens forslag pa nya andelstal till f6ljd av de
foréndringar som skett avseende upplétande av gemensam yta till bostadsrittsyta.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsatitning (tkr) 1830 1897 1883 1819
Resultat efter fin. poster (ikr) -1 962 245 418 94
Soliditet (%) 62,6 64,3 61,2 61
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Mediems iatelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resuftat Summa

Belopp vid
arets ingang 12488289 8017926 1773800 2336710 244730 20 188 035

Resultatdisposition
eni féreningsstédmma:

Forandring av fond
fér yttre underhall 191 321 -191 321

Balanseras i ny
rékning 244730 -244730

Arets resultat -1 962 157 -1 962 157

Belopp vid
arets utgdng 12488289 8017926 1965 121 -2 283 301 -1962 157 18 225 878

Resultatdisposition

Férsiag till resulitatdisposition Belopp I kr
Dispositionsfond

Balanserat resultat -2 283 301
Arets resultat -1 962 157
Totalt -4 245 458
Avsittning yitre fond 210 321
Uttag ur yttre fond -1965121 ,
Balanseras i ny rékning -2 490 658
Summa -4 245 458

Féreningens resultat och stalining framgar av eftefdljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1829 971 1 896 934
Summa rorelseintékter 1829 971 1896 934
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 144 161 -1 102429
Ovriga externa kostnader 4 -1323 -14 536
Personalkostnader och arvoden 5 -124 224 -87 656
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -405 237 -337 825
Summa rérelsekostnader -3674 945 -1542 446
Rorelseresultat -1 844 974 354 488
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansielia anl&ggningstiligangar 10 257 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4707 50
Réntekostnader och liknande resultatposter -132 147 -109 808
Summa finansiella poster -117 183 -109 758
Resultat efter finansiella poster -1962 157 244730
Resuiltat fore skatt -1962 157 244 730
Arets resuitat -1 962 157 244730
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiflgangar
Byggnader och mark 6 26 869 090 25 885 803
Inventarier, maskiner och installationer 7 134 308 174 088
Pagéende arbete 100 000 1311 528
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 103 398 27 371 419
Summa anldggningstillgangar 27 103 398 27 371419
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 263 216 901
Qvriga fordringar 56 289 124 934
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier 73 414 57 532
Summa kortfristiga fordringar 247 966 399 367
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1748 122 3621 368
Summa kassa och bank 1748 122 3621 368
Summa omsiéttningstiligangar 1 896 088 4020 735
SUMMA TILLGANGAR 29 099 486 31392 154
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 506 215 20 506 215
Fond or yitre underhall 1965 121 1773 800
Summa bundet eget kapital 22471336 22 280015
Fritt eget kapital

Balanserat resutiat -2 283 301 -2336 710
Arets resultat -1 962 157 244 730
Summa fritt eget kapital -4 245 458 -2 091 980
Summa eget kapital 18 225 878 20 188 035
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut L) - 10 100 000
Summa langfristiga skulder - 10 100 00C
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 10 100 000 -
Leverant&rsskulder 246 916 557 334
Ovriga skulder 153 958 168 220
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 372734 378 565
Summa kortfristiga skulder 10 873 608 1104 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 099 486 31392 154
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsn@mndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsfdreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstiligangar

Materiella anléaggningstiligangar varderas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nytijandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende &r inom parantes)

Anléggningstillgdngar avskr/ar (% foreg ar}
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar {100 an)
Maskiner 5&r (5ar)
Installationer 10 ar (10%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underh3liskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019

Arsavgifter 603 896 585 584
Hyror 1173 574 1193 050
Qverlatelse- och pantséttningsavgifter - 2 000
Vatten 52 501 115 800
Ovriga hyresintakter - 500

1829 971 1896 934
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 26 222 24 940
Stadning 83 454 67 931
Tillsyn, besiktning, kontroller 48 174 590
Tradgardsskatsel 6762 1884
Snérdjning 13 860 6 027
Reparationer 186 514 120 748
El 45 939 52 604
Uppvarmning 286 847 311330
Vatten 121 975 145 973
Sophémtning 55 250 59 307
Férs&kringspremie 48 328 47 074
Fastighetsavgift bostéder 24 293 23409
Fastighetsskatt lokaler 105 070 105 070
Ovriga fastighetskostnader 7 342 4931
Kabel-tv/Bredband/IT 38 416 36 844
Férvaliningsarvode ekonomi 59 970 58 626
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5487
Juridiska atgérder 3080 -
Ovriga externa tjanster 9 430 10 528

1168 926 1083 303
Underhall
Trapphus 1965 121 -
Gard 10 114 19 126

1975235 19126
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 144 161 1102 429
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 1323 1321
Konsultarvode - 13 215
Summa 1323 14 536
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2018

Styrelsearvode 60 000 60 000
Ovrigt arvode styrelse 30 000 -
Lén 5170 6 675
Sociala kostnader 29 054 20 981
124 224 87 656

Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft ndgon anstélld personal

Noter till Balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid érets borjan

-Byggnad 19 126 208 19 126 208
-Ombyggnad 5176764 4 309 668
-Tillkommande under ret, trapphus 1348744 867 096
-Mark 5361499 5361 499
-Markanlaggning 420 091 420 091

31433 306 30 084 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 198 759 -3900743
-Arets avskrivning enligt plan -365 457 -298 016

-4 564 216 -4 198 759

Redovisat virde vid arets slut 26 869 090 25 885 803

Taxeringsviarde
Byggnader 27 600 000 27 600 000
Mark 42 507 000 42 507 000

70 107 000 70 107 000

Bostéder 59 600 000 59 600 0c0
Lokaler 10 507 000 10 507 000

70 107 000 70 107 000
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Not 7 Inventarier, maskiner ochn installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borian 385416 177 303
-Nyanskaffningar under aret - 208 113
385416 385416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -211 328 -171 519
-Arets avskrivning enligt plan -39 780 -39 809
-251 108 -211 328
Redovisat virde vid arets slut 134 308 174 088
Not 8 Kassa och bank
Swedbank 711 556 3243 840
Swedbank, depositionskontc 224 567 224 567
Avrakningskonto Fastighets&garna 811 999 152 961
Summa 1748 122 3 621 368
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuidbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Rérligt  1,14% 1 800 000 1800 000
Swedbank Rariigt 1,08% 3 000 000 3 000 000
Swedbank Rorligt  1,08% 5 300 000 5300 000
10 100 000 10 100 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 10 100 000
10 100 000

Féreningens 18ngfristiga Ian bestar av ldn med villkorsandring efter léngre tid &n ett ar

Féreningens kortfristiga I&n &r rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jdmfériiga sékerhefer som
har stélits for egna skulder och avséftningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stélida sdkerheter 22 000 000 22 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualfsrpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga héndeiser intraffat
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Underskrifter
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