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Styrelsen for BRF Valnoten 11, med site i Stockholm, fr hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjander#tt och utan
tidsbegrénsning,.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Brf Valnéten 11
forvérvade den 1 september 2000 fastigheten Valnsten 11. Fastigheten ér belégen vid korsningen
Hantverkargatan/S&dra Agnegatan och &r bebyggd med ett gathus och ett gardshus.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

I fastighetens byggnader finns 43 bostadsléigenheter varav en &r uthyrd som privatbostad och 42 upplatna
med bostadsritt samt 8 lokaler f5r kommersiella hyresgister.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

. Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Valnéten 11 2000 Stockholm

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad genom Brandkontoret. AnsvarsfSrsikring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning &r fjérrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885-86 och bestir av 2 flerbostadshus i 4-6 véningar ovan mark med inredd
kéllarvaning,

Byggnadernas uthyrbara yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4114 kvadratmeter, varav 3178
kvadratmeter utgdr liigenhetsyta och 936 kvadratmeter utgdr lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 léigenheter med bostadsritt och 1 lagenhet med hyresritt,

Légenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 9 23 1 3
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Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades hosten 2017 dér storre arbeten striicker sig fram till
2049. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens
viirde Sver tiden.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har skétts av Botema Fastighets AB.

Teknisk forvaltning har skétts av BK fastighetsservice AB.

Utftrda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Renovering av trapphusen 1995

Nya balkonger 2003-2006
Nya entrédorrar (Sodra Agnegatan 24) 1995
Omputsning av fasad 1995,2010 och 2011
Installation av fjérrvirme 1995
Rorstambyte 1995
Elstambyte 1995
Energi- och ljudisolerade fonster, delvis 1995
Renovering av fonster 2008
Injustering av virmesystemet med pumpbyte 2012-2013
Ommalning av taket 2012
Renovering av tvittstuga/soprum och hantverkar-WC 2015
Iordningstéllande av styrelserum 2015
Installation av fiber fér bredband 2015
Renovering av golv i trapphus 24 2016
Renovering av trapphus 30A 2016
Hissarnas maskineri, 30, 32, 24 2016
Renovering av trapphus 30, 32, 24 2017
Ombyggnation av undercentral 2017
Fonstermalning plan 3-5 2018

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhillsarbeten

Nedanstaende dtgdrder har genomforts under dret

En del avloppsror har byts i kiillaren efter vattenlicka och i underhallssyfte har renslucka och rérdragning
delvis forbittrats.

Hyreslokaler

[ samband med coronavirusets framfart med start varen 2020 stod vi infor en stor osikerhet nir vara
hyresgésters verksamheter drabbades. Nr &ret avslutades har foljande forindringar skett, Bréd och Salt
har flyttat in i hrnlokalen och Vandrarhemmet har fétt nya figare New World Living vidare har
hyreskontraktet for lilla kontoret pa S.Agnegatan dverlatits. En relativt liten hyresskuld som uppstod i
bdrjan pa dret kvarstir denna siktar vi pa att fa tillbaka under 2021. Fér nirvarande finns inga vakanser.

—
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Argarder inom egenkontroll och energieffektivisering
Brf Valntten 11 har ett kvalitets-, miljé- och arbetsmilj6system som skall verka for en séiker och
hélsosam milj6 for boende och lokalhyresgéster och andra som paverkas av vér verksamhet.

Genom att organisatoriskt precisera ansvarsomraden inom styrelsen genomfbrs egenkontroller som skall
séikerstiilla att stillda krav i Plan- och Bygglagen, Miljsbalken, Arbetsmilj6lagen samt Lagen om skydd
mot olyckor efterfsljs.

Detta sker inom var egen verksamhet och genom att delegera dver ansvaret till véra lokalhyresgister och
deras verksamheter samt till de firetag vi anlitar inom den tekniska forvaltningen.

Inom kvalitets- och miljéarbetet i styrelsen analyseras behov av reparationer, renoveringar och
forbéttringar av séikerheten och beslut om dtgérd verfors till underhallsplanen.

Genom att méjlighet ges for medverkan i kurser och foreldsningar tillfors styrelsen nya kunskaper och far
del av fragor som rdr kvalitets-, miljé-, arbetsmiljé- och brandskyddsarbetet,

Vid #ndringar i ligenheter, som kriiver styrelsens godkénnande, stills krav att arbetena upphandlas med

relevanta avtal och utfors enligt géllande lagar och bestdmmelser. Entreprentren ska inneha foreskrivna
forsékringar och utfér begiirda egenkontroller.

Foreningens ldngsiktiga underhalisarbete fortstter. Styrelsen arbetar efter en underhéllsplan som
strécker sig fram till 2049, 4rligen uppdateras och justeras denna. '

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten 4r i stiindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Féreningens leveranttrer viljs med omsorg. Avtalen f5ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Upphandling av storre renoveringar sker efter anbudsinfordran med fSrfrgningsunderlag som grund.

En pérm finns hos styrelsen med teknisk information om de atgérder som genomforts i varje ldgenhet déir
godkédnnande av éndringen krévts fran styrelsen. Den kompletteras kontinuerligt.

Allmén information av betydelse f5r medlemmarna finns pé foreningens hemsida (brfvalnoten]1.se).

Medlemsinformation
Av foreningens medlemslégenheter har 4 st dverltits under éret 2020,

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:
Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan uppléta sin légenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke. I samband med andrahandsuthyrning tar foreningen ut en avgift

Vid lagenhetsSverltelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras
koparen. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen
Arsméte holls 2020-06-23 nir styrelsen valdes.
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Robert Hector Ordftrande
Catrin Huldt Ledamot
Rolf Kaae Ledamot
Carl Lindberg Ledamot
Martin Sundberg Ledamot
Mattias Nilsson Suppleant

Robert Hector har under hela 2020 varit ordférande. Rolf Kaae limnade styrelsen i samband med att han
flyttade sommarn 2020.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisor
BDO Mélardalen AB med auktoriserad revisor Bo Johansson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Anton Zetterholm och Teodor Geigant

Stéimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-23.

Foreningens ekonomi

Ett stort arbete har sedan tidigare lagts ner av styrelsen p4 att f4 en mer frutsigbar och transparent
avgiftsniva med hénsyn till var forenings villkor. Detta har gjorts bland annat genom att siitta en
langsiktig budget som bygger pa den budget som vér ekonomiske forvaltare Botema producerar en gang
per ar, med justeringar for att bittre passa vara langsiktiga villkor som vi i styrelsen kan bedma dem
idag. Dessa justeringar gés igenom érligen liksom den langsiktiga budgeten i dvrigt, dd beddmning av
langsiktiga villkor kan, och rimligtvis kommer, foréindras pa sikt.

Enligt beslut pa rsstimman 2020 har 5.329.670 Sek flyttats fran underhallsfond till fritt kapital.

Foreningens kassa och lan

Foreningens kapitalstruktur ses regelbundet ver av styrelsen med hénsyn till var balansrékning i 6vrigt
och forvéntade kassafléden.

Under aret avvecklades fSreningens checkkredit hos Handelsbanken.

For att klara kassaflodet har i stiillet foreningen banklén och en kassa. I samband med att checkkrediten
avvecklades bands réintan for en del av lanen; 12.500.000 Sek #r bundet till 0,59 % &ver 5 ar, resterande

ldn 22.000.000 Sek har rérlig rénta, en total skuld pa 34.500.000 Sek. Kassan uppgick vid arsskiftet till
cirka 1.000.000 Sek.

Vid motsvarande tid 2019 var totalskulden 34,7 miljoner Sek och vi hade da ingen kassa.
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Flerdrsoversikt (Tkr)

Rérelsens intékter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsréittsyta (kr)

Forindring av eget kapital
Belopp vid
drets
ingéng
Medlemsinsatser 41311721
Uppskrivningsfond 81 361 004
Fond for yttre underhall 5 563 760
Balkongfond 49170
Balanserat resultat -11222 505
Arets resultat 319 145
Belopp vid drets utging 117 382 295

Behandling av ansamlad forlust

2020
3310
309
77
215

Disp av foreg

4rs resultat

319145
~-319 145
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
érets resultat

behandlas s4 att

avsittes till underhallsfond
balkongfond

i ny réikning 8verfores

2019 2018 2017
3342 3146 3258
319 -1310 -1973
77 68 69
215 215 282
Forindring Belopp vid
under dret drets utging
41311 721
81 361 004
-5 095 760 468 000
8745 57915
3095 760 -5 807 600
308 633 308 633
317378 117 699 673
-5 807 600
308 634
-5 498 966
234 000
8745
-5741 711
-5 498 966

6 (15)

2016
3368
-2 325
69
359

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

—

~N N W

2020-01-01
-2020-12-31

3277131
33 323
3310 454

-935 999
-686 123
-218 823
-118 278
-768 008
-2 727 231
583 223

-274 589
-274 589
308 634

308 634

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

3307970
34 387
3 342 357

-980 045
-668 035
-147 569
-118 274
-768 008
-2 681 931
660 426

-341 281
-341 281
319 145

319145
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 152 489 224
152 489 224

152 489 224

0
19 949
60 692
80 641

1007 761
1007 761
1 088 402

153 577 626

8(15)

2019-12-31

153 257 232
153 257 232

153 257 232

1246
19917
39139
80 302

-807 397
-807 397
=727 095

152 530 137
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41311721 41311 721
Uppskrivningsfond 81361 004 81361 004
Balkongfond 57915 49170
Fond for yttre underhéll 468 000 5563 760
Summa bundet eget kapital 123 198 640 128 285 655
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -5 807 600 -11 222 505
Arets resultat 308 634 319 145
Summa ansamlad forlust -5 498 966 -10 903 360
Summa eget kapital 117 699 674 117 382 295
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 500 000 33 894 342
Ovriga skulder 10 631 200 446 000
Summa langfristiga skulder 35131 200 34 340 342
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 96 616 120 352
Skatteskulder 39088 28 721
Ovriga skulder 152 750 151 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 458 298 507 020
Summa kortfristiga skulder 746 752 807 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 577 626 152 530 137

\________3
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
r4d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens
anskaffningsvirde. Underhallsfonden har inte under tidigare &r ianspraktagits redovisningsméssigt trots
att foreningen haft underhéliskostnader relaterade till fonden. Under &ret har dérfor en stérre aterfdring
av engangskaraktir om 5,3 mkr av fonderade medel skett till balanserat resultat (fritt eget kapital), utifran
havda underhéllskostnader under de senaste 10 ren. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget
kapital.

Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges.

Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter

for forbattringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 8kar tillgdngarnas redovisade vérde,
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Tillimpade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100
Reparation gérd 20
Fonsterrenovering 20
Fasadrenovering 20
Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsens intikter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f6re skatter.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f5r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. 2
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlételseavgift och pant.avg
Brandkontoret
Ersittning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Killsortering

Not 4 Driftskostnader

Stédning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snéréjning

2020

669 062
114 103
2 493 965
3277130

2020

6 860
10 500
15963
33323

2020

-157 720
-64 774
-499 962
-134 474
-44 696
-34 373
-935 999

2020

-108 199
-4 613
-57 229
-9 469
-24 540
=77 433
-39 634
-56 244
-44 156
-257 447
-7 158
-686 122

11 (15)

2019

669 062
112 459
2 526 450
3307971

2019

4 641
9250
20 496
34 387

2019

<172 372
-86 847
-535 846
-109 544
-40 642
-34 794
-980 045

2019

-105 909
-6 932
-49 220
-9 102
-20 575
=76 197
-38 659
-35 604
-43 466
-255211
-7 159
-668 034
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsavg,

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Loner till kollektivanstillda

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2020

-38 941
-86 388
-1976
-83 640
-2 890
-4 987
-218 822

2020

-90 000
-28 278
-118 278

2020

-617 426
-150 582
-768 008

12 (15)

2019

-34 379
-82 887
-6 711
-14318
-4 289
-4 986
-147 570

2019

-90 000
28 274
-118 274

2019

-617 426
-150 582
-768 008
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid drets bérjan
Arets uppskrivning
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2020-12-31

120 750 641
41 049 359
161 800 000

-9 808 159
-617 426
-10 425 585

151 374 415

68 200 000
93 600 000
161 800 000

142 200 000
19 600 000
161 800 000

3014 628
3014 628

-1749 238
-150 582
-1 899 820

1114 808

151374 415
1114 808

152 489 223

13 (15)

2019-12-31

120 750 641
41 049 359
161 800 000

-9 190 733
-617 426
-9 808 159

151 991 841

68 200 000
93 600 000
161 800 000

142 200 000
19 600 000
161 800 000

3014 628
3014 628

-1 598 656
-150 582
-1 749 238

1265 390

151991 841
1265 390
153 257 231
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga l4n.

Léngivare

Stadshypotek

SEB

SEB

SEB

Handelsbanken checkkredit,
STIBOR T/N +0,95%

SEB

Stadshypotek

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

EventualfSrpliktelser

Riintesats
%

0,95

0,89

0,67

0,96

0,50
0,59

Datum for
réinteéindring
2019-12-09
2020-09-28
2021-03-28
2019-09-28

2021-03-28
- 2025-10-30

Lénebelopp
2020-12-31
0

0

11 000 000
0

0
11 000 000
12 500 000
34 500 000

0

2020-12-31

631 200
631 200

2020-12-31

47 048 750
47 048 750

Inga

14 (15)

Lénebelopp
2019-12-31
5700 000

1 000 000

11 000 000
10 000 000

7001 739

34701 739

0

2019-12-31

446 000
446 000

2019-12-31

47 048 750
47 048 750

Inga
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Underskrifter
25/ ~ 202
bert Hector b indberg
4 artin Sundberg Catrin Huldt

Vér revisionsberittelse har limnats 2. 021~ 05-3)

BDO Milardalen AB

Johansson
ktariserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Valnéten 11
Org.nr. 716421-6280

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Valnéten 11
for &r 2020,

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 de-
cember 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovis-
ningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriknin-
gen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr obero-
ende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentlighe-
ter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forma-
gan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
saft drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldm-
na en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdé-
me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisio-
nen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
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Risken f6r att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pé upplys-
ningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Viéra slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en fore-
ning inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dri-
bland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revi-
sion av styrelsens férvaltning for Brf Valnbten 11 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhallande till Brf Valnéten 11 enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsfor-
valtningen och fGreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot forenin-
gen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimp-
liga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningsla-
gen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranle-
da ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dis-
positioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och forhal-
landen som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dver-
tridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
gérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-05-31
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