Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vaktaren 16

Firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Viktaren 16.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far viagras medlemskap.

38

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast avgora
fragan om medlemskap. Ansokan ska vara skriftlig.

Insats och avgifter

48

Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman. 25% av arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderkvartals borjan om inte styrelsen beslutat annat. Féreningens I6pande kostnader
och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsav gifterna fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas yta. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter férbrukning
eller ytenhet. Om inte rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmdlsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Overlataren av
bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att Gverlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
bestimmer.

Overgang av bostadsratt

58

Bostadsrittshavaren far fritt overlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
dverlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem overlételsen skett. Forvarvare av
bostadsrtt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. I ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid
bifogas anmélan/ansokan.



Overlatelseavtalet

68§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen.

Till sverlatelseavtalet ska ocksé fogas foreningens stadgar och det ska framga av
overlatelsehandlingen att férvirvaren har tagit del av dessa.

I avtalet skall anges den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall
gilla vid byte eller giva. En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre
ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader fran anmaningen
visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir vagras intride i foreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt

medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten saljas pa
offentlig auktion for dédsboets rékning.

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

88

Den som kopt en bostadsritt far inte védgras medlemskap i foreningen om styrelsen skéligen
bér kunna godta denne.

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. En juridisk person samt fysisk
omyndig person som har férvarvat bostadsritts till en bostadslagenhet far vigras medlemskap i
foreningen. Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forvérvet. Den som har forvirvat andel i bostadsratt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrtten efter forvarvet innehas av makar eller sidana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

2(8)

9%

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att inom sex
méanader frin anmaningen visa att nigon, som inte far vagras intréde i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

10 §

En overlatelse 4r ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till vagras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen losa bostadsrétten mot skélig erséttning.

Bostadsriittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

118§

Féreningen 4ger fastigheten med tillhérande lagenheter. Bostadsrattsinnehavaren disponerar
en bostadsratt. Darmed foljer flera skyldigheter. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
underhalla ligenhetens inre. Dessutom ska denne varda fastighetens gemensamma
utrymmen sé att dessa alltid ger ett trevligt intryck.



[ lagenheten svarar boréttshavaren for alla ytskikt, inredning och utrustning, ledningar for
vatten, avlopp, gas och varme fran stigarroren samt elinstallationen fran sékringsskap.

Dessutom har denne ansvar for entrédorr, fonsterglas och att lagenheten halls torr och
uppvérmd.

Renovering av kok och badrum ska alltid anmalas till styrelsen i férvag. I samband med
ombyggnad av kok och badrum ska styrelsen erbjudas méjlighet att besiktiga arbetets olika
faser. Bostadsrattshavaren ska dédrvid meddela hur fuktskydd mm kommer att ordnas.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrttshavarens eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller géstar honom eller
av annan som han inhyrt i ldgenheten eller som utfér arbete dar fér hans réakning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géller vad nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta. Om ohyra férekommer
i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.
Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottning. Bostadsréttshavaren dvertar ansvar

for atgarder som vidtagits av tidigare innehavare. Detta skdrper kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

12 §

Bostadsrittshavaren fér inte gora ndgon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen. En fordndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhélls- och reparationsétgérder skall utforas pé ett fackmannamaéssigt sitt. Som
visentlig fordndring raknas bl.a. alltid fordndring som kréaver bygglov eller innebér dndring av

ledning for vatten, avlopp eller varme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

13 §

Bostadréttshavaren ar skyldig att ndr han anvéander ldgenheten eller andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hans riakning. Féremal och djur som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller
med skil kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

14 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ligenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgangen. Bostadsréttshavaren ér skyldig att
tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av nodvéndiga atgarder for att utrota
ohyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte

limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ritt till det, kan beslutas om
handrédckning.

15§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om synnerliga skal
foreligger. Dértill ska ovillkorligen styrelsens yttrande forst inhdmtas.
Andrahandsupplatelse kan ske med hogst sex ménader. Déarefter provar styrelsen fragan om
forlangning. En restriktiv andrahandsupplatelse kar tryggheten i boendet, skapar starkare




kénsla for fastigheten bland de boende och forbittrar gemenskap och mojlighet att rekrytera
till styrelsearbete. Olovlig uthyrning kan innebsra uteslutning ur féreningen. Jfr §19

16 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Inneboende kan endast accepteras om bostadsrattshavaren sjdlv vistas dar.

17§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat indamal n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

18 §
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen

hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hiavs har féreningen ritt till skadestand.

19 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de
begransningar som f6ljer nedan forverkad och foreningen saledes beritti gad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning.

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att full gora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtyckte eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3)om ldgenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §, 4) om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att
inte utan oskéligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, &sidositter nigot av vad som skall iakttas enli gt 13 § vid lagenhetens
begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta, '

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsli gt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

20 §

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadslagenhet féar
uppségning pd grund av forhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillségelse utan drjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.



218§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rtt till uppségning, kan bostadsrittshavaren
inte ddrefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran den dag da

foreningen fick reda pa forhallande som avses i 1 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta rittelse.

22§

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 19 § forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pé férhdllande. Om den brottsliga verksamheten har ingetts till
atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rtt till

uppségning intill dess att tvd manader har gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

23§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte Skll_]aS fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppségningen. I véntan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha full gjort vad som
fordras for att f2 tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter
fjorton vardagar frin den dag da bostadsréttshavaren sades upp.

24§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1,4-6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp
av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen, om inte ritten aligger honom att flytta
tidigare.

258§
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skadestind.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppségning i fall som avsesi 19 §,
skall bostadsrétten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrdttshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berors av forsiljningen kommer dverens
om nagot annat. Forséljningen far dock anstd till dess brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit dtgérdade. Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begiran

forordnas av tingsratten.
6(8)

Styrelser och revisorer

27 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
till medlem och narstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ér endast myndig



person som ar bosatt i foreningens fastighet. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot
och suppleant utses i enlighet med villkor fér I4nets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjilva. Styrelsen 4r beslutsfor nar
antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréidet Gverstiger halften av samtli ga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet

ndr for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledaméter i forening.

29§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden januari — december. Fére mars manads utgéng varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatréikning samt balansrikning.

30§
Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen

dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

318

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fér 1anets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast sista april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstdimma pé vilken arendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
33§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fére maj manads utgang. For att visst drende som
medlem Snskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall

arendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fére mars ménads utgang eller den tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

34§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

1710 av samtliga rostberttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman.

35 § Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) Stimmans 6ppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av sekreterare
5) Val av tva justeringsmén tillika réstriknare

6) Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst



7) Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Faststdllande av balans- och resultatrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fr nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiélt drende
enligt 33 §.

18) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punk 1-7 ovan endast férekomma drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foéreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.
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