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Styrelsen for BRF VAKTAREN 16 far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
uppléta bostadsligenhet till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i fdreningen pa grund av
sidan upplitelse kallas bostadsritt.

D4 fisreningen har lokalytor med stora intéikter i forhallande till intikterna frén bostéderna, dr féreningen
klassad som o#kta.

Styrelse

Anton Ekberg Ordftrande
Stefan Reinel Kassdr
Per-Erik Larsson Sekreterare
Per Githlin Ledamot
[¥isa Térnsten Ledamaot
Ake Bendel Suppleant

Nuvarande styrelse valdes vid den ordinarie freningsstimma som hdlls den 22 maj 2014.
Styrelsen har haft 11 protokollftirda sammantréden under 2014.

Valberedning
Johan Stderberg (Sammankallande),
Madonna Reinel

Revisor
Fisreningen har under dret haft Percy Feiff som Revisor.

Den kamerala forvaltningen har handlagts av Upplands Faretagsforvaltning.
Kontaktperson Annika Laurin.

Fireningsfrdagor
Stora hyreslokalen
Vi har ett 3-arigt avtal med Bingokonsult i Solna AB som géller fr.o.m. 2012-10-01.
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Fastighet och ligenhetsfirdelning

Nybyggnadsr: 1937,

Total lokalyta &r 1.093 m2, férdelat pd 2 lokaler med hyresritt
Den totala bostadsytan dr 2.045 m2,

Fastigheten bestar av 38 ligenheter enligt filjande fordelning:
Ligenhetstyp Antal (st)

1 rok 6
1.5 rok 12
2 rok 15
3ok 4
3 ok 1
Firsdikring

Fastigheten &r fullvirdesfirsikrad i forsiikringsbolaget Dina Fiirsikringar. Under verksamhetsaret har
fiireningen bytt forsikringsbolag till Folksam, pga. extremt linga handldggningstider hos Dina
Fiirsdkringar.

Lijgenhetsiverlitelser

Lgn.nr.  Utflyttad Inflyttad

A1303 Sara Wahlman, Martin Lindeberg Disa Térnsten, Simon Bergstrom
Al1302 Calle Ortner, Cecilia Stderberg Anna Kéver, Danny Asmar
B1305 Per Gisthlin, Asa Gisthlin Emma Wikefeldt

B1401 Elinor Widén,(skiinkt 'z andel till) Ulf Andersson

Al1204 Lisen Stark Sanka Weeraratne

B1101 Caroline Skogersson, Niklas Lindstrim Eva Carlmark

B1106 Anton Ekberg, Soili Vuolteenaho Alikhan Aroyan, Leyli Aroyan
A1504 Mikael Ericsson Tim Johansson

Al1401 Ake Bendel, Pia Ristola Bendel Johan Westberg
Fiirvaltning / tjdnst Leverantir

Ekonomisk forvalining Upplands Féretagsférvalning

Teknisk férvalining Valvet AB

Stidning Annorlunda Férvaltning

T%/Bredband/Telefoni Crwnit AB

Viisentliga hindelser under och efter ridkenskapsdaret

Ny Detaljplan fér kvarteret viktaren

Styrelsen fortsiitter att driva fragan. Forslag till ny detaljplan har varit ute pa granskning och fireningen
anlitade en konsult frin Bryggan AB som forfattade var skrivelse.

Vatienskador

Férening har drabbats av tva separata vattenskador under dret. Vid béda tillfillena och som alltid vid
forsikringsirenden, har det tagit lang tid att igirda skadorna. Mycket tid och energi fran styrelsen har
lagts i dessa renden. Styrelsen har pga. detta, valt att se dver underhdllsplanen och kommer under niista
ar att presentera en ny med hnvisning till vattenskadorna.

TViBredband/ Telefoni

Fareningen har under dret bytt leveranttir av TV/Bredband och telefoni frin Bredbandsbolaget/Tele2 tll
Ownit AB. Foreningen har idag 1 Ghit/1Ghbit bredband, 20 + 8 valfria (tot. 28), HDTV-kanaler i Canal
Digitals utbud, samt abonnemangsavgitten pa [P-telefoni.
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Diéirrar till gdrden
Dirrarna (totalt 3 st) till innergrden och bakgérden har bytts.

Uteplats
Uteplats pd innergérden har byggts.

Medlemsinformation
antal medlemmar vid rilkenskapsarets bérjan. 52

antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret. 12
antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret. 14
antal medlemmar vid riikenskapséarets slut. 50

Flerarsiversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3230 3274 3472 3 540
Resultat efter finansiella poster 756 791 -952 836
Soliditet (%) 67 67 66 67

Ekonomi / Fireningens lin
Féreningen har under ret fortsatt att halla en dterhllsamhet i kassan.
Dé foreningen blev drabbade av tidigare nimnda vatienskador under detta verksamhets ar.

Fireningen har valt att amortera en mindre del och sedan rensa for riskerna vad géller att bara ha tvi
hyresgéster, dér en &r en dominerande part. Foreningen har dérfor skapat en buffert under aret, s att det
ska finnas tillrickligt kapital for att klara av samtliga driftkostnader i fireningen under ett ars tid, ifall
ndgon av véra hyresgister skulle férsvinna.

Foreningen har idag tre bundna ldn och ett rorligt.
Under nista verksamhetsar kommer fiireningen fortsitta amortera pd sina lan, for att p sikt driva ner
vira rintekostnader, samt genomfira ytterligare renoveringar pé fastigheten

Vid sidan av de intikter som framgér i resultatrikningen méste foreningen i skattedeklarationen
dterligga en intikt, nmligen en som motsvarar marknadshyran for vara bostdder. Tidigare har
ménadsavgiften minskat detta belopp, men dd medlemmarna inte betalar négon manadsavgift har
aterfiiringsbeloppet fkat.
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Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fisreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -476 719
drets forlust -200 446
=767 165

behandlas sé att
i ny rikning &verfores -767 165

Fisreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Riirelseintikter
Nettoomsattning
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Firindring av periodiseringsfonder
Resultat fire skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not
1 2014-01-01
-2014-12-31

2 3229 564

3229 564

3 -1 571 854

-92 290
-506 225
-2 170 369
1059 195

1 793
-305 292
-303 499

755 696

-600 000
155 696

-446 142
-290 446
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2013-01-01
-2013-12-31

3274 311
3274 311

-1 548 350
-88 176
-477 524
-2 114 050
1160 262

2980
-372 168
-369 188

791 074

-650 000
141 074

-434 2249
-293 156
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
1 2014-12-31 2013-12-31
[ 30489 078 30 990 650
T 0 4 653
30 489 078 30 995 303
30 489 078 30 995 303
150 486 220 T84
87 260 105 884
237 746 335 608
8 1 350 000 §]
140 533 645 892
1728279 981 560
32217 357 31976 863
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamiad firfust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad firlust
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skuldder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsfirbindelser

Not

10

2014-12-31

21 187 557

-476 720
-290 446
-767 166
200420 391

1 500 000

9 440 000

200 000
24 596
491 288
8 265
132 817
856 966

32 217 357

16 594 000
16 594 000

Inga
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2013-12-31

21 187 557

-183 564
=293 155
-476 719
20710 838

900 000

9 640 000

160 000
25 067
360 864
7 544
168 551
726 026

31 976 863

16 5394 000
16 594 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppriittas for firsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fireningar, vilket kan innebéira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast toregiende rikenskapsaret.

Intikts- och kostnadsredovisning
Endast den del av inkomsterna och utgifterna som hér till det rikenskapsar for vilket arsredovisningen

uppriittats redovisas som intikter respektive kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvéirdet.

Omprivning avskrivningsplan byggnad: Tidigare beddmd nyttjandeperiod byggnad har éndrats for att ge
en hittre bild av byggnadens faktiska forbrukning. Den tkade avskrivningen utgr en bokforingsméssig
kostnad som sénker det redovisade resultatet.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 150 ar
Stambyte 50 ar
Fonsterrenovering 25 ar
Install, internet 10 &

Nyckeltalsdefinitioner

Mettoomsilining
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fire extraordinira intiikter och kostnader,

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fiir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittning
Hyresintikter lokaler
Fakt fastighetsskatt

Mot 3 Driftskostnader

El

Gas

Yirme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/ fastighetsavgift*
Fastighetsforsikring
Kabel-TV / Bredband
Renhéllning

Stidning
Fastighetsskotsel

Rep och underhll fastighet
Reparationer hissar
Servicekontrakt

Porto, kopior mm

Diverse omkosinader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader
Sjdlvrisk avs. vattenskada
Férindring styrelsearvode
Revisionsarvode
Konsultarvoden

2014

3 006 924
222 640
3229 564

2014

128 304
62 078
305 733
46 354
290 680
41 940
137 651
87 659
68 520
53308
242 640
9 804
9532

1 288
4952
35 632
35100
8 800
-39 000
11275
29 604
1571 854
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2013

3051671
222 640
3274311

2013

150 399
67 965
341 685
46 211
2090 400
39 566
139 554
72 411
44 449
41 280
175 460
5810
53370
3065
377
35010
26 577
0

0
11038
48 723
1 548 350

*Fireningen beskattas med statlig fastighetsskatt och fastighetsavgift. For inkomstéret 2{}i4_upEgér den
statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1 % av taxerat viirde pa lcrkaliter och tlllhnras'[afiu

tomtmark (lokalmark). Fastighetsavgiften fr 2014 uppgar till 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst
0.3 % av taxerat viirde pa bostadsbyggnaden och den tillhérande tomtmarken.
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Not 4 Styrelsearvoden

Liner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra ersiittningar, sociala Kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014

17523
14 767

92 290

2014

-600 000
-600 000

2014-12-31

35616412
35 6l6 412

-4 625 762
-501 572
-5 127 334

30 489 078

36 600 000
30 000 000
a6 600 000

2014-12-31

23 259
23 259

-18 606
-4 653
-23 259
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2013

70 000
18 176

88176

2013

=650 000
-650 000

2013-12-31

356016412
35616 412

-4 152 890

-472 872
-4 625 762

30 990 650
36 600 000

30 000 000
66 600 000

2013-12-31

23259
231259
-13 954
-4 652
-18 606

4653
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Not 8 Kortfristiga placeringar

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 0 0
Inkéip under dret 1 350 000 0
1 350 000 0
Innehav:
SEB Dynamisk riintefond: 6.,324,9170 andelar per 2014-12-31
SEB Obligationsfond flexibel: 10,387700 andelar per 2014-12-31

SEB Féretagsobligationsfond flexibel:  140,639200 andelar per 2014-12-31

Not 9 Firiindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-  Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid drets inging 11 810 000 9 377 557 -183 564 -293 155
Disposition av foregdende

firs resultat: -293 155 293 155

Arets resultat -290 446

Belopp vid drets utging 11 810 000 9 377 557 -476 719 -290 446

Not 10 Obeskattade reserver

2014-12-31 2013-12-31

Periodiseringsfond TAX 2012 250 000 250 000
Periodiseringsfond TAX 2014 650 000 650 000
Periodiseringsfond TAXN 2015 GO0 000 0
1 500 000 900 D0

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 330000 198 000

Skatteeftekt av schablonriinta pa periodiseringstond 2970 590
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga ldn.

Riintesats
Lingivare Yo
SEB 2,080
SEB 1,420
SER 2,970
Handelsbanken Stadshypotek 3,790
Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanedel som med bibehallen
amortering fGrialler till
betalning senare &n 2019-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen.

Datum for
rintefindring

2018-05-28
2015-03-28
2016-06-28
2015-03-30

Linebelopp
2014-12-31

2 240 000
1 600 000
2 000 000
3 800 000

-200 000
9 440 000

8 640 000
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Lanebelopp
2013-12-31

2 300 000
[ 600 000
2 000 000
3900 000

=160 000
9 040 000
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Stockholmden 12 /g 2015. p

L

Anton Ekberg

Gaiptme— oA
Per-Erik Larsson

efan Reirel

Per Githlin

D=4 Térnsten

¥, {
Min revisionsberiitielse har limnats den j* ! \ 2015.

ety

Percy Feift
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF VAKTAREN 16
Org.nr 769601-4021

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat irsredovisningen for BRF VAKTAREN 16 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédviindig fr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedtma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningstgirder som #r indamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrick] iga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r fisrenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen {r
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF VAKTAREN 16 for riikenskapsaret
2014.

BRF VAKTAREN 16, Org.nr 769601-4021
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot iir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat st har handlat i strid med lagen om ekonom iska fireningar, drsredovisningslagen eller
fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 3_,?’/ 7 2015
@—A—/\/‘i [ %

Percy Feiff (

Auktoriserad revisor

o
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