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Styrelsen for BRF VAKTAREN 16 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenhet till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i freningen pé grund av
sddan upplételse kallas bostadsritt.

Styrelsen har utgjorts av:
Anton Ekberg Ordférande
Stefan Reinel Kassér
Per-Erik Larsson Sekreterare
Per Gothlin Ledamot

Markus Skoglund Ledamot
Cecilia Séderberg Suppleant

Revisor
Percy Feiff Revisor

Valberedning
Caroline Skogersson Sammankallande
Sara Wahlman

Nuvarande styrelse valdes vid den ordinarie foreningsstimma som holls den 21:a maj 2013.
Styrelsen har haft 11 protokollforda sammantréiden under 2013,

Den kamerala forvaltningen har handlagts av Upplands Foretagsforvaltning.
Kontaktperson Annika Laurin.

Stora hyreslokalen
Vi har ett 3-drigt avtal med Bingokonsult i Solna AB som giéller fr.o.m. 2012-10-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet dr Viktaren 16.

Nybyggnadsar: 1937,

Total lokalyta 4r 1.093 m2, férdelat pd 2 lokaler med hyresritt
Den totala bostadsytan #r 2.045 m2.

Fastigheten bestar av 38 l4genheter enligt foljande fordelning:
Lagenhetstyp Antal (st)

1 rok 6
1,5 rok 12
2 rok 15
3 rok 4

3 rok 1
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Ligenhetsoverlatelser

Lgn.nr. Utflyttad Inflyttad

B1102 Deurell Alexandros Anastasiou och Olga Stefanidou
B1105 Anastasiouw/Stefanidou  Anders Hikansson och Josefin Hakansson
B1103 E! Masri " Lars Vestin och Gunilla Edlund Vestin
A1402 Holm Ikbal Kaddas

A1404 Danielsson Jacqueline Saliba och Robert Saliba
Forsakring

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i forsdkringsbolaget Dina Forsikringar.

Redovisning av underhallsarbeten och reparationer
Smérre reparationer har genomforts, exempelvis flikten i gardshuset samt titning av en rkkanal.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging samt framtida utveckling

3 D delning

Enligt beslut pa stimman i maj 2012 genomfdrdes en utredning angfiende 3D delning och utfGrséljning
av lokalen i syfte att bli ikta BRF. Utredningen redovisades pa stimman i maj 2013 och stdmman var
enig om styrelsens rekommendation att frigan inte skall utredas vidare.

Ny Detaljplan for kvarteret viktaren

Vi kallades pa kort varsel till samrad i slutet pd maj. Vi inkom med samradssvar innan deadline som var
satt till 9/7. Efter detta har vi haft ett antal m&ten med projektledningen hos stadsbyggnadskontoret och
framfort véra dsikter. Stadsbyggnadsnimnden tog 2013-12-12, trots vira och ménga andras protester,
klartecken till fortsatt detaljplanering. Vi kommer fortsétta att ldmna skriftliga synpunkter vid vatje
granskningstillfille.

OVK
Kontrollen genomfdrdes 9:¢ december och &tgérder kommer att géiras forsta halvaret 2014.

Bredband, TV och telefoni

Nytt avtal med Ownit har tecknats. Vi kommer spara ca 30 000 kr per &r med detta avtal jamfirt de avtal
vi har med Bredbandsbolaget och Tele samt att vi far 1 Gbit/s i bredband och ett bittre TV utbud. Avtalet
med Ownit borjar gélla 2014-06-30 da avtalet med Bredbandsbolaget gar ut.

Ovrigt
DA gérdsrenoveringen som genomfirdes 2012 blev dyrare &n beriknat har styrelsen valt att inte
genom{odra nigot storre projekt. Endast akuta reparationer har genomfbrts,

Férvaltning

Tjinst Leverantir

Ekonomisk frvaltning Upplands Féretagsforvaltning
Teknisk forvaltning Valvet AB

Stddning Annorlunda Férvaltning
Kabel-TV Tele2

Bredband/Telefoni Bredbandsbolaget



BRF VAKTAREN 16 3(13)
Org.nr 769601-4021

Fireningens lin

Féregiende ars renovering av innegérden kom med vissa fordymingar, vilket medférde att féreningen
var tvungna att ta ut nya bolan.

I samband med att fSreningen tog ut de nya lanen, fordes dven diskussion om att byta bank, vilket
verkstilldes under detta &r, Féreningen har nu bytt bank fran tidigare SHB till idag SEB, vilket

féreningen beriiknas spara ca 55 000 kr pd.

Féreningen har dven amorterat tillbaka de bolan som var kopplade till renoveringen samt aterstéllt
balansen i kassan.

Féreningen har idag tre bundna 1an och ett rérligt.
Ekonomi

Féreningen har under dret bevarat kapitalet och aterfatt balansen i kassan. Detta har skapat m&jlighet for
att man under nidstkommande r, kommer kunna fortsitta att amortera pa sina bolén, for att driva ner var
réntekostnad.

Vid sidan av de intikter som framgdr i resultatrikningen maste foreningen i skattedeklarationen
aterldgga en intdkt, nimiigen en som motsvarar marknadshyran for véra bostider. Tidigare har
minadsavgiften minskat detta belopp, men dd medlemmarna inte betalar ndgon ménadsavgift har
aterféringsbeloppet Skat.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor);

ansamlad forlust -183 564
drets forlust -293 155
-476 719

behandlas s att
i ny rikning dverftres -476 719

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstitlgdngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Statlig inkomstskatt
Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

3274 311
3274 311

-1 548 350
-88 176
-477 523
-2 114 049
1160262

2980
-372 168
-369 188

791 074

-650 000
141 074

-434 229
-293 155
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2012-01-01
-2012-12-31

3472 148
3472 148

-3512 170
-87 752
-477 525
-4 077 447
-605 299

0
-346 616
-346 616
-951 915

0
-951 915

-231 726
-1 183 641
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10
Kassa och bank 11

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

30990 650
4 653
30 995 303

30 995 303

229 784
105 §84
335 668

645 892
981 560

31 976 863

5(13)

2012-12-31

31463 522
9305
31 472 827

31472 827

259763
52138
311 901

373 992
685 893

32 158 720
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

12

11 810 000
9377 557
21 187 557

-183 564
-293 155
-476 719
20710 838

13 900 000

14 9 800 000

29 066

15 360 864
16 7 544
17 168 551
566 025

31976 863

16 594 000
16 594 000

Inga
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2012-12-31

11 810 000
9377 557
21 187 557

1000077
-1 183 641
-183 564
21 003 993

250 000

9954 434

62 333
702 095
0

185 865
950 293

32 158 720

16 594 000
16 594 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintikter aviseras i férskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som belSper pd
rikenskapséret redovisas som intikter.

Anliggningstillgangar
Anidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan. Avskrivningsunderlaget utgdirs av anskaffningsvérdet. Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

-Byggnad 0,5 %
-Stamrenovering 2003 5,0 %
-Malning och elrenovering 2005 5,0 %
-Fénster 2,0 %
-Inventarier 20,0 %

Ny normgivning

For rikenskapsar som pabérjas efter 2013-12-31 blir det obligatoriskt for féreningen att tillimpa ett
k-regelverk vid upprittande av arsredovisningar. Forindringarna kommer att medfira en del
konsekvenser for utformningen av nésta ars drsredovisning,

Aktuella skatter

Statlig inkomstskatt

Juridiska personers skatt (22 %), ska beriknas pi den beskattningsbara inkomsten. For ett odkta
bostadsféretag sker inkomstberékningen utifran de verkliga intdkterna och kostnaderna. Till exempel 4r
uppburna arsavgifter och hyresintiikter skattepliktiga. Samtidigt &r samtliga kostnader avdragsgilla inom
ramen for inkomstslaget niringsverksambhet, t.ex. driftskostnader for féreningens fastighet,
styrelsearvoden och véirdeminskningsavdrag for byggnader. Efter avrikning av eventuellt befintligt
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Fastighetsavgitt och fastighetsskatt

For inkomstaret 2013 uppgdr den statliga fastighetsskatten fér hyreshusenhet: lokaler till 1 % av taxerat
vérde pd lokaler och tillhérande tomtmark (lokalmark). For inkomstéret 2013 uppgér fastighetsavgiften
tér hyreshusenhet: bostider till 1 210 kr per bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat virde pa
bostadsbyggnaden och den tillhérande tomtmarken,

Bostadsrittsféreningen Viktaren 16 beskattas som ett odkta bostadsfiretag.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittning
Hyresintikter lokaler
Fakt fastighetsskatt

Not 2 Driftskostnader

El

Gas

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Kabel-TV / Bredband
Renhallning

Stddning

Fastighetsskotsel
Renovering innergard

Rep och underhall fastighet
Reparationer hissar
Servicekontrakt

Porto, kopior mm

Diverse omkostnader
Ekonomisk férvaltning
Ovr fastighetskostnader
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Not 3 Styrelsearvoden

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2013

3051671
222 640
3274311

2013

150 399
67 965
341 685
46 211
290 400
39 566
139 554
72411
44 449
41280
0

175 460
5810
5370
3065
3377
35010
26 577
11038
48 723
1548 350

2013

70 000
18 176

88176
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2012

3310228
161 920
3472 148

2012

153 763
66 138
330 204
42 836
227 870
38 782
135 454
75105
44154
36 996
I 811018
350 724
48 065
16 094
1755

9 460
33512
23061
9815
54 364
3512170

2012

70 000
17 752

87 752
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 5 Riintekostnader

Riintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Fastighetsforbattringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar fastighetsforbéttringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2013

2980
2980

2013

372168
372 168

2013

-650 000
-650 000

2013-12-31

17 053 661

6307 519
122551232
35616 412

-4 152 890
-85 000
-387 872
-4 625 762

30 990 650
36 600 000

30 600 000
66 600 000

9(13)

2012

2012

346 616
346 616

2012

2012-12-31

17 053 661

6307 519
12 255232
35616 412

-3 680018
-85 0600
-387 872
-4 152 890

31 463 322

27 000 000

28 200 000
55 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Fordringar fjérrkyla
Mervirdesskatt kv-4 2012

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Valvet forvaltning kv-1 2013

Upplands Foretagsforvaltning kv 1-2014

Dina Férsikringar: fastighetsforsékring 2014-10-31
Annorlunda férvaltning jan-2014

Upplupna intikter: retroaktiv fastighetsskatt

Not 11 Kassa & bank

Nordea toretagskonto (kontot avslutat)
Handelsbanken e-Kapitalkonto

SEB foretagskonto

SEB Enkla spar FTG

2013-12-31

23 259
23259

-13 954
-4 652
-18 606

4653

2013-12-31

200 655
29129
0

229 784

2013-12-31

0

8223
32954
3987
60 720
105 884

2013-12-31

0
95519
48 529

501 344
645 892
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2012-12-31

23259
23259

-9 302
-4 652
-13 954

9 305

2012-12-31

228 625
13 597
17 541

259 763

2012-12-31

10943
8223
32972
0

0
52138

2012-12-31

278 967
95025
0

0

373 992
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Not 12 Foriindring av eget kapital
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Inbetalda  Upplitelse-  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 11 810 000 9377 557 1000077 -1183 641
Disposition av féregaende
ars resultat: -1 183 641 1183 641
Arets resultat -293 155
Belopp vid irets utging 11 810 000 9 377 557 -183 564 -293 155
Not 13 Obeskattade reserver
2013-12-31 2012-12-31
Periodiseringsfond TAX 2012 250 000 250 000
Periodiseringsfond TAX 2014 650 000 0
900 000 250 000
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 198 000 65 750
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 590 782
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Linebelopp Léanebelopp
Lingivare % riintefindring 2013-12-31 2012-12-31
SEB 2,980 2018-05-28 2300 000 0
SEB 2,150 rorlig rénta 1 600 000 0
SEB 2,970 2016-06-28 2000 000 0
Handelsbanken Stadshypotek 3,790 2015-03-30 3900 000 3 900 000
Handelsbanken Stadshypotek
(1&n 18st) - - 0 3 900 000
Handelsbanken Stadshypotek
(1an 16st) - - 0 1654 434
Handelsbanken Stadshypotek
(14n 16st) - - 0 500 000
9 800 000 9954 434
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Not 15 Aktuella skatteskulder

Beriiknad fastighetsavgift skatt 2014

Beriknad fastighetsskatt skatt 2014

Beriknad statlig inkomstskatt skatt 2014

Inbetald prelimindrskatt under ridkenskapsaret 2013
Skatteskuld 2013 ars taxering

Féregiende ar

Beriknad fastighetsavgift taxeringsér 2013
Beriknad fastighetsskatt taxeringsdr 2013
Beriknad statlig inkomstskatt taxeringsar 2013
Inbetald preliminirskatt under rikenskapsaret 2012
Skatteskuld 2012 drs taxering

2013-12-31
48 400

242 000
434 229
-463 991
100 226
360 864

2012-12-31
51 870

176 000
231 726
-239 580
482 079
702 095
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Termen taxeringsér slopas frin och med aret efter beskattningsaret 2013. Aret efter beskattningséret

bendmns fortséttningsvis (skatt).

Not 16 Qvriga kortfristiga skulder

Mervirdesskatt kv 4-2013

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgitter
Upplupna utgiftsrantor
Ovr interimsskulder
Férsk bet hyror/ avgifter

2013-12-31

7 544
7 544

2013-12-31

30000
9 000
501
80735
47915
168 551

2012-12-31

2012-12-31

30000
9000
17 498
86 582
42 785
185 865
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Stockholm den r c 204

Anton Ekberg

Per-Erik Larsson

arkus SHoglund

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2014.

Percy Feiff ‘/
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF VAKTAREN 16
Org.nr 769601-4021

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRE VAKTAREN 16 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprafta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsentiga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF VAKTAREN 16 for rikenskapsaret
2013.

BRF VAKTAREN 16, Org.nr 769601-4021



& . REVISION &
REDOVISNING
2(2)

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
~ eller forlust har jag granskat om frslaget ér forenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av Arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot

™ pi annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den }Q, [/ Q—/ 2014

Percy Feiff ( s
Auktoriserad revisor
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