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Styrelsen for BRF Tegelladan 1 far

Forvaltningsberattelse s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalas,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Om féreningen

Brf Tegelladan 1 ligger i Sankt Eriksomradet, Kungsholmen. Omradet har utformats i postmodernistisk anda av
arkitekten Aleksander Wolodarski. Postmodernismen ldgger vikt vid att anknyta till platsen, den regionala bebyggelsen
och klassisk arkitektur. Omradet d&r omskrivet och prisbelont. Namnet Tegelladan anknyter till det tegelbruk som
byggdes i slutet av 1500-talet dér tornen Kungen och Drottningen star idag. Huset &r byggt 1998, foreningen bildades i
oktober 2000 och fastigheten forvédrvades den 15 juni 2001. Fastigheten har adresserna Ivan Oljelunds grind 1, 3, 5 och
Maria Sandels grind 2, 4, 6. Aren kring sekelskiftet 1900 var harda for befolkningen pa Kungsholmen och detta har
skildrats av forfattarna Ivan Oljelund och Maria Sandel.

Foreningen bestar av 53 bostadsrittsldgenheter, 6 kommersiella lokaler (varav en kommersiell lokal #r ett gruppboende
pé Maria Sandels grind 2, 4, 6 som bestar av 6 hyresritter) och 40 garageplatser och ett antal platser for motorcyklar
och cyklar

Foreningens kamerala forvaltning, fastighetsskotsel och tekniska forvaltning har skotts av Riksbyggen enligt tecknat
avtal. Fastigheten &r forsdkrad hos Protector. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavaren och bostadsrittstilldgg

av foreningen.

Mycket information om foreningen finns pa hemsidan i form av stadgar, &rsredovisningar och féreningens trivselregler
som besvarar ménga fragor. Styrelsen sammantrader regelbundet och vilka som &r styrelsemedlemmar framgar av
anslagstavlan pa entréplanet. Styrelsen nas enklast via styrelsen@tegelladan.com eller genom ett vanligt brev i
styrelsens brevlada pé entréplanet pa Maria Sandels grand 2.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Tomtrittsavtal for Brf Tegelladan 1

dr foljande 2016-2025:
2016-12-01-2017-11-30: 597 000 kr per ar
2017-12-01-2025-11-30: 683 000 kr per ar

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 270% till 13%.
Kommande verksamhetsér har féreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret

fran 270% till 351%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 1 062 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 909 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.\\%
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 19 18 9 4 53
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
6 40
Bostédder bostadsritt 4 482 m?
Total bostadsarea 4 482 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 775 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

227 000 000 kr
227000 000 kr

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda méten. Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 maj
2020. Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag
Niklas Johnsson Ordf6rande
Johanna Kullenberg Bring Sekreterare
Mats Israelsson Ledamot
Lena Skold Ledamot
Anders Galvenius Ledamot
Tomas Lundberg Ledamot
Anders Lidunger Ledamot

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

Tony Malmborg
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Fredrik Holmqvist

Valberedning

Fredrik Holmqvist
Dennis Bring

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i fdreningo\hﬁ
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

e Foreningsstimman 2020 genomf6rdes utan narvaro av medlemmar fran féreningen pga. pagaende
pandemi.

e OVK och fonsterinspektion dr arbeten som bestillts men ej slutforts pga. pdgdende pandemi.
e Avgifterna har [dmnats oférdndrade.
e De kommersiella lokalerna har varit fullt uthyrda.

e Uppdatering av varmesystemet har skett bla. i form av uppkopplade termometrar och byte av
varmepump.

e Trapphusrenoveringen som paborjades 2019 avslutades under 2020.
e Ytbehandling av ytterdorrar har genomforts.

e Hisslinor i samtliga sex hissar har bytts ut.

e Nytt stddbolag for de gemensamma ytorna har anlitats.

e Upprustning av gérden har skett under aret.

e Utrensning av 6vergivna cyklar i cykelrummen genomf6rdes for att frigdra utrymme i cykelrummen
for de som anvénder cykel regelbundet.

e Avtalet om uthyrning av garageplatser till grannforeningen Brf. St. Erik har sagts upp i syfte att
kunna erbjuda Brf. Tegelladan 1s boende plats. Grannféreningen har begért uppskov med avflyttning
och drendet ska upp i hyresndmnden under april 2021.

e Beslut har tagits om byte av teknisk- och ekonomisk forvaltare - ny forvaltare tilltrader 1/4, 2021@
\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5683 5379 5313 5129 5520
Arets resultat -153 -3 412 -719 -2 137 1339
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 142 142 151 153 153
Balansomslutning 107 299 107 566 106 862 107 683 110 641
Soliditet % 65 65 64 64 64
Likviditet %* 13 270 144 123 353
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 637 628 639 698
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 482 585 632 608 459
Rinta, kr/m? 57 54 33 20 23
Skuldkvot % 6,27 6,62 6,97 7,23 6,93

*Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 270% till 13%. Kommande verksamhetsdr har foreningen tre lin
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga lan har fordndrats under aret fran 270% till 351%.

-100
L 2017 201& 201 2020

-~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.)@

\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Bielapp ¥id frets bérjan 61 174 448 5031603 162 732 7454224 3412439
Disposition enl. arsstammobeslut 3412439 3412 439
Reservering underhéllsfond 755 000 755 000
lanspraktagande av
underhallsfond -917 732 917 732
Arets resultat -152 998
Vid arets slut 61 174 448 5031603 0 4204 517 -152 998

Resultatdisposition

Till &rsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4041785
Arets resultat -152 998
Arets fondavsittning enligt stadgarna -755 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 917 732
Summa 4 051519

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 051 519

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. ¢

\
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5683336 5379450
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 405 10 656
Summa rorelseintikter 5693 741 5390 106
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 756 181 -6 716 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -664 677 -678 776
Personalkostnader Not 6 -65 798 -70 835
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgdngar Not 7 -1 061 697 -1 061 697
Summa rorelsekostnader -5 548 353 -8 527 406
Rorelseresultat 145 388 -3 137 300
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6424 11 447
Réntekostnader och liknande resultatposter -304 810 -286 587
Summa finansiella poster -298 386 -275 140
Resultat efter finansiella poster -152 998 -3 412 439
Arets resultat -152 998
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 102 216 972 103 238 798

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 318 968 358 839

Summa materiella anldggningstillgingar 102 535 939 103 597 637

Summa anldggningstillgangar 102 535 939 103 597 637

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34315 54 078

Ovriga fordringar 149 312 149 313

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 227017 234 334

Summa kortfristiga fordringar 410 644 437 725

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4352272 3530475

Summa kassa och bank 4 352272 3530 475

Summa omsittningstillgangar 4762915 3968 200
107 298 855

Summa tillgangar

8 | ARSREDOVISNING BRF Tegelladan 1 Org.nr: 769606-2764

107 565 83}4



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 206 051 66 206 051
Fond for yttre underhall 0 162 732
Summa bundet eget kapital 66 206 051 66 368 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4204517 7 454 224
Arets resultat -152 998 -3 412 439
Summa fritt eget kapital 4 051519 4 041 785
Summa eget kapital 70 257 570 70 410 568
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 35 683 125
Summa langfristiga skulder 0 35 683 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 35683125 0
Leverantdrsskulder 106 953 235397
Skatteskulder 37727 28 594
Ovriga skulder Not 13 323 062 333 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 890417 874 554
Summa kortfristiga skulder 37 041 285 1472 144
Summa eget kapital och skulder 107 298 855 107 565 83%
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intadkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 10

Mark &r inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2862 492 2855 846
Hyror, bostdder 0 8007
Hyror, lokaler 2178 181 1588 655
Hyror, garage 866 670 860 893
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -8 007
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2323 -2916
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -326 0
Rabatter -300 000 0
Brénsleavgifter, bostdder 26 680 26 680
Elavgifter 2514 844
Soph@mtningsavgifter 1500 1500
Debiterad fastighetsskatt- 47948 47948
Summa nettoomséttning 5683 336 5379 450
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 7325 8362
Fakturerade kostnader 720 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -6
2369 1940

Ovriga rorelseintikter

Summa 6vriga rérelseintakter

£
10 405 10 65%

N B
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 187 992 -3 596 405
Reparationer -220 885 -702 252
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -275 737 -272 981
Tomtréttsavgild -683 600 -683 600
Samfillighetsavgifter -25917 -25427
Forsakringspremier -80 255 -59 698
Kabel- och digital-TV -101 946 -99 555
Systematiskt brandskyddsarbete -8 635 -12 524
Serviceavtal -8 280 -5674
Obligatoriska besiktningar -33793 =70 117
Statuskontroll -21 637 0
Forbrukningsinventarier -25093 -10 442
Vatten -120 829 -105 466
Fastighetsel -124 775 -170 920
Uppvéarmning -543 590 -553 788
Sophantering och atervinning -132 946 -101 132
Forvaltningsarvode drift -160 270 -246 118
Summa driftskostnader -3 756 181 -6 716 097
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -359980 -413 389
IT-kostnader -16 729 -18 703
Arvode, yrkesrevisorer -24 923 -24 782
Ovriga forvaltningskostnader -147 185 -52152
Kreditupplysningar -900 -1 344
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -9225 -8372
Telefon och porto 0 -9 740
Konstaterade forluster hyror/avgifter -24 500 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5142
Bankkostnader -2125 -2195
Advokat och rittegangskostnader -64 551 -62 958
Ovriga externa kostnader -9375 -80 000
Summa évriga externa kostnader -664 677 -678 776
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -45 400 -51300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -1 300
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1300
Sociala kostnader -15 898 -16 935

Summa personalkostnader
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 021 826 -1 021 826
Avskrivning Installationer -39 871 -39871
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 061 697 -1 061 697
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 112 996 950 112 996 950
112 996 950 112 996 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 996 950 112 996 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 758 152 -8 736 326
-9 758 152 -8 736 326
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 021 826 -1021 826
-1 021 826 -1 021 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 779 978 -9 758 152
Restviarde enligt plan vid arets slut 102 216 972 103 238 798
Varav
Byggnader 102 216 972 103 238 798
Taxeringsvarden
Bostdder 207 000 000 207 000 000
Lokaler 20 000 000 20 000 000
Totalt taxeringsvérde 227 000 000 227 000 000
varav byggnader 98 400 000 98 400 000
varav mark 128 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 398 710
398 710 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 398 710
0 398 710
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 398 710 398 710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -39 871
-39 871 0
Arets avskrivningar
Installationer -39 871 -39 871
-39 871 -39 871
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -79 742 -39 871
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -79 742 -39 871
Restvirde enligt plan vid arets slut 318 968 358 839
Varav
Installationer 318 968 358 839
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21 646 15318
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 17 069
Forutbetald kabel-tv-avgift 25488 25 486
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8983 5561
Forutbetald tomtrattsavgéld 170 900 170 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 017 234 334
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2036 231 2 030 141
Transaktionskonto 2316 040 1 500 335
Summa kassa och bank 4 352 272
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 35683 125 35683125
Lén som Idper ut under nistkommande rikenskapsar -35 683 125 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 35683125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2020-10-07 9285 625,00 -9285 625,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-10-14 13 198 750,00 -13 198 750,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-10-14 13 198 750,00 -13 198 750,00 0,00 0,00
NORDEA 0,54% 2021-10-07 0,00 9285 625,00 0,00 9285 625,00
NORDEA 0,54% 2021-10-14 0,00 13 198 750,00 0,00 13 198 750,00
NORDEA 0,54% 2021-10-14 0,00 13 198 750,00 0,00 13 198 750,00
Summa 35683 125,00 0,00 0,00 35683 125,00

*Senast kdnda rédntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsédndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rikenskapsér).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fétt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Mottagna depositioner 293 185 293 185
Skuld for moms 29 877 29182
Skuld sociala avgifter och skatter 0 10 872
Avridkning hyror och avgifter 0 360
Summa évriga skulder 323 062 333 59!;4
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 43 114 53 642
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 000 23015
Upplupna elkostnader 21 856 25421
Upplupna vattenavgifter 19 206 35238
Upplupna virmekostnader 69 765 72 410
Upplupna kostnader for renhallning 18 165 6026
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25500
Upplupna styrelsearvoden 59733 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 506 0
Beridknat forvaltningsarvode 0 42733
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 616 072 590 569
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 890 417 874 554
Not 15 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55000 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att
minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon
betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruse%{

{” ﬁé/%a/\
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Styrelsens underskrifter

Steleholng . 202(-03-2Y

Ort och datum

(-

Niklas Johnsson J @§Kullenberg ring
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AK ers Galveriius (/k/ Tomas Lundberg
L}e‘ﬁildunger
Vir revisionsberittelse har lamnats 2021- ©3 _ i
KPMG AB
/[sz%r £ %,_,/ (D(\ %
Maria Elias Tony Malmborg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgadngar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom f6reningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberéttelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen I5pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3756 181 6716 097
Ovriga externa kostnader 664 677 678 776
Personalkostnader 65 798 70 835
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1061697 1061 697
anldggningstillgangar

Finansiella poster 298 386 275 140
Summa kostnader 5 846 739 8 802 545

1028 860,00

3756 181,00
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfrt enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F Teg e I I a d a n 1 for BRF Tegelladan 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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REVISIONSDeratelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tegelladan 1, org. nr 769606-2764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tegelladan 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte l1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tegelladan 1 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sgkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den ZUZ.\ -Oﬁ_/% l
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KPMG AB
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Maria Elias Tony Malmborg

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.





