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Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2015-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Svardet 6. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 104 7965
Hyresratter 17 1234
Lokaler & forrad 5 88

Foreningens fastighet ar byggd 1990 vardedr 1990

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Gjensidige Férsakring. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsikring
men inte bostadsrattstillagg.

Samféllighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r deldgare i en sopsugsanldggning dér kostnaden fér drift och system fordelas efter andel.
Féreningens andel &r 10 378 av totalt 303 021 andelar, det vill sdga 3,42%.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhail

Foreningen har genomfért en stdrre tak- och fasadrenovering inklusive installation av solcellsanldggning pé féreningens fastigheter.
Vidare har en lokal ombildats till géstigenhet och arbetet med det nya I&ssystemet fér portar och allmé@nna utrymmen slutférts.
Utdver detta har mindre underhall genomférts av bergvarmepumpar samt hyresrétter infér férsaljning.

Pagaende eller framtida underhill

Tidpunkt B{g_gnadsdel Atgard

2020 Gard Upprustning del av gard

2020 Ventilation OVK besiktining

2020 Fastighetem Radonmatning

2020 Varme Injustering av varmesystemet

2020 Fastigheten Atgérder efter brandskyddsinventering
2022 Hissar Byte av inredning, styrsystem och hisslinor
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Tidigare genomfért underhll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Tak, fasad, el Tak= och fasadrenovering, inkl. solcellsanliggning

2019 Vérme Underhdll av bergvarmepumpar

2019 Fastigheten Nytt [3ssystem for portar och allmanna utrymmen (fortsatt fr&n 2018)
2019 Fastigheten Ombilda lokal till gastidgenhet (fortsatt frn 2018)

2019 Fastigheten Ommdlining av hyresldgenheter infor férsaljning

2018 Tak Tillaggsisolering av vindsutrymmen

2018 Fastigheten Nytt l&ssystem fér portar och allménna utrymmen (fortsatter 2019)
2018 Fastigheten Ombilda lokal till gastidgenhet

2018 Varmecentralen Byte av vdrmevaxlare och inkdp av reservpumpar i bergvarmecentral
2018 Ventilation Ny flaktmotor

2018 Tvattstuga Installation av flaktkylare samt termostater

2018 Tak/Fasad Projektering tak- och fasadrenovering

2018 Fastigheten Genomgang av brandskydd (fortsattning frin 2017)
2017 Vattenledningar Byte till vattenbesparande ventiler i ldgenheter

2017 Skyddsrum Upprustning av skyddsrum enligt tillsyn

2017 Fastigheten Genomgéng av brandskydd

2017 Tak Pldtgarnering, byte av tegel samt tvatt av tak

2017 Hyresldgenheter Renovering av kok

2017 Trapphus Slipning entrégolv (fortséttning fran 2016)

2017 Tvattstuga Byte av torkskdp och installation av kylelement

2017 Vattenledningar Byte av ventiler (fortsattning frén 2016)

2017 Portar Malning av slagportar

2016 Tak Byte av takstosar

2016 Trapphus Slipning entrégolv (fortsatte under 2017)

2016 Stammar Spolning stammar

2016 Vattenledningar Byte av ventiler (fortsatte under 2017)

2016 Fasaden Renovering av fasad dér behov finns

2015 Balkonger Hogtryckstvatt av

2015 Balkonger Bytt alla trabalkar och &tgérdat balkonger som svajar
2015 Tvattstuga Nytt ytskikt, nya tvattmaskiner och torktumlare

2015 Trapphus Malning av tak och véggar i entréer och trapphus

2015 Trapphus Nya namntavlor i entréer

2015 Hiss Malning och nya mattor i samtliga hissar

2015 Fastigheten Elrevision p4 fastighetsel

2015 Ringvégen 43 B Renoverat viggmaélning

2014 Gérd Upprustning av del av gard

2014 Fastigheten Installation av energiglas i Iagenheter och trapphus

2013 Ventilation ovK

2013 Vérme Byggt ny bergvérmecentral, kopplat bort oss frén fjarrvérmen
2013 Ventilation Nya franluftflaktar

2013 Trapphus Ny energibesparande belysning i trapphus och p8 girden

Ovriga vésentliga hdndelser

Foreningen har upplatit 2 st hyreslagenheter under &ret. En upplatelse med tilltradesdatum 2019, och ytterligare en
med tilltrdde i januari 2020.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-07 Vid stamman deltog 47 medlemmar varav samtliga var rastberattigade.

Extra foreningsstémma hélls 2019-03-14 for att besluta om tak- och fasadrenovering, inkl solcellsanidggning.
Vid stdmman deltog 33 medlemmar varav samtliga var réstberéttigade.
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Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-07 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Nils Fjelkegard Ordftirande
Annette Dahlqvist Ledamot
Annette Fischer Ledamot
Christel Ternstrom Ledamot
James Schlichter Ledamot
Kristina Blomkvist Ledamot
Jenny Linnarsson Suppleant
Anders Kollberg Suppleant
Kjell Malmberg Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-07 - 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Nils Fielkegérd Ordftrande
Annette Fischer Ledamot
Kristina Blomkvist Ledamot
Annette Dahlgvist Ledamot
James Schlichter Ledamot
Christel Ternstrém Ledamot
Jenny Linnarsson Suppleant
Anders Kollberg Suppleant
Kjell Malmberg Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r James Schlichter, Christel Ternstrém, Nils Fielkegérd, Anette Fischer,
Anders Kollberg och Kjell Malmberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledamdter i styrelsen. Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer
Liselott Herrlander Féreningsvald ordinarie
Leif Broberg Féreningsvald suppleant

Agneta Rénngvist Internrevisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Patrik Wigelius och Brita Larson Svan.

Underhdlisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Underhdllsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miliméssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 158 (157) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 6 (6) dverldtelser skett.

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 545 551 551 555 544
Totala Intakter kr/kvm 662 658 654 652 657
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvm 204 196 254 260 243
Beldning, kr/kvm 4738 3122 3332 3332 4516
Rantekanslighet 10% 7% 7% 7% 10%
Drift och underh8ll kr/kvm 388 402 336 316 318
Energikostnader kr/kvm 120 124 106 101 84

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg8 frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har
intakter utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall
Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det

framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P& I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémfras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gr det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsvirde.

Rintekinslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p& I3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.
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Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p& ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underh8ll.

Energikostnader

Anger vdarme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 145 6111 6 074 6 052 6100
Resultat efter finansiella poster -853 -784 -525 -303 -939
Soliditet 83% 89% 88% 88% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den Iépande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 6 145 341
Rérelsekostnader - 6 755 518
i - 242 350
resultat -852 526
Planerat underhéll - 379 798
_immMar + 2371241
rets sparande 1898 513
Arets sparande per kvm total yta 204
Fordndring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 228 898 740 19389 158 1221 338 -5 521 957 -783 826
Reservering till fond 2019 442 000 -442 000
Ianspréktagande av fond 2019 -379 798 379 798
Balanserad i ny rakning -783 826 783 826
Upplatelse lagenheter 1972 000 2 193 000
Arets resultat -852 526
Belopp vid &rets slut 230 870 740 21582 158 1283540 -6 367 985 -852 526

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 305 783
Arets resultat -852 526
Reservering till underh&ilsfond -442 000
Ianspraktagande av underhalisfond 379 798
Summa till stdmmans forfogande -7 220 511

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -7 220 511

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 145 341 6 111 420
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 603 016 -3 738 409
Ovriga externa kostnader Not 3 -189 157 -101 814
Planerat underhall -379 798 -271 193
Personalkostnader och arvoden Not 4 -212 305 -215 974
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 371 241 -2 335 528
Summa rorelsekostnader -6 755 518 -6 662 918
Rorelseresultat -610 177 -551 498
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 996 4076
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -260 346 -236 404
Summa finansiella poster -242 350 -232 328
Arets resultat -852 526 -783 826
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella aniéggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 287 344 896 269 408 634

Inventarier och maskiner Not 8 47 645 50 447

Pagaende nyanlaggningar Not 9 0 804 554
287 392 541 270 263 636

Summa anlaggningstillgdngar 287 392 541 270 263 636

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 172 172

Avrakningskonto HSB Stockholm 3 360 382 2 148 534

Ovriga fordringar Not 10 5682 8 649

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 318 058 310 332

3 684 295 2 467 687

Kassa och bank Not 12 4910 607 836 853

Summa omsattningstiligdngar 8 594 902 3 304 541

Summa tillgdngar 295987443 273568176
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 230 870 740 228 898 740
Upplatelseavgifter 21 582 158 19 389 158
Yttre underhdlisfond 1283 540 1221 338
253 736 438 249 509 236
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -6 367 984 -5 521 957
Arets resultat -852 526 -783 826
-7 220 511 -6 305 783
Summa eget kapital 246 515 927 243 203 453
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 44 000 000 29 000 000
44 000 000 29 000 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 3339178 709 572
Skatteskulder 12 655 9963
Ovriga skulder Not 14 482 825 23 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 636 859 621 413
5471516 1364 723
Summa skulder 49 471 516 30 364 723
Summa eget kapital och skulder 295987 443 273568 176
L/
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -852 526 -783 826
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 371 241 2 335 528
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1518 715 1 551 703
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 759 25 952
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4106 793 206 447
Kassafléde frén lI6pande verksamhet 5620 749 1784 102
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter =19 500 147 -988 379
Kassaflode frén investeringsverksamhet -19 500 147 -988 379
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 15 000 000 -1 951 522
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 4 165 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 19 165 000 -1 951 522
Arets kassaflode 5285602  -1155799
Likvida medel vid drets bérjan 2 985 388 4 141 187
Likvida medel vid arets slut 8 270 990 2985 388

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,34 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Avséttning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 4381 014 4351 872
Hyror 1711 247 1726 167
Ovriga intdkter 105 276 52 053
Bruttoomsattning 6 197 537 6 130 092
Avgifts- och hyresbortfall -52 196 -18 672
6 145 341 6111420
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 554 236 583 056
Reparationer 802 135 832 589
El 154 186 167 891
Uppvarmning 742 914 785173
Vatten 214 672 202 130
Sophamtning 269 300 261 611
Fastighetsforsakring 73 305 106 384
Kabel-TV och bredband 385 151 419 310
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 182 187 170 797
Férvaltningsarvoden 203 215 190 710
Ovriga driftkostnader 21716 18 757
3603016 3738409
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 30 462 24 926
Administrationskostnader 28 990 13 482
Extern revision 31875 31875
Konsultkostnader 90 000 24 500
Medlemsavagifter 7 830 7 031
189 157 101 814
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 148 750 148 750
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 12 250 12 250
Sodiala avgifter 46 305 49 974
212 305 215974
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1651 859
Ovriga ranteintakter 16 345 3217
17 996 4076
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 259 208 234 549
Ovriga rantekostnader 1138 1 855
260 346 236 404
L
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 156 133 148 155 949 323
Anskaffningsvérde mark 126 837 600 126 837 600
Arets investeringar 20 304 701 183 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 303275449 282970748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 562 114 -11 237 790
Arets avskrivningar -2 368 439 -2 324 324
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15930 552 -13562 114
Utgdende bokfért virde 287 344896 269 408 634
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 102 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 328 000 229 000
Taxeringsvarde mark - bostader 200 000 000 142 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 229 000 673 000
Summa taxeringsvirde 303 557 000 246 902 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 318130 318 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 318 130 318 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -267 683 -256 478
Arets avskrivningar -2 803 -11 205
Utgdende ackumulerade avskrivningar -270 485 -267 683
Bokfort virde 47 645 50 447
Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 804 554 0
Krets investeringar -804 554 804 554
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 804 554
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5 682 8 649
5682 8 649
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 318 058 310 332
318 058 310 332
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 4 887 963 836 771
Handelsbanken 22 562 0
Nordea 82 82
4910 607 836 853
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Slutbet- Nésta rs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 211026 0,95%  2020-01-30 18 000 000 0
Stadshypotek 357755 0,52%  2020-03-16 11 000 00O 0
Stadshypotek 380924 0,53%  2020-08-10 15 000 000 0
44 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 000 000
Stdllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 90 000 000 36 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 21 600 23775
Ovriga kortfristiga skulder 461 225 0
482 825 23775
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 57 187 2 353
Férutbetalda hyror och avgifter 481 150 430 318
Ovriga upplupna kostnader 1098 522 188 742
1636 859 621 413
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 16 Visentliga héndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
/
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Svardet 6, org.nr. 769604-0927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svérdet 6 for &r
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens kassaflode och finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men som forfaller till slutbetalning
inom ett &r fran balansdagen och som dérmed r kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁeral.é/



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekenomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svardet 6 for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
‘kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den V !\/ 2020

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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