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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Sunnanskog 13

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma #r Bostadsriittsforening Sunnanskog 13 . Styrelsen har sitt stite i Ulvsunda.
§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadstéttsfreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyt{jande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. BostadsréttsfSreningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att
verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrattsfireningen, som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som har
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. '

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &veriételse av bostadsritt genom kdp ska uppriittas skriftfigen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlitelsen ogiltig,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende personer.

§ 6 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r mediem
eller beviljas inedlemskap i bostadsriittsforeningen,

§ 7 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fidgan om medlemskap inom en ménad firén det att skriftlig och fullsténdig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begiira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 8 Nekat medlemskap

En dverldtelse ir ogiltig om den som bostadsritten vergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen. }u’
.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsforsiljning.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-05




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 9 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor fndring av
det inbrdes forhatlandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fSre varje
kalendermfinads botjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid utgar
dréjsmalsriinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften firin forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingéende ersatining for véirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller konsumtionsvatten
kan beriiknas efter forbrukning, For informationstverforing kan erstittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 10 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsitiningsavygift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsidkringsbalken och faststills fiir verlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen far ta ut avgifi for
andrahandsupplételse av bostadsrétishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett &r, berdknas den hagsta tillitna avgifien efter det antal kalenderménader som
ldgenheten idr upplaten,

Bostadsriittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgirder som bostadsriittsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 11 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och tilldggsupplysningar.

§ 12 Foreningsstdmma j




Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar. Extra
foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skél till det.

Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 13 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore mars manads utgang.

§ 14 Kallelse till foreningsstdamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
forenings- och extra foreningsstimma.

Kallelse till bostadsrittsforeningens stimma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
via e-post eller brev.

§ 15 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans oppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. godkinnande av rostlingd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

7. fraga om kallelse skett i behorig ordning

8. genomgang av styrelsens arsredovisning

9. genomgang av revisorernas berittelse

10. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning

11. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda balansrikningen
12. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

14. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. wval av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

16. beslut om antal revisorer och suppleant

17. val av revisor/er och suppleant

18. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

19. val av valberedning

20. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som angivits
i kallelsen

21. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som ska behandlas.



§ 16 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har vatje medlem en résst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en 18st.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt,

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombudl,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst et &r frén
utfirdandet. Ombud far bara foretrida en mediem. Medlem far pi foreningsstimma medfora ett bitride. For en
fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn fér
vara bitréide eller ombud. :

§ 17 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdis av denr mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riistea, Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kréivs stirskild majoritet enligt bestdammelser i lag,

Om risstsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid siuten
omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 18 Profokoll vid féreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll. I frdga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmimarna. Protokol! ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 19 Styrelse
Styrelsen bestér av lgst tre och hogst 5 styrelseledamater med hogst 2 suppleanter.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamater och suppleanter.

Mandattiden &r htigst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om max en giing, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast ldgre antal, vara ett &r.

§ 20 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimma. Styrelsen
utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
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§ 21 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler fin hilfien av hela antalet styrelseledaméter &r néirvarande, Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika ristetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitréider. Niir minsta antal ledaméter dr néirvarande krfivs enhiillighet for giltigt beslut,

§ 22 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantiriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden foér sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfolid.
§ 23 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hgst tv3, samt hdgst en suppleant, Mandattiden #r fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dir avsiutad och revisionsberittelsen limnad senast den 15/5.
Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingtiga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken
de ska behandlas.

§ 24 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tv3 ledamoter. En
ledamot utses av foreningsstdamman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendenppdrag som foreningsstéimman ska tillstitia.

Valberedningen ska till foreningsstdmman Idmna forslag pa arvode och foresld principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 25 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall,
§ 26 Underhéllsplan

Styrelsen ska




1. uppritta en underhélisplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera for att sitkerstilla att tillréickliga mede! finns fr underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omnfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 27 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsfireningens verksambhet ska, efter underhalisfondering,
balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r upplételsen,
bostadstittshavarens namn,

mnsatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.
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§ 29 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvéil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och reparationsansvar
som féljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing, For vissa atgérder i
Igenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 35. De dtgiivder bostadsriiftshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for att

anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i

badrum och vétrum, :

icke biirande innervéggar,

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthdrande Figenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadstdttshavaren svarar ocksé for

vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anstutningskopplingar pd vattenledning

till denna inredning,

Hgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, thtningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, glngjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprijjs pd fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdsr hirande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsfreningen svarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

mdlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r synliga i
ldgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

W

N

&




10. armatarer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventifation kréiver styrelsens tillstand,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i Ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett lgenheten med,

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat Kigenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark
sont dr upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhallning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfbrs enligt
bostadsifittsforeningens instruktioner. Om kigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig
att flja bostadsriittsforeningens anvisningar giillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse elier enligt
lag.

§ 30 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadstiittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 29, 4r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler #n en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns { golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgdngar (of r6kgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskpa/koksflikt som utgor del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevidda, postbox ach staket.

§ 31 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrsmmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller #iven i tilldmpliga delar om det finns chyra i ligenheten.
§ 32 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren entigt §
29 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstéinima och fr endast avse &tgird som foretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 33 Férandring av bostadsrittsidigenhet




Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forandras eller i sin hethet behova tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke tifl
forandringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och bestutet
dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

§ 34 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans stikerhet #ventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s& snart som méjligt, far bostadsréittsforeningen avhjélpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 35 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i kigenheten utfora atgéird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av lgenheten,

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses 1 forsta stycket om dtgirden #r till pataglig
skada eller okigenhet for bostadsriittsforeningen.,

§ 36 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgiviningen inte utsitts for
storningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars fdrséimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsrttshavarens hushall, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, ngon som bostadsrétishavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphtr. Det géller inte om bostadsriittshavaren stigs upp med anledning av att

storningarna #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél &r behéiftat med ohyra fir detta inte
tas in i {igenheten.

§ 37 Tilltrdde till ligenheten

Foretrdadare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa konuna in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for elter for att avhjélpa brist ndr bostadsréttshavaren forsummar
sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten etler nir bostadsriitten ska tvangsforsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadstiitisforeningen ska se till att

bostadsréttshavaren inte drabbas av stoire oltigenhet fin nddvindigt.

Bostadsrattsfireningen har riitt att komma in i ligenheten och utfira nidvindiga &tgirder for att utrota ohyra i

huset eller pd marken.




Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitriide nér bostadsréttsforeningen har vétt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om stirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse l4mnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren #ndé uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsriitisforeningen har befogad anledning.

§ 39 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i kigenheten, om det kan medfra men for
bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 40 Andamal med bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fr ndgot annat #ndamal én det avsedda,

Bostadsriittsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadstittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frén upplételsen och dérigenom bli fri firén
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsgelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intréffar nrmast
efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i avséigelsen.

§ 42 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadstéitt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fidn det att
bostadstiitisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet.

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det giller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géiller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand SQ U/

Al

om bostadsréttshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,




4. Annat dndamal
om lgenheten anvands for annat dndamal &n det avsedda.

5. Inrymma utomstéende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer tifl men for bostadsréttsforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom vérdsloshet #r vallande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten #r upplaten till i
andra hand utséitter boende i omgivaingen for storningar, inte jakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten niir bostadsréttsforeningen har rétt till tilltrfide och
bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta, VY

9. Skyldighet av synnerlg vikt

i

om bostadsrittshavaren inte fullg6r skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsr attslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att skyldigheten fullgors.

160, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller tilt viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller déidrmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt firfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfidlliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse
utan drgjsmal,

Punkt 1-5 och 6-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 6-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsfreningen har sagt
upp bostadstétishavaren till avflyttning, fir bostadsritishavaren inte dérefter skiljas frin Figenheten pé den
grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten #r forverkad pd grund av sirskilt allvarliga st8rmingar i boendet.
Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsforeningen inte

har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre ménader fidin den dag d# bostadsréttsforeningen fick
reda pé forhéllande som avses,

Punkt 2

¢




Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av &rsavgift efler avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fréin liigenheten

1. om avgifien — nér det dr fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka [genheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen tifl denna har lmnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten 4r beldgen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tv& veckor frin det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fréin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s§ snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som s#igs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfiilen inte betala
avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 3 behdlla
ldgenhefen,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1
eiler 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fifiga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren
utan drdjsmdl ansdker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fiéin ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsrittshavaren
att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé ménader frin den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse om rittelse
inte har skett, Tillstigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i andra hand,

Innan uppsigning fAr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underriittas. Vid s#rskilt
allvarliga stérningar far uppstigning ske utan underritielse till socialnimnden, en kopia av uppsfgningen ska
dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ltigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsréittsforeningen fick reda pa
forhallandet. O det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunders6kning har inletts inom samma
tid, har bostadstéttsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd ménader har gétt frén det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa niigot annat siitt.

§ 43 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet /g}‘/
2. tillstigelse att avhjélpa brist ) N

k

4

i




uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nk Ww

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev/e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 44 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhéinda bostadsrétisforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véisentliga foréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsfreningens fastighet
eller tomtritt. (




