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1. Aliminna fSrutsittningar

Bostadsritisféreningen Sunnanskog 13, organisationsnummer 769627-2918, som
registrerades 2013-12-06, har till 4ndamal att frdmja medlemmamas ekonomiska intregsen
genom att i féreningens hus uppléata bostadslagenheter och Jokaler till nyttjande och utan
tidsbegrinsning.

T enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § Bostadstéttslagen har styrelsen uppriittat fSljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader ete grundar sig pa vid tiden for planens uppriittande kinda
fsrhallanden. Uppgifiema i fareliggande plan avseende [Breningens fiirviry avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Forutsidtiningarna f6r freningens forvarv framgér av freliggande ekonomiska plan.
Tomtrétten til] fastigheten kommer att forvéarvas genom forviirv av ett aktiebolag.
Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara tomtréttens marknadsvirde utan
reduktion f&r latent skatt pé skillnaden melian tomtréttens skatlemdssiga viirde och dess
marknadsvdrde. Tomtritten kommer dérefter att, genom en underpriséverlatelse &verféras till
bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling motsvarande tomtréttens skattemissiga varde.
Direfter likvideras clier avytiras aktiebolaget genom siljarcns fdrsorg, For det fall
bostadsrittsfireningen i framtiden avyttrar tomtritten kommer det Svertagna skatteméssiga
virdet att Higga 6il) grund vid berdkningen av skattepliktig vinst.

Féreningens firvirv av tomtréitten med dértill hérande byggnadsprojekt genomférs med
totalentreprenad utford av Sisyfos Fastighetsféradling AB som entreprenér. Upplatelse och
inflyttning av bostadsrétter berdknas ske 2014-03-31, dock tidigast d& den ckonomiska planen
registrerats av Bolagsverket och efter godkéand slutbesikining samt redovisad slutlig

anskaftningskostnad.

Enligt bokfbrings- och drsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning
péverkar [Greningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Nigon avskrivning har
inte upptagits i den ekonomiska planen, eftersom avskrivningsbehovet bedtims som cbetydligt
ar 1 —-11L

Uppgifter om lagenhetsareor har erhallits fran siljaren. Mindre avvikelser pAverkar inte
andelstal eller insatser.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten & belgen i Stockholms komoun, Stockholms Lan

Fastighetsbeteckaing:
Areal:

Adress:

Bostadsarea:

Antal Ligenheter:
Varay bostider:
Varav lokaler:

Antal byggnader:
Upplatelseform:

Byggnadens utforming:

Ovrigt:

Teknisk heslaivaing
Grundiiiggning:
Yiterviggar:
Bjilklag:
Biirande stomme:
Balkenger:
Balkongfronter:
Takterrass:
Yttertak:
Innerviggar:

Ligenhetsskiljande
viggar:

Innertak:
Invéndiga dorrar:

Ytterdérrar

Stockholm Sunnanskog 13

1010 kvin

Drotiningholmsvigen 284, 167 31 Bromma

578 kvm.

17st

16 st med area 570 kv enligl uppgifi frén siljaren

1 st med area 8 kvm enligt uppgift frén siljaren

1st

Tomudtt

Byggnaden dr uppfdrd i 5 halvplan plus souterréngplan och
kallare. Byggnaden inrymmer 16 st bostadsldgenheter och en
lokal, Kallaren inrymmer driftsutrymmen, forrdd och tviitistoga,

Fastigheten har & st parkeringsplatser.

Grundrourar av betong mot berg.

’Icgei som birande stomme.

Konstruktionsbetong upplagd pa balkar, fylining och dvergolv.
Tegel och betong.

Betongplatta,

Smidesrécke.

Konstruktionsbetong, virmeisolering, fuktisolering och ytskikt,
Falsad pié!.

Tegel och leca. Yiskikt puts, malad alternativt tapetserad.

Tegel
Maélad puts p4 konstruktionsbetong,
Ramdsrrar fabriksmélade med Mdf-stomme inom ligenheten.

Stkerhetsd6rrar med profilerad board utsida.

I



Fonster: 2-glas kopplade triftnster, Oppningsbara. Invéndigt energi/

akustikglas mot Drottningholmsvigen. Nya fonster 3-glas med
isolerruta.

Uppvirmning: Bergvérme, Instatlationer frén 2008.
Virmedistribution: Vattenradiatorer.

EL S-jedarsystem med lgenhetscentral placerad inom légenheten.
Centralen #r firsedd med automatsikringar och jordfelsbrytare.

Ventilation: Mekanisk franluftgventilation i kok och badrum. Ny flakt
monterad pa taket, Tilluft via spaltventiler i finster.

TV/Data/Telefoni: Bredband, TV och Ip-telefoni via Com Hem

L&genheternas antal, storlek och upplételseform framgdr av punkt 9.

Rittigheter

Se fastighetsfakta.

3. Forsikring

Bostadsréttsfbreningen komymer att fullvérdeforsikra fastigheten frin och med tilltrddesdagen.



4, Taxeringsviirde 2014
Stockholm Sunnanskog 13

Mark Byggnad
RBostiider 5073000 2 274 000 2 799000
Lokaler 2 627 004 237 000 2 390 000
Summa 7760 000 2511 000 5 189 000

Berdknat taxeringsvirde 2015 uppgar till 14.070.000 kr frdelat pd bostdder 13.890.000 kr

och lokaler 180.000 kr.

Berkning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon foir det viirdeom ride fastigheten
4r belégen 1. Avvikelser mellan ovanstéende berdkning och den av Skatteverket faststillda taxering

som giller d4 véirdedret har faststilits kan dédrfor foreligga.

5. Anshaffningskostnad

Férvarvskostoad 33 450 000

Lagfart 155 000

Ombildningskostnad 270 000

Repfond 125 000

Sumina 34 000 009

6a. Finansieringsplan

[nsatser 28 500 000

Lén 5 500 606

Semma 34 000 000

6h. Lanefdrteckning

Léngivare Lénebelopp (kr) Ranta (%) Ranta (k) Amort (ko) Léptid

Swedbank 2 750 000 2,82% 77 550 0 2-r

Swedbank 2 750 000 3,58% 98 450 0 5-dr
5 500 600 3,20% 176 000 0



7, Beriikning av foreningens drliga intdkter

Arsavgifier 372 900

Hyra Lokal 24 000

Hyra 6 st parkeringsplatser 36 000

Summa 432 900

8. Berdkning av fGreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 176 000

Skatier/Avgifter
Pastighetsskatt/avgift 1t
Ingen skatt de 15 fSrsta dren
Tomtrittsavgdld 40 900

Avsditining till fond for yitre underhdll 38 500
0,5% x taxeringavirder

Drift ach underhill
Vérme 55 000 55 000
El 16 000 10 006
Vatten 15000 15 000
Fastighetsskatsel 15000 15 000
Sophémining 7500 7 500
Lépande underhali 20 000 20 000
Forsikring 15000 15 GO0
Ekonomisk f8rvalining 15000 15 000
Styrelsearvode, revision 10000 10 000
Qvriga kostrader 15000 15 000

Summa ' 432 900 177 500

Avgift fkvm

654



9, Ligenhetsfirteckning

Lghnr  Yia, kvm  Insatser kr  Insatsfkvm  Arsavgit  Méanadsavgift Andslstal
1 28 ~ 1450000 50 000 18 872 1 581 5.088%
2 28 1 450 000 50 000 18 972 1 581 5,088%
3 53 2850000 50 000 34 873 2 888 9,288%
4 46 2 300 000 5D 000 30 084 2 508 8.070%
5 3 1 560 006 50 000 20 281 16680 5,438%
B 48 2400000 50 000 31402 2817 B.421%
7 30 1 800 009 50 000 14626 1836 5,263%
8 35 1 750 000 50 000 22 887 1 908 G,140%
9 - 28 1 450 060 50 000 18 872 1 581 5 088%
10 48 2 300000 50 000 30084 2 508 8,070%
11 27 1 350000 50 000 17 864 1472 4,737%
12 34 1 700 600 50 000 22 243 1 854 5.865%
13 40 2 000 000 50 000 26 168 2 181 7.018%
14 36 1 800 000 50 Q00 23 552 1863 6,316%
15 24 1 200 000 50 000 15 701 1308 4,291%
18 33 1 650000 50 000 21 588 1788 5,7859%

570 28 500 000 372 800 100,000%




10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oféréindrad rénta och &rlig inflation p 2,00 %

Ar1=2014
Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Arb Ar1l
Arlige intdkter
Arsavpifier 372900 376000 379202 382448 406209 409587 427513
Lokal 24 000 24480 24970 25469 25978 26498 29156
P-platser 36 000 36720 37454 3B 203 38 968 39747 43884
Summa 432300 437220 41626 446131 47155 475831 SU0ES3
Arfiga hostnader
Kupiialkostnader
Réinter 176000 176000 1760000 1760600 176000 17600G 176000
Skatter/gvgifier
Fastighetsskatt/avgilt i ¢ g o i3 0 0
{Befrielse 15 &r efter ombyggned 2014)
Tomtrattsavgild 40900 45906 40000 40900 61350 61350 613D
(Befintligs aviai Joper ut 2018-03-31. Bersknad hjning med 50%)
Avsduntng till fong 38 500 39270 40055 40857 41674 42507 4693t
Jor yitre underhiil
Drift och wnderhdll
Viirme 55000 56100 577222 58366 59534 60724 67045
El 16000 1200 10404 10612 10824 11041 i21En
Vatien 13000 15300 15606 15918 16236 16 561 18285
Fastighetsskbtsel 15 000 (5300 15608 15918 16236 16 561 18 285
Sophiimtning F500 76% 7803 7930 8118 8281 9142
Lipande underhall 20000 20400 20888 21224 Z1649 22082 24380
Forsgkring 15 000 15380 15606 15918 16136 16.561 18 285
Ekonomisk forvaling 15090 15300 15 606 15918 16236 18 561 18.285
Styrelsearvode, revision 10 000 10200 19404 10612 10824 11 641 2150
Cvriga kostnader. 15000, 35300 15606 1591% 16236 16 561 18 283
Summa 432900 437220 441626 446121 471155 475831 500633



1. Kénslighetsanalys

Beriknad Arsavgifi vid olika inflatiops- ooh tintenivder, 1 kiinslighetsanalysen har borisetts ifvkn

forsndrade rinteintikier,
Ari=2014

Ari Ar2 Ard Ard Ars Arg Ar it
Dagens inflationsaivd { 2%} ook
Dagens intenivd (3,20%) 372900 376020 379 201 IR44B 406209 409587 427513
Dageny rintenivl +1 % 372 900 376 (20 434 202 437 448 461 208 464 587 487 513
Dragens rintenivi +2 % 372 900 376 024, 489 202 452 448 516209 519587 537 513
Dagens rintenivd - 1% 372 5060 16020 24202 377 448 351209 354 587 3253
Dupens réntenivd -2 % 372 900 376020 269202 272 448 206 209 295 587 317513
Dagens réntenivd (3,20 %) och
Dagens inflationsnivé +1 % 372:960 378 229 383 447 384 730 408529 412 148 430278
Dagens inflationsniva 2 % 372 900 B0 438 383692 38012 410 848 444 710 433 842
Dagens inflationsnivi -1 % 372900 373 811 376 957 380 167 403890 407025 424 748




12, Underh3llsbehoy

De arbeten som utfors inom ramen fr entreprenaden dr heltdckande och efter slutbesikining
foreligget inget renoverings eller underhéllsbehov f6r den kommande 10-&rs peripden, utbiver
normaldrift och skisel.

Kostnader for separe underhdllsbehov planeras ett finansieras med fonderade medel.
Foreningen foratsitts avsitia medel drligen til] ford for yitre underhél} i enlighet med
stadgarna.

%



13. Sdrskilda forhallanden av betydelse for beddmande av fireningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska firpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. F&r bostadsriitt i fSreningens hus betalas
dessutorn, pd tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen fasistilid Arsavgift.
Arsavpifien avvigs 53, o8 att den i forhdllande il bostadsrittens insats kemmer att
motsvara vad som beldper pd Mgenheten av freningens kostnader samt dess avstining
till fonder,

B Deidenna ckonomiska plan lmuade uppgifter anglende festighetens wtfStande,
berdknade kostnader och intikier m.m. hinfor sig till vid tidpunkten fr planens
uppréitande kinda fOrutsétiningar.

C 1 8vrigt hiinvisas 1ill foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
géller vid foreningens upplésning eller likvidation,

Stockholm 201482 - {5

Bostadsritisforeningen Sunnanskog 13

il i A
Peter Strate




Intyg
Undertecknade, vilka f&r det Andamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsraitslagen (1991:614)

granskat forestiende ckonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Sunnanskog 13, med orgrr.
769627-2918, fir hirmed avge fSljands intyg.

Planen innehélier de upplysningar som #r av betydelse for bedimandet av fiirenihgens
verksamhet. De fuktiska uppgifier som l&mnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhéllanden som dr kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar & vederhiftiga.

Vi har inte silva gjort ndgon besikining av fastigheten eller ldgenheterna.
Hindelse av visentlig ekonomisk betydelse kan innebdra ajt en ny ekonomisk plan skall
upprétias,

Vidare anser vi att forutsifiningamna enligt 1 kap 5 § Bostadsréftslagen dr uppfylida. Var
beddmning 4r att en 4ndamalsenlig samverkan kan ske melian bostedsrittshavarna.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som eff allmént omd6me uttala att den
ekonomiska planen enligt vir uppfatining vilar pd tillfurlitlige grunder och drmed framstér
som hallbar.

Stockholm 2014- §2- (F Sm%khoim 2014-02- 17T
A !
w-ba L AN A
W St
Ulf Bergdahl ' ' Anders Berg
Civ. ekonom Jur kand
Bergdahl Consulting AB Berg Fastighetsjuridik AB
Ostermalmsgatan 59 Jakobs torg 3
114 50 Stockholm 111 52 Stockholm

Av Boverket forklarade behbriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angiende ekonomiske planer.

Forteckning tver handlingar som funnits tillgdngliga vid intygsgivningen ay denna ekonomiska plan.
» Registreringsbevis
¢ Fastighetsfakta
* Stadgar
s  Teknisk utedning
»  Aktietverlitelseavtal
= Kopekontrakt
Entreprenadavial
«  (arantiffagande entreprentr
+  Bankoffert
*  Virderingsintyg ldgenhet
s Beriikning av taxeringsvérde
*  Berdkning av yior
¢ Tomtrittsavial
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Stockholm Sunnanskog 13 - Besiktningsutlatande
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Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars dterstiende livslangd samt uppskatia kostnader for Atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sadan
amfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

Uppdragsgivare

Brf Sunnanskog 13 genom Sisyfos AR

Besiktningen

Besikiningen utférdes 19 december 2013 och bestod 1 en okuldr Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utldtande har i huvud-
sak endast sidana dtgiirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa bostadsritts-
foreningen.

Néagra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt har inte utforts.

Platsbessk utfdrdes i ctt antal ligenhcter samt i fastighetens gemensamma ot-
rymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstilifillet var det mulet och ca 2
grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksé erhéllits genom information frdn representant
for nuvarande fastighetségare.

Vid besiktningstidpunkien pagick omfattande entreprenadarbeten i fastighcten,
Innehéllet i denna rapport forutsétter att atgérder utfors 1 den omfatining som
besiktningsmannen blivit informerad om samt att sedvanliga garanticr och sitker-
heter utstills f6r genomférda entreprenader och att dessa kommer att dverféras pa
ny Hgare.

Redovisade kostnader #r baserade pa uppmiitning frdn ritningar samt erfarenhets-
vérden fran upphandling av likartade atgérder i jimfsrbara hus.

Vid besikiningen nirvarade:
- Richard, Sisyfos AB
- Ilillar Truuberg, Projektledarhuset Al3, besiktningsman

e
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Objcktet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Konumun:

Nuvarande tomtritishavare:

Agandeform:
Tomtareal:
Vatten / avlopp:
Bygmad:
Byggnadsar:
Areor:

{enl bygglovsritning)
Standard:
Kéllare:

Ovr véningsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yiterviiggar:

Bjalklag:

Yitertak:

l'asad:

yipeenehitledarvihiy sunannskogl Jekplankes.doe

Stockholm Sunnanskog 13
Drottningholmsvigen 284
Stockholm

Sisyfos AB

Tomtritt

1010 m?

Anslutet till kommunens nit

Byggnad med killare och 3 vaningsplan med cfter
ombygpnad 1 huvudsak bostidder. Typkod 320.

1938. Byggnaden dr under omfattande ombyggz-
nad.

Bostider ca 585 m?
Votalt ca 585 m*
Modem

Driftsutrymmen, forrad, tvitistuga.
Bostédder samt smiérre {6rrad

Berg

Grundmurar av betong till herg.
Tegel och betong.

Tegel som birande stomme

Konstruklionsbetong upplagd pa balkar, [vIlnmyg,
fivergolv.

Falsad plat.

Puts,



Taktcrrasser:

Balkonger:

Fipster:

Trapphus / entréer:

Entrépartier:

Ovriga dérrar:

Inv. véiggar:
Inv. tal:
Giolv:

Ké&ksinredning:

Badrum / dusclrum:

Tviiltstuga:

Véarmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

y \proickileda it sunanaskog L 3vkolanbes doe

Konstruktionsbetong, virmeisolering, fuktiso-
lering, ytskikt. Smidesrcke, platskirm.

Betongplatta, smidesricken.
2-glas trifonster med kopplade bagar med invin-
digt energi- / akustikglas mot Drottningholms-

vigen. Nya fonster 3-glas (2+1) med isolerruta.

Nauturstensgolv, mélade viiggar och mélade (ak.
Handledare och ricke.

Iackat trd med glas.

Lgh-d&rrar av sikerhetstyp.
Kéllarddrrar av stal.

Malade eller tapetserade
Milade tak.
Parkettgolv i samtliga rum

Diskbank, hiill, inbyggnadsmicro och inbygg-
nadsugn, kyl- och frys, ktksfldkt, nya snickerier,

Skiffer pa golv och kaklade viggar, mélade eller
undertak, duschviggar, we-stol, tvattstill. El-
golvvirme.

Under byggnad: Skall enligt uppgift innehilla 2
TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel, tvattbank. Klinker p&
golv, kakel pa viggar samt mélat tak.

Anslutet till bergvirme. Installationer fran 2008,
Vattenradiatorer (elgolv i badrum), radiatorven-
tiler och stamecgleringsventiler utbyta cllcr under
utbyte,

Mekanisk franluft med ny flakt pad taket till l4gen-
heter, Separal mekanisk frantuft komuner att an-

ordnas 1 tvittstugan.

Tillull via spaltventiler i fiinster,




FlinstzHationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OV K-status:

Encrgideklaration:

Radon:

Asbest:

viprojekiledaretbtytsunannskoy ekplanbes. doc

Aldre servis och serviscentral. All vrig installa-
tion utbytt eller under utbyte.

Fimns ej.
Utvindiga behéllare.

Hardgjort Gl entréer och blivande p-platser,
Vissa planteringar och natunnark. Uteplatser.

Byggnad ursprungligen uppford 1938. En omfatt-
ande renovering / ombyggnad pagir.

Ny OVK kommer att utfSras inom pégiende
cntreprenad.

Kommer all behGva utfSras inom pigiende entre-
prenad.

Utfall av eventuella radonmitningar har inte redo-
visats.

Asbest finns 1 virmerdrisoleringar i kiillaren.



W

Utlatande

5.0 Allmint

Fér ndrvarande pagér en omfattande entreprenad i stor del av fastigheten. En for-
utgittning for innchallet 1 denna statusrapport dr att pigiende entveprenad slutférs
pa ett fackmaissigt sétt och erhaller ett slutbevis.

Nir entreprenaden dr klar kommer entreprenadhesikiningar for varje fackomréde
utfras. Vidare kommer sakkunnigutlatanden tas fram for sddana moment som
kriiver dessa, Niir entreprenaden blivit godkénd startar en parantitid ech utstills en
garantisikerhet enligt reglerna i Albndnna Bestdmmelser for Totalentreprenader.
Garantier och sékerheter forutsétts kunna dvecflyttas till bostadsriii(sBreningen.

5.1 Byggnad

S.la Mark / Grundliggning
Inga fuktproblem noterades i tillgéngliga delar av killarytterviggar. Inga sétt-
ningar noterades under kallarens bottenplatta. Marken pd baksidan Iuter pdtagligt
mot byggnaden, vilket innebér en utdkad fuktbelastning, Omdriinering av aktuell
kallarytierviigg har utldrts [Or nigra 4r sedan.

Nya parkeringsplatser och uteplatser kommer att anordnas pa tomtmark.

5.1b Stomme
Ingen noterad sprickbildning i barande bjélklag, trapphusviggar, Jagenhetsviggar
mm. Inget atgérdsbehov.

S.1c Fasader
Befintlig puts kommer ait partiellt lagas och avfirgas inom pigiende entreprenad.
Diirefter inget dtgérdsbehov under lang tid.

5.1d Tak/ takavvattning / takterrasser
Yttertak belagt med plat. Yttertaket har i sin helhet lagts om ca 2005 och #r i gott
skick. En ommaélning av taket beddms behdva utforas om ca 10 4r.

Takavvatiningen har setts 6ver och atgardats { viss omfattning inom pigéende
entreprenad,

Takterrass mot gatan med yt- och tatskikt som beddms vara ca 15 dr gammale, Sta-
tistiskt 4r det mer 4n 10 ar till kommande &tgérdsbehov. Befintliga smidesiiicken 1
behov av omméining och viss rostbehandling. Kommer atl utfSras inom pigécnde
entreprenad.

Ovriga takterrasser erhaller komplett genom inom pégdende entreprenad.

TR
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5.1e

5.1g

Balkonger
Befintliga balkonger kommer gjutas om under pagacnde entreprenad. Nyva rficken
lika befintliga monteras. Dérefter inget &tgrdsbehov pa lang tid.

Fonster / fonsterdorrar

Enligl uppgift kommer belintliga 2-glas trifSnster ommaélas och fa erforderlip
renovering. | vissa enheter kommer inviindig {judruta monteras. Négra nva 3-
glasfonster monteras i enlighet med bygglovshandlingar. Nésta ommélning som
elt led i normalt periodiskt fastighetsunderhall kommer att behéva utféras om ca
eller drygt 10 &r (atminstone pd f6nster mot Drotiningholmsvigen).

Gemensamma utrymmen
Entrépartier:
Entrépartier lackas. Dérefter inte atgédrdshehov pa lang tid.

Trapphus:
Naturstensgolv 1 gott skick. Viggar och tak mélas om och erhéller erforderlig
lagning 1 samband med montage av nya ligenhetsdérrar,

vittstuga:
Komplett ny tvittstuga komumer att anordnas inom pégéende entreprenad.

[nstallationsutrymmen:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Utviindiga behéllare med bedémt god funktion.

Léagenhetsforrad, ovriga forrdd:
Nya troaxforrdd skapas inom pégéende entreprenad.

Ligenheter
Efter avslutad ombyggnad kommer det finnas 16 ligenheter som antingen ir ny-
skapade cller helrenoverade,

Ansvar [0r ldgenheternas inre underhall kommer efter forvarv att &ligpa bostads-
vittshavarna.

VVS-installationer

Virmeproduktion

Anslutet till bergvirme. Installationer frdn 2008. Om ca 10 4r beddms varmepum-
pens kompressorenhet behéva bytas ut. Ovriga installationer har betydande dter-
stdende teknisk livsldngd.

3.
A
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5.2b Viirmedistribution

57

Vattenradiatorer av blandad alder (bade frin byggnadsaret och nyinstallerade).
Virmestammar likasd av blandad &lder. Uppviirmning i badrummen sker med
elektrisk golvvdarme. Radiator- och stamregleringsventiler dr utbytta eller kommer
att bytas inom pagaende entreprenad. Injustering av varmesystemet kommer beho-
va utforas,

Avlopp / vatten / sanitet

Alla avlopp utom vissa samlingsavlopp i kéllare har bytts eller kommer att bytas
ut inom pigdende entreprenad, Inget dgiirdsbehov. En rensning av avlioppen som
ett led 1 normalt periodiskt fastighetsunderhéll rekommenderas om ca 10 ar,

Tappkall- och tappvarmvatieninstallationer har genomgédende bytts ut eller
kommer att bytas ut. Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Ventilation
Ny mckanisk franluftsflakt kommer att installeras. Utsugspunkter 1 kik och
badrum samt i tvéttstugan.

I anslutning till entreprenadens avslut kommer ny OVK-besikining utfiiras.

El-installationer

Servis och serviscentral dldre, men med bedémningsvis minst 10 &rs aterstdende
teknisk livslingd. Ovriga elinstallationer nyutbyta eller under utbhyte. Inget &t-
girdsbehov pa lang tid.

yoprajektledar
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige december 2013)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervardesskatt.)
6.1 Byggnad
6.1d Tak / takavvattning
Ommalning plattak, ca 2023
6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbytc kompressorenhet i virmepump, ca 2023

6.2¢ Avlepp / vatten
Spolning av avliopp, ca 2023

6.3 Elinstallationer

Utbyte servis, serviscentral, ca 2023

¥y projebtiedareit ghaanannskogl Ackplantes dog

ca 60 kkr

ca 50 kkr

ca 30 kkr

ca 60 kkr
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Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1938 under omfattande ombyggnad.,
RByggnaden kommer efter slutford ombyggnad vara 1 mycket gott skick. Om ¢a 10 ar

kommer smérre underhillsarbeten statistiskt behdva utfbras.

Beddmt totalt periodiserat underhdllisbehov:

Inom 5 #r: 0:-
Mellan 5-10 4 ca 200 000:-
Totalt: ca 200 000:-

Vid besiktningstidpunkten pagick omfattande cntreprenadarbeten i fastigheten. Trme-
héllet 1 denna rapport forutsétter att dessa arbeten avslutas pa ett fackiméssigt sitt, att
crforderliga entreprenad- och sakkunnighetshesikiningar genomitrs samt att sedvanliga
garantier och sikerheter utstills fér genomfsrda entreprenader och att dessa kommer att
Gver[Grus pi ny Hgare,

Utver angivet planerat underhall kommer naturligtvis normal fastighetsskétse] och
periodiserad service behtva géras. Arliga avsitiningar for detta gbrs i den 1opande

budgeten.
s
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