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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das foér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sunnanskog 13, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-12-06. Stadgarna uppdaterades hos

Bolagsverket 2020-10-20 efter beslut av féreningen, for att béttre kunna tillimpas pa verksamheten.

Foreningens fastighet
Ar2014-03-31 forvirvade foreningen fastigheten Sunnanskog 13 i Stockholms kommun. Den totala

bostadsrittsytan uppgar till 570 kvm fordelat pa 16 lagenheter.
Foreningen disponerar marken med tomtritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos IF skadeforsikring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick &r 2020 till 1 429 kr per ldgenhet. Avgiften 4r indexerad
genom att den &r knuten till inkomstbasbeloppet. Lokaldelen har tidigare beskattats med 1 procent av
taxeringsvérdet, men nu har foreningen erhallit ett omprovningsbeslut frén Skatteverket och behdver inte
betala fastighetsskatt sedan 2019 eftersom lokalen inte kan hyras ut.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 18 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 11 600 000 kr och markvérde 6 800 000 kr.
Virdear dr 2014. For aren 2016-2019 var det totala taxeringsvérdet 18 502 000 kr, genom att lokalen da
ingick.

Ekonomisk forvaltning
Forenings avtal om ekonomisk forvaltning med Berg & Larsson, en del i Fastum AB, avslutades
2020-12-31. Nytt avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Calculare.

Ekonomisk plan
Byggaren har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2014-02-20.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
uppgatt till 828 kr/kvm boyta per ar, men hdjdes 15% fr.o.m den 1 september 2020, retroaktivt ar 2021,
sé att arsavgiften sedan dess uppgar till 952 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med 67 000 kr enligt underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 augusti 2020 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Sandra Fagerlund
Sanna Ekbo
Kristofer Schonborg
Suppleant Elin Ujvary Sjogren
Anna Lindqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening, tidigare var det
tre.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos IF skadeforsdkring.

P& extrastimman beslots att styrelsen i fortsattningen ska fa arvode.

Revisor
Karolina Lovstrom
BDO Mailardalen AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
De viktigaste &tgérderna:

En garantibesiktning genomfordes pa efterbesiktningen.

Installation av radonflékt som gav métbar effekt.

En OVK genomfordes.

Byte av revisor till Karolina Lovstrom, BDO Mélardalen AB.

Foreningen upprittade en underhéllsplan samt pébdrjade arbete i huset utifran den.

Definitionen av lokalen dverklagades till Skatteverket och det gick igenom. Detta for att minska
fastighetsskatten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 19 (19) medlemmar. Inga Gverlételser har gjorts under 2020. Under éret
har det varit fyra beviljade andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 534 516 518 475
Resultat efter finansiella poster -371 -404 -132 -123
Soliditet (%) 82,5 82,8 83,2 83,3
Lén kr/kvm 9689 9516 9516 9516
Arsavgift kr/kvm 828 828 828 774
Rénta kr/kvm 126 130 203 212

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Rénta/kvm
Foreningens totala rantekostnad dividerat med totala ytan av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med totala ytan av foreningens fastighet. Sedan hdjningen av
arsavgiften pa 15%, géllande fr.o.m 1 september 2020, dr den nya arsavgiften 952 kr/kvm boyta.

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 28 500 000 161 770 -845 842 -403 968 27 411 960
Disposition av
foregdende
ars resultat: 67 000 -470 968 403 968 0
Arets resultat -371 338 -371 338
Belopp vid arets
utgang 28 500 000 228 770 -1 316 810 -371 338 27 040 622
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1316 810

arets forlust -371 338
-1 688 148

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 67 000

i ny rdkning overfores -1 755 148
-1 688 148

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[ v | BkbHrhgMtu-Sk-0rn56Gtd

2020-01-01
-2020-12-31

534306
18 284
552 590

-379 176
-132 790
-339 242
-851 208
-298 618

=72 720

=72 720

-371 338

-371 338

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

516 107
21567
537 674

-428 578
-95 189
-342 740
-866 507
-328 833
=75 135
-75 135
-403 968

-403 968
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

32 563 764
32 563 764

32 563 764

9 844
117 768

44 244
171 856

45 287
45 287
217 143

32780 907
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2019-12-31

32903 006
32903 006

32903 006

0

170 066
24763
194 829

0
0
194 829

33097 835
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

28 500 000
228770
28 728 770

-1316 810

-371 338
-1 688 148
27 040 622

5600 000
0

44 896
95 389
5740 285

32 780 907
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2019-12-31

28 500 000
161 770
28 661 770

-845 841
-403 968
-1249 809
27 411 961

5500 000
5500 000

0
21417
46 294
118 163
185 874

33 097 835
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-371 338
339242
-1 398

-33 494

-9 844
-19 491
-21 417

5577224
5492 978

-5 500 000

-5 500 000

-7 022

170 014
162 993
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2019-01-01
-2019-12-31

-403 968
342 740
23 404

-37 824

3959
-30 685
66 217
1667

1667

168 348
170 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nytt revisorskrav fran FAR, Foreningen Auktoriserade Revisorer, dr att 14n med slutférfallodag under
kommande ar redovisas som kortfristig skuld, &ven om de ska forhandlas om och syftet ar langfristig
finansiering.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Avskrivningstiden pa byggnaden &r 100 &r.

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 495 306 471 720
Hyror lokaler 3 000 9000
P-plats och garage 36 000 35387
534 306 516 107

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Tradgardsskotsel 374 0
Snordjning/sandning 0 3290
Besiktningskostnader 0 44 531
Reparationer 91 246 144 222
Planerat underhall 82 069 0
Fastighetsel 90 652 96 563
Vatten och avlopp 26 404 26 020
Avfallshantering 2672 4253
Forsékringskostnader 22 350 19 033
Tomtrittsavgald 50500 50500
Kabel-tv 3 540 2 606
Forbrukningsinventarier 8525 34 945
Forbrukningsmaterial 845 2615
379177 428 578
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Upprittande av energidekl

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Tomréttsavgéld
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV/bredband
Retroaktiv avgiftshojning
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2020
-1 020
22 864

685
63 679
21751

371

4675

9 288

5184

5313

0
132790

2020-12-31
33924 230
33924230

-1 021224
-339 242
-1 360 466

32 563 764

11 600 000
6 800 000
18 400 000

2020-12-31
7139

12 625

0

894

23 586

44 244
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2019
1020
22 384
1447

21250
270

27 568
9302
5073
6 875

95189

2019-12-31
33924230
33924230

-678 484
-342 740
-1 021 224

32903 006

11 600 000
6 800 000
18 400 000

2019-12-31
6 287

12 625
4969

882

0

24763
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Swedbank 2854857626 1,021 2021-01-28
Swedbank 2854857642 0,916 2021-01-01
Swedbank 2952505200 1,534 2021-04-28

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas

Lanebelopp
2020-12-31

2750 000
2750 000

100 000
5600 000

11 (11)

Lanebelopp
2019-12-31

2750 000
2750 000

0

5500 000

som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

bedémning ar att lJanen kommer att forléngas vid forfall.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntekostnader

El

Vattenskada

Vatten och avfall

Forutb hyror/avgifter
Revision

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bromma 2021-

Sandra Fagerlund Sanna Ekbo

Kristofer Schonborg

Min revisionsberattelse har lamnats

Karolina Lovstrom
Revisor
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2020-12-31
5474
9363

0
7500
53051
20 000
95 388

2020-12-31
7 000 000
7 000 000

2019-12-31
5640
11209

60 063

7 146
34105

0

118 163

2019-12-31
7 000 000
7000 000



Verification

Transaction ID SkTMcIxYO-SyAGS5IxKu
Document 23 april arsred Sunnanskog 13.pdf
Pages 13

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Sanna Ekbo sanna.ekbo@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Sandra Fagerlund sandra.fagerlund@juridicum.su.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Kristofer Schénborg kristofer.schonborg@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

Clicked invitation link Sanna Ekbo
Amazon CloudFront,2021-05-18 06:32:25 CEST,IP address: 213.89.137.244

Document signed by SANNA EKBO
Birth date: 27/12/1987,2021-05-18 06:33:02 CEST,

Document signed by SANNA EKBO
Birth date: 27/12/1987,2021-05-18 07:10:17 CEST,

Clicked invitation link Sandra Fagerlund
Amazon CloudFront,2021-05-18 08:48:30 CEST,IP address: 130.237.176.2

Document signed by Sandra Maria Fagerlund
Birth date: 28/02/1981,2021-05-18 08:50:49 CEST,

Clicked invitation link Sandra Fagerlund
Amazon CloudFront,2021-05-18 08:51:00 CEST,IP address: 130.237.176.2

Document signed by Sandra Maria Fagerlund
Birth date: 28/02/1981,2021-05-18 08:51:29 CEST,

Clicked invitation link Sandra Fagerlund
Amazon CloudFront,2021-05-18 08:53:17 CEST,IP address: 130.237.176.2

Clicked invitation link Sandra Fagerlund
Amazon CloudFront,2021-05-18 08:53:18 CEST,IP address: 130.237.176.2

Clicked invitation link Sandra Fagerlund
Amazon CloudFront,2021-05-18 08:54:29 CEST,IP address: 130.237.176.2

E-mail invitation sent to sandra.fagerlund@juridicum.su.se
2021-05-17 16:16:47 CEST,

E-mail invitation sent to sanna.ekbo@gmail.com
2021-05-17 16:16:47 CEST,
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E-mail invitation sent to kristofer.schonborg@gmail.com
2021-05-17 16:16:47 CEST,

Clicked invitation link Kristofer Schonborg
Amazon CloudFront,2021-05-19 14:38:49 CEST,IP address: 192.157.11.125

Document signed by Carl Peter Kristofer Schénborg
Birth date: 22/02/1985,2021-05-19 14:39:27 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. G{ ,F
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Document Arsredovisning Brf Sunnanskog 13 2020.pdf
Pages 15

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Karolina Lovstrom karolina.lovstrom@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to karolina.lovstrom@bdo.se
2021-05-19 16:15:41 CEST,

Clicked invitation link Karolina Lovstrom
Amazon CloudFront,2021-05-19 19:57:57 CEST,IP address: 85.229.39.11

Document signed by KAROLINA LOVSTROM
Birth date: 13/09/1984,2021-05-19 19:59:04 CEST,
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Årsredovisning Brf Sunnanskog 13 2020.pdf med transaktionsID: BkbHrhqMtu

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-05-19 19:59:04 CEST		85.229.39.11		KAROLINA LÖVSTRÖM		1984-09-13		bankid		
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