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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 (702002-8788) far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Fastighet: Stenbrottet 10

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1972-03-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1972-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-1 1-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen #ger fastigheten Stenbrottet 10 i Stockholms kommun omfattande adressen
Inedalsgatan 5. Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 10 byggdes ar 1972. Marken innehas med
aganderitt.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 66 st medlemslégenheter pa totalt 3.402 kvm varav 1 st har
overlatits under aret.

Fastigheten ér fullvardesforsikrad under perioden 2020-01-01 —2020-12-31 hos Trygg
Hansa. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar och forsakring mot ohyra. Forsékringen
inkluderar f.n. bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar.

De allménna ytorna i fastigheten besiktigas 16pande av styrelsen samt av fastighetsskotaren.
Genom lopande underhall samt tgarder av fel och brister hélls fastigheten i gott skick.

Foreningen upplater med hyresritt 4 st lokaler, forrad, garageplan och 32 st garageplatser plus
3 st motorcykelplatser till medlemmarna samt antennplatser pd fasaden till Telia.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter+

Butik 250 kvm Arken Zoo

Kontor och butik 118 kvm Trade & Express Sweden AB

Butik 819 kvm Sakta Sékerhetsbutiken AB

Garage 907 kvm Stockholms Stads Parkering

Kontor 117 kvm Frisk och Fri (tidigare Bulimi Anorexi Foreningen)
Ovrigt 4 kvm Telia Sonera Mobile Network

-
+] ovanstiende inbegriper inte ett garageplan pa ca 907 kvm, som upplatits till medlemmar i Brf Stenbrottet 10. /7
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten:

e Ny torktumlare har installerats.

Franluftsmotorn som betjanar ventilationen mot Fleminggatan blev utbytt p.g.a
motorproblem.

Brf Stenbrottet 10 har fatt godkdand OVK for lokaler och garage.

RISE Institutes of Sweden AB har fatt i uppdrag att projektleda fasadrenoveringen.
Betongrenovering av uppfarten fran garaget har gjorts.

Uppfraschning av innergérden och dess vixter har gjorts.

Borttagning av 16sa betongbitar fran fasaden har gjorts.

Belysningen i garagenedfarten har reparerats.

Tvé av véra lokalhyresgister har fatt nedsatt hyra delvis med hjélp av statliga medel.

Planerade underhéllsarbeten:

Stamspolning ar 2021.

Ytterligare fortsatt uppfraschning av innergérden och dess véxter dr 2021.
Fortsatt kartlaggning av renoveringsbehovet av fastigheten ar 2021.
Renovering av loftgéngar, fasad och fonster. Preliminart ar 2022.
Oversyn av ligenhetsdorrar. Preliminart ar 2022.

Miljoanpassad sophdmtning. Preliminért ar 2023.

Oversyn av elsystemet. Preliminart ar 2024

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver dren:

Ar Atgard
2011 - Avslutande av stamrenovering.
2012 - Energibesiktning.

- Renovering och uppfraschning av innergérden och dess viéxter.
- OVK-besiktning, atgirdande av brister och géllande ventilation och
ventilationskanaler tillhérande lagenheterna 1 huset.

2013 - Bredbandsinstallation har gjorts.
- Vi har erhéllit godkdnd OVK f6r garage och lokaler.
2014 - Ommaélning av trapphuset.
2015 - Fortsatt uppfraschning av innergérden och dess véxter har gjorts.
2016 - Stamspolning har genomforts.

- Nyckellost inpasseringssystem har inforts.

- Ny hemsida pé internet for Brf Stenbrottet 10 har inforts.

- Nytt bokningssystem till tvéttstugan har inforts.

- Oversyn av brandskyddet i fastigheten och inkép av brandslackare.
2017 - Nytt avtal med Stockholms Stadsnat har tecknats.

- Uppdatering av hemsidan har gjorts.

- Stadgarna omarbetades och godkéndes pa extrastimman i oktober.

- Godkénd OVK-besiktning av lokaler och garage.
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2018 - Fortsatt uppfriaschning av innergarden och dess vaxter har gjorts.
- Radonmiitning utfordes i lagenheterna med godkéant resultat.
- Kartlaggning av renoveringsbehov av loftgangar, fasad, balkonger och fonster.
- Nyckelfritt inpasseringssystem till cykel- och grovsoprum har installerats.
- OVK-besiktning for lagenheterna gjordes.
- Flaktarna i garaget har renoverats.
- Cirkulationspump pé kéllarplan K1 ar utbytt.

2019 - Besiktning av balkonger och fonster har gjorts.
- Byte av styrutrustning pé flaktarna i garaget pa plan K2 har gjorts.
- Ny vattenmétare har installerats i garaget pa plan K1.
- Brf Stenbrottet 10 har fatt godkand OVK for samtliga lagenheter.
- Nytt elavtal med Nordic Green gallande i fyra &r har gjorts.
- En ny tvittmaskin har installerats.

2020 - Ny torktumlare har installerats
- Franluftsmotorn som betjanar ventilationen mot Fleminggatan blev utbytt
p.g.a. motorproblem.
- Brf Stenbrottet 10 har fatt godkdnd OVK for lokaler och garage.
- RISE Institutes of Sweden AB har fatt i uppdrag att projektleda
fasadrenoveringen.
- Betongrenovering av uppfarten frdn garaget har gjorts.
- Uppfrischning av innergdrden och dess véxter har gjorts.
- Borttagning av l6sa betongbitar fran fasaden har gjorts.
- Belysningen i garagenedfarten har reparerats.
- Tva av vara lokalhyresgaster har fatt nedsatt hyra delvis med hjalp av statliga
medel.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar.
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 11 juni 2020. P4 stimman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 12
protokollforda sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal under éret.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 208.200 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsagarna Service AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av FSS Fastighetsservice AB. /4/1/
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Styrelse och revisorer

Fran perioden 2020-01-01 till 2020-06-11 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Jan Eriksson Ordférande
Lena Rasmusson-Hellstrom Kassor
Josefa Schmid Sekreterare
Birgitta Meuller-Olsson Ledamot
Anund Palmqvist Ledamot
Ruges Aldur Suppleant
Anders Schaeder Suppleant
Anette Wallin Suppleant

Fran perioden 2020-06-11 till 2020-12-31 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Jan Eriksson Ordférande
Lena Rasmusson-Hellstrom Kassor
Anette Wallin Sekreterare
Birgitta Meuller-Olsson Ledamot
Anund Palmqvist Ledamot
Ruges Aldur Suppleant
Anders Schaeder Suppleant
Susanne Solgrim Suppleant

Fran perioden 2020-01-01 till 2020-06-11:

Revisor har varit Per Engzell (Engzells revisionsbyra AB), internrevisor Hakan Nylander
samt Agneta Ronn och Maria Brauer som revisorssuppleanter.

Fran perioden 2020-06-11 till 2020-12-31:

Revisor har varit Per Engzell (Engzells Revisionsbyrd AB), internrevisor Hakan Nylander
samt Agneta Ronn och Maria Brauer som revisorssuppleanter.

Under perioden frén 2020-01-01 till 2020-06-11 har valberedningen utgjorts av:
Julia Vezic, Maria Brauer och Gunilla Eriksson

Under perioden frén 2020-06-11 till 2020-12-31 har valberedningen utgjorts av:
Josefa Schmid, Maria Brauer och Gunilla Eriksson

Samtliga fortroendevalda véljs pa ett ar.

Foreningens firma tecknas av tvd ordinarie styrelseledamoter i forening.

Medlemmar som gemensamt dger en bostadsritt i féreningen far inte véljas att sitta i styrelsen
samtidigt. 7
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Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten &r 167 800 000 kr varav 107 600 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt f6ljande: bostader 137 000 000 kr samt lokaler
30 800 000 kr.

Under éret har avskrivningar pa byggnad gjorts med 274 524 kr.
Arsavgifterna har under éret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten fordndrades frn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersitts i manga fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av fastighetsskatten och den
kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus ér fastighetsavgiften 1 429 kr per bostadsldgenhet under 2020, dock hogst 0,3 %
av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Budget for ar 2021
Budgeten visar inga planer av en avgiftsforindring under 2021.
Flerarsoversikt
Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 206 206 206 206 206
Léan/kvm bostadsrattsyta 293 293 1019 1019 1190
Elkostnad/kvm totalyta 52 54 49 50 47
Virmekostnad/kvm totalyta 90 93 91 91 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 10 9 10 9

Resultat och stdllning (tkr)

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3934 %* 4 090* 4 003* 3 960* 3901*
Rorelseresultat 1010* 865* 907* 1 002* 1012*
Resultat efter finansiella
poster 1013 820 867 948 949
Balansomslutning 24 424 23 417 24 896 23 913 23 718
Fond for yttre underhall 4728 4 460 4 348 3991 3635
Soliditet % 90,6 90,1 81,5 81,3 77,9

*Fr,0.m, 2016 ingdr inte utdelningen fran Brandkontoret i dessa poster.

MV
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets 8 100 000 0
ingang

Resultatdisposition

enligt

féreningsstamman:

Férandring av fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid arets 8 100 000 0
utgang

Forslag till vinstdeposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

Fond for Balanserat Arets

yttre resultat
underhall

4 460 549 7727 937

267 130 - 267 130

819 534

4727 679 8 280 341

sid 6(14)

Totalt

21108 020

1013 052

22121072

Forslag till 6verforing av fond/medel for yttre underhéll enligt nedan baseras pd foreningens

stadgar.
Till forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering yttre fond enligt stadgar
Uttag ur yttre fond

Balanserad i ny rikning

Summa

8 280 341
1013 052
9293393

503 400
0

8 789 993
9293 393

Foreningens resultat och rikning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilliggsupplysningar.

(
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 3934 236 4 082 929
Ovriga rérelseintékter - 6 667
Summa rorelseintakter 3934 236 4 089 596
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 316 820 -2 616 754
Ovriga externa kostnader 4 -37 570 -48 953
Personalkostnader och arvoden 5 -232 603 -225 512
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -336 611 -333 059
Summa rorelsekostnader -2 923 604 -3 224 278
Rorelseresultat 1010 632 865 318
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 16 792 14 793
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 828 46
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 200 -60 623
Summa finansiella poster 2420 -45 784
Resultat efter finansiella poster 1013 052 819 534
Resultat fore skatt 1013 052 819 534
Arets resultat 1013 052 819 534

7
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Balansrdkning

8(14)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21 393 183 21 667 707
Inventarier, maskiner och installationer 7 194 924 220 123
Pagaende nyanlaggningar Fasader 415700 268 649
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 003 807 22 156 479
Summa anliaggningstillgangar 22 003 807 22 156 479
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 722 1 865
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 282 140 125
Summa kortfristiga fordringar 207 004 141 990
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2213 811 1124 046
Summa kassa och bank 2213 811 1124 046
Summa omsittningstillgangar 2420 815 1266 036
SUMMA TILLGANGAR 24 424 622 23422515

ad%
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 100 000 8 100 000
Fond fér yttre underhall 4727 679 4 460 549
Summa bundet eget kapital 12 827 679 12 560 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 280 341 7727 937
Arets resultat 1013 052 819 534
Summa fritt eget kapital 9293 393 8 547 471
Summa eget kapital 22121 072 21108 020
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 1 000 000
Summa langfristiga skulder - 1 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 1 000 000 -
Leverantérsskulder 260 064 291 664
Skatteskulder 146 162 86 273
Ovriga skulder 184562 - 195997
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 712 762 740 561
Summa kortfristiga skulder 2 303 550 1314 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 424 622 23 422 515
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

% adVd
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavygifter 702 480 701 443
Hyror 3217 229 3367 203
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 2600 8 598
Avgift for andrahandsuthyrning 11 927 5685
3934 236 4082 929
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 77 091 91 916
Stadning 64 665 58 342
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 013 11 370
Tradgardsskotsel 21408 14 738
Reparationer 133 505 199 312
El 341 110 357 035
Uppvarmning 588 396 607 539
Vatten 67 955 64 033
Sophamtning 69 663 69 147
Forsakringspremie 91 954 83 982
Fastighetsavgift bostader 94 314 90 882
Fastighetsskatt lokaler 308 000 308 000
Driftskostnader garage 50 000 54 699
Ovriga fastighetskostnader 46 189 61528
Kabel-tv/Bredband/IT 175 276 174 897
Forvaltningsarvode ekonomi 103 874 101 544
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 5534
Panter och overlatelser 4730 5813
Juridiska atgarder 45102 -
Ovriga externa tjénster 17 575 20173
2316 820 2380484
Underhall
Ventilation - 104 850
Balkonger - 131 420
- 236 270
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2316 820 2 616 754
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 14 563 16 788
Besiktningskostnader 4 008 13 165
Revisionsarvode 18 999 19 000
Summa 37 570 48 953 /;
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

12(14)

2020 2019
Styrelsearvode 189 200 186 000
Sociala kostnader 43 403 39 512
232 603 225512
Féreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9872 400 9872 400
-Mark 1734 600 1734 600
-Ombyggnad 16 504 642 16 504 642
-Markanlaggning 171 365 171 365
-Byggnadsinventarier 146 336 146 336
28 429 343 28 429 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 761 636 -6 487 112
-Arets avskrivning enligt plan -274 524 -274 524
-7 036 160 -6 761 636
Redovisat virde vid arets slut 21 393 183 21 667 707
Taxeringsvarde
Byggnader 60 200 000 60 200 000
Mark 107 600 000 107 600 000
167 800 000 167 800 000
Bostader 137 000 000 137 000 000
Lokaler 30 800 000 30 800 000
167 800 000 167 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 371 527 327 277
-Nytillkommet under aret (torktumlare) 36 888 44 250
-Inventarier 34 375 34 375
-Installationer 458 291 458 291
901 081 864 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -644 070 -585 535
-Arets avskrivning enligt plan -62 087 -58 535
-706 157 -644 070
Redovisat varde vid arets slut 194 924 220 123 ,

HV
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Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken checkkonto 14 917 13 224
Handelsbanken e-kapitalkonto 25163 25163
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2173 731 1 085 659
Summa 2213 811 1124 046

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek Rorligt  1,27% 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Varav langfristig del -
Varav kortfrisig del 1 000 000
Kommande ars vanlig amortering -

Foreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorséndring efter langre tid an ett ar
Féreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 650 000 10 650 000
Summa stillda sakerheter 10 650 000 10 650 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser //}
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Not 12 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 - 94 - /3

SG

Jan Eriksson

A=,y %Mw Hewten Olyoa

Anette Walli Birgitta Meuller-Olsson

Anund PalmqWist /

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- 04 -1
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Lena Rasmusson-Hellstrom
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Per Engzell Hékan Nylander
Auktoriserad revisor Internrevisor



Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stenbrottet 10, org.nr 702002-8788

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade vevisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en
sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhiuntar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter & hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eiler, om sddana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en érsredo-
visning &r ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rikenskapséret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckelfalifor-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgéngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetséret. Om intékterna
har varit stérre d@n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre &@n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vérdeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Riénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansréakning
Balansrakningen visar foreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

—  Anl4ggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet &ér
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
géngar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfiistiga skulder &r 1an med loptider som
dverstiger ett ar, tex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder &r t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev &ter-
lamnas eller nybeldnas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



