STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN S:TERIK
ORG NR 716417-5304

§ 1 Foreningens firma
Foreningens firma (féreningsnamn) ér Bostadsrittsforeningen S:t Erik.

§ 2 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun.

§ 3 Andamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter 4t medlemmarna for permanent boende utan
begrinsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

En bostadsrattshavares lagenhet kallas bostadsréttslagenhet.

§ 4 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem i foreningen avgors av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap
10 § bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsréttslagen.

Ansdkan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan drdjsméal, normalt
inom en manad fran ansdkningsdagen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som f6ljer av lag. Bostadsrattsfor-
eningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sdkanden.

§ 5 Uteslutning och uttride ur foreningen
Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur féreningen sa ldnge han eller hon innehar bostadsritt.

§ 6 Insats och avgifter

Styrelsen faststdller den insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift som skall beta-
las till féreningen nér en bostadsrétt upplats forsta gangen. Om dndring av faststilld insats senare
skall goras, méste sddant &ndringsbeslut fattas av en foreningsstimma.

Foreningen finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar rsavgifter till foreningen. Styrel-
sen bestimmer storleken av rsavgifterna samt hur arsavgifterna skall betalas. Arsavgifterna for-
delas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Varje bostadsréttsla-
genhet har tva andelstal, ett huvudandelstal och ett balkongandelstal. Foreningens kostnader for
deni 33 § forsta stycket angivna avséttningen till yttre fond och féreningens kostnader for den
16pande verksamheten utom foreningens kostnader orsakade av féreningens balkonger fordelas
pa bostadsrittslagenheterna efter ldgenheternas huvudandelstal. Foreningens kostnader for den



i § 33 andra stycket angivna avséttningen till balkongfond fordelas pa bostadsrittsldgenheterna
efter lagenheternas balkongandelstal. Forenings kostnader orsakade av féreningens balkong-
er, utover kostnader som kan bestridas med medel fran foreningens balkongfond, fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna efter 1agenheternas balkongandelstal, och debiteras medlemmarna nir
sddana kostnader uppkommer.

Beslut om éndring av stadgarna dér beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme
och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter for-
brukning och yta.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Over-
latelseavgiften betalas av siljaren. Pantsdttningsavgift far maximalt uppgé till 1 procent av samma
prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berédknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen har ritt till drojsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

§ 7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt far endast goras till medlem i féreningen och skall ske
skriftligen. Den skriftliga upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet uppla-
telsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och érsav-
gift. Om upplatelseavgift uttas skall 4&ven den anges. Den skriftliga upplatelsehandlingen skall
undertecknas av parterna.

§ 8 Overlitelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatel-
sen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av 6verlatelsen skall tillstillas styrelsen.

§ 9 Riitt att utova bostadsritten efter 6verging
Nér en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.



En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridis-
ka personen vid forvirvet av bostadsritten hade pantritt i bostadsrétten och forvarvet av bostads-
ritten skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Tre
ar efter sddant forvérv far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far forvégras intriade i foreningen har férvarvar bostadsrét-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten antingen har ingétt i bodelning eller arvskifte
efter den avlidne bostadsréttshavarens, eller att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
vérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsal-
jas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ 10 Riitt till medlemskap vid 6vergiang

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som fore-
skrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta forvéarvaren som bostadsrétts-
havare.

Medlemskap far inte vagras ndgon pa diskriminerande grund som f6ljer av lag.

En forutséttning for att en fysisk person som forvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bositta sig permanent i lagenheten.

En juridisk person, som har forvérvat bostadsrétt till en bostadsrittsldgenhet, far vagras intrade i
foreningen.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt overgatt till vigras medlemskap i bostads-
rattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Om forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem , skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skélig ersdttning, utom i fall d en juridisk person enligt 9 § ovan far utova
bostadsritten utan att vara medlem.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens maka/make eller partner i ett registrerat
partnerskap far makan/maken eller partnern vigras intrade i foreningen endast om makan/maken
eller partnern inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
makan/maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsratt
till en bostadsrittslagenhet Gvergétt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

I fréga om forvirv av andel i bostadsritt giller dock foljande. Denna paragrafs forsta stycke dger
tillampning endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar , partner i ett registrerat



partnerskap, eller sambor for vilka lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem géller. Sista
meningen i denna paragrafs femte stycke dger tillimpning endast om bostadsritten efter forvar-
vet innehas av sambor for vilka lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem giller.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
vérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom

sex ménader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

§ 11 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsa-
gelse skall goras skriftligen till styrelsen och avsigelsen skall vara undertecknad av bostadsritts
havaren.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 12 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géiller &ven mark,
uteplats, forrdd eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren &r
ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsréttshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pé ett
fackmaéssigt sétt.

Bostadsrittshavaren

1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande i ldgenheten:
a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for titskikt,
b) icke bdrande innervigg,
c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprdjs, persienn,
beslag, gdngjarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och titningslist samt all
malning, &ven mellan fonsterbdgar. Motsvarande géller for balkong- eller altanddrr samt
dartill horande troskel.
d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all méalning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida;
e) innerdodrr och sékerhetsgrind,
f) lister, foder, stuckaturer,
g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin och dylikt,
h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing
till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler dn en ldgenhet,
1) anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhdrande avstdngningsven-
til och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,



golvbrunn inklusive kldmring till den del det ar dtkomligt frén ldgenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne
i ldgenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet,

k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning
av radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sakringsskap och dirifran utgdende elledningar
i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m)eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingér i husets ventilationssystem. Bostadsrattsha-
varen svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengdring och byte av filter,
0) brandvarnare,

p) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat
ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf
i sddan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sé snart som
mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren en-
dast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
* ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
* ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
* nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon annan dn bostadsréttshavaren sjélv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller vattenled-
ningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmaéla fel och brister pa sddant som omfattas
av foreningens ansvar.

Foreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sésom
a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet



b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sikringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- el-
ler altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altanddrr

e) vattenburen handdukstork om denna installerats av féreningen

f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflékt jamte kapa om fldkten ingar i hu-
sets ventilationssystem

8. Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsratts-
havaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens lagenhet ska fattas pa

foreningsstimma och kan avse atgérder som foretas i samband med omfattande underhéllsarbete

eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 13 Bostadsrittshavarens skyldighet — hemforsikring
Det dligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsdkring och sk tillaggsforsak-
ring.

§ 14 Bostadsrittshavarens skyldigheter betriffande ingrepp och dndringar i fastigheten
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten, eller

3. annan visentlig forédndring av ldgenheten.

Styrelsen far dock inte viagra medge tillstand till sddan dtgidrd om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Ligenhetens anvindande — storningar i boendet m m

Nér bostadsrittsinnehavaren anvénder ldgenheten skall han/hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt
vid sin anviandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom och utanfor buset. Han/hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen

i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden ocksa fullgors av den som hor till hans/hennes hushall, den som beso-
ker honom/henne som gést, ndgon annan som han/hon inrymt i ldagenheten, eller ndgon som for
hans/hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse alt se till att storningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohy-
ra far detta inte tas in i ldgenheten.



§ 16 Tilltréde till lsiigenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 12 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsréittslagen eller nér bo-
stadsrétten skall tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nodvéndigt.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltridde till Iigenheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ans6kan besluta om sérskild handriackning. I friga om sadan
handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handrack-
ning.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foéranleds
av nodviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra.

§ 17 Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt samtycke till detta. Tillstdndet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstadnd till upplatelsen. Sddant
tillstand skall Idmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och foren-
ingen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind skall begrénsas till viss tid och
kan forenas med villkor.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning, enligt 8 kap
bostadsrittslagen samt forvarvaren ér en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och
forvérvaren inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket sker.

§ 18 Hur bostadsrittshavaren far anvinda ligenheten

Bostadsrittshavare far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &andamal 4n det avsedda. Foren-
ingen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 19 Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning

1 om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran



det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyl-
dighet,

2) om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nir det géller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en
lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra
hand,

4) om ldgenheten anvénds i strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslos-
het dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte
utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 16 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten uppléts till i andra
hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9) om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sirskilt beaktas om det som ligger bostadsréttshavaren till
last har sin grund i att en nirstdende eller tidigare nérstaende har utsatt bostadsréttshavaren eller
nagon i bostadsrittshavarens hushall for brott.

Uppsédgning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om bo-
stadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsédgning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upp-
latelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna in-
traffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 18 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§ 20 Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m 31 december.

§ 21 Styrelsen
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst nio styrelseledaméter. Styrelseledamdter viljs arligen pa
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.



§ 22 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nidrvarande ledamoter vid sammantriadet overstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer dn hélften
av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. D4 for
beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr narvarande fordras enighet om besluten.

§ 23 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

§ 24 Styrelsens mdjlighet att anlita forvaltare

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv
inte behover vara medlem i foreningen.

Forvaltaren far inte vara ordférande i foreningen.

§ 25 Sarskilda begrinsningar i styrelsens behorighet

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhénda forening-
en dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visent-
liga fordndringar av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far inteckna och belana foreningens fasta egendom, dock med undan-
taget att styrelsen inte far anvénda lanade medel for betalning av foreningskostnader orsakade av
foreningens balkonger.

§ 26 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen:

— att avge redovisning 6ver forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att avlamna ars-
redo visning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse dels for foreningens intdkter under aret (resultatrakning) och dels for stdllning-
en vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

— att upprétta budget och besluta om arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

— att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

— att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisning och revisorernas
berittelse skall framlédggas, till revisorerna ldmna arsredovisning for det forflutna rdkenskapsaret,
samt

— att senast tvd vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredo-
visningen och revisionsberéttelsen.

§ 27 Medlems- och ligenhetsregister
Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).



§ 28 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses minst en och hogst tva revisorer med minst en och hogst tva revisorssuppleanter av ordi-
narie foreningsstimma for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstdimma. Till revisor kan dven
utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn/revisorerna att:
verkstdlla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt senast tre veckor fore ordi-
narie foreningsstimma framlagga revisionsberattelse

§ 29 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gadng om aret fore maj ménads utgang.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma skall d&ven hallas nir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall tillstéllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten
eller mail. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman.
Om foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeéndring ska &dndringen framgéa av kallelsen

eller stadgeforslaget bifogas. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen eller per mail kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

§ 30 Anhéngiggorande av drende for behandling pa foreningsstimma

Medlem som Onskar fa ett d&rende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin bega-
ran hos styrelsen senast fore januari ménads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestimma.

§ 31 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pé ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1. Stimmans 6ppnande.

2. Val av ordforande vid stimman

3. Godkénnande av dagordningen.

4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av justeringsmain tillika rostraknare.

6. Fragan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Upprittande och godkinnande av rdstlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.



13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och suppleanter for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt enligt 30 §.
18. Ovriga eventuella drenden (som fir foranleda diskussion men inte beslut).

19. Stimmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utover punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 32 Stimmoprotokoll
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos foreningen
for medlemmarna.

§ 33 Medlems rost och rostregler

Vid foéreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigade dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmensstillforetrddare enligt lag eller genom ombud . Om medlem utdvar sin rostrétt ge-
nom ombud skall ombudet vara medlem i féreningen, maka/make, partner, sambo eller nirstaen-
de som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt
som inte far vara dldre dn hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ombud far bara foretrdda en
medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte niarvarande rostberittigade pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal i ett val vid en foreningsstimma avgors valet genom lottning. Vid lika rostetal
i en annan fraga, dir ej sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut , géller den mening
som bitrdds av ordforanden.

Vad géller dndring av andelstal (huvudandelstal och balkongandelstal) skall detta beslutas av en
forenings stimma varvid samma rostregler skall gélla som vid dndring av insats.

De fall, bland annat frdga om dndring av dessa stadgar, dér sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen .

§ 34 Fonder

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for genomforande av underhallet for foreningens fastighet
och érligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstélla erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens fastighet.



Auvsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Auvsittning till fond, kallad balkongfond, skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,004 n % av fastighetens taxeringsvérde foregaende ar, dir n dr antalet bostadsrétter med
balkong i foreningen. Fondens medel far endast anvéndas for foreningskostnader orsakade av
foreningens balkonger. Nér behallningen i balkongfonden dverstiger n prisbasbelopp kan dock
styrelsen, sé ldnge behallningen i fonden fortsétter att dverstiga n prisbasbelopp, besluta om ldgre
eller slopad avsittning till balkongfonden ( n som ovan). Prisbasbeloppet hér ar det prisbasbe-
lopp som anges i lagen (1962:381) om allmén forsékring .

§ 35 Vinst
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

§ 36 Upplosning eller likvidation av foreningen
Om foreningen uppldses skall tillgdngarna tillfalla medlemmarna i forhéllande till lagenheternas
insatser.

§ 37 Ovrigt
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 17 oktober 2018



