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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen S:t Erik far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsféreningen bildades den 3 februari 1981 och registrerades den 1 maj 1981.

Bostadsrattsféreningen dger och foérvaltar fastigheten Skérden 5 i Stockholms stad.

Bostadsrattsforeningens fastighet fardigstalldes 1885. Nar bostadsrattsféreningen bildades 1981 innehdll féreningens
fastighet sexton bostadsrattslagenheter och fem hyreslokaler. Vid en vindsombyggnad som avslutades 1991, utdkades
antalet bostadsrattslagenheter i fastigheten till nitton. Ar 1998 sdldes en av hyreslokalerna fér ombyggnad till en
lagenhet. Foreningen bestar numera av 20 bostadsrattsldgenheter och fyra hyreslokaler. Av bostadsrattsforeningens fyra
hyreslokaler &r tre gatulokaler och en ar en kallarlokal. Féreningens fastighet &r i gott skick. Vid den renovering som
gjordes i samband med att foreningen bildades 1981 installerades nya avloppsstammar och nya elledningar drogs. |
samband med vindsombyggnaden som avslutades 1991, lades nytt plattak pa fastigheten, fasaden rengjordes och gavs
ny farg. 2003 gjordes en omfattande renovering av innergarden och under 2004 byggdes balkonger mot garden for sju
av lagenheterna. Under 2009 slutfordes den omfattande renoveringen av fastighetens entréer och trapphus med att ett
kalkstensgolv lades i korporten Norra Agnegatan 45, samt att belysningen i entréer och trapphus samt pa garden byttes
till armaturer som harmonierar med en aldre stil. Under 2012 gjordes ett byte av den 30 ar gamla fjarrvérmecentralen.
Taket malades om 2013, och under 2014 lades ett nytt tatskikt pa gardens terrass for att tata ett lackage. Hissen i
Agnegatan 45 renoverades 2014-2015. 2015 gjordes en installation av ny ventilationsanldaggning som betjanar den
uthyrda kallarlokalen samt lokalen pa hornan. Under 2016 moderniserades garden med bland annat en upphdjd terrass
i trd och ett nytt staket. Under 2017 installerades datafiber och kollektivt bredband i alla lagenheter och hyreslokaler
utover l6pande underhall. Under 2019 slutférdes renoveringen av garden med att konstgras lades pa en yta. Likasa
byttes de tva tvattmaskinerna i tvattstugan. Foreningen Ioste det lilla extralanet 784 000 kr under 2019.

Ar 2020 praglades aven brf S:t Erik av den rddande covid19-pandemin och endast |6pande underhall genomférdes.
Styrelsemoten och arsstdmman holls pa distans. Under 2021 planerar vi att fortsatta renoveringsplanen av fonster, samt
se dver mindre skador i trapphusen. Arsavgiften har ékats med 5% fran september.

Foreingen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har under aret 2020 haft féljande sammansattningar.
Fram till ordinarie foreningsstamman den 26 maj 2020 hade styrelsen foljande sammansattning.
Ordinarie ledaméter:

Charlotte Assarsson, ledamot

Jan Byfors, ledamot

Sara Jonsson, ledamot

Christer Gustafsson, ledamot

Reine Jarletun, ledamot

Johan Karlander, ledamot

Efter val av styrelseledaméter och suppleanter vid ordinarie foreningsstdamman den 26 maj 2020 fick styrelsen efter att
den konstituerat sig féljande sammansattning.

Ordinarie ledaméter:

Charlotte Assarsson, ledamot

Jan Byfors, ledamot

Christer Gustafsson, ledamot

Sara Jonsson, ledamot

Reine Jarletun, ledamot

Johan Karlander, ledamot

Lennart Lindqvist, kassor

Jan Ornéus, ordférande
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Suppleanter: Inga suppleanter valdes

Firmatecknare

Foreningens firmatecknare har varit de ordinarie styrelseledaméterna, minst tva i forening.

Revisorer

Beslutades vid féreningsstamman den 26 maj 2020 till foreningens externa revisor vélja Mazars Set Revisionsbyra. Till
foreningsrevisor omvaldes Marianne Thomaeus, och som revisorssuppleant valdes Erik Svensson.

Valberedning

Valberedning infor den ordinarie foreningsstdamman den 26 maj 2020 var Marianne Thomaeus och Karin Holmsten.

Vid stdamman den 26 maj 2020 valdes Karin Holmsten (omval), Eva Jais-Nielsen (nyval) och Louise Hertzberg (nyval) som
ny valberedning.

Stdmmor och sammantraden

Under rakenskapsaret holls ordinarie féreningsstamma den 26 maj 2020.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit fyra protokollférda sammantraden fére den ordinarie foreningsstamman den
26 maj samt fyra protokollférda sammantréden efter stdmman.

Arvoden och ersattningar

Vid ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2020 beslutades om arvoden enligt féljande:

Styrelsens arvoden ska baseras pa arets prisbasbelopp (47 300 kr for 2020)

Ordférande 33% = 15 609 kr

Kassor 16,6% = 7 852 kr

Ordinarie ledamot 6,7% = 3 169 kr

Férningsrevisor 3,2% = 1 514 kr

Forutom detta betalas fran foreningen till av stdmman fortroendevald ingen annan ersattning an att inkdp som gjorts
pa styrelsens uppdrag ersatts efter kvittoredovisning.

Medlemmar
Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 28 medlemmar, alla fysiska personer och vid rakenskapsarets slut 29
medlemmar, alla fysiska personer.

Lagenheter och lokaler
Fastigheten bestar av bostadsarea 1 951 kvm och lokalarea 418 kvm, totalt 2 369 kvm byggnadsyta. Det finns totalt 20
lagenheter och samtliga ar uppladtna med bostadsratt. Féreningen har 4 lokaler, samtliga ar uthyrda.

Taxeringsvarde for féreningens fastighet
Foreningens fastighet hade under rakenskapsaret 2020 ett sammanlagt taxeringsvarde pa 86 876 000 kronor bestadende
av foljande delar.

Byggnad 30 605 000

Mark 56 271 000
Totalt 86 876 000
Forsakring

Foreningens fastighet var under rakenskapsaret fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar en
styrelseansvarsforsakring.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomsattning 1687
Rorelseresultat 259
Soliditet % 55
L&n/Kvm BOA 2,8

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbet.
insatser, dis
positinsfon

Belopp vid arets ingang 5489 476

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Uttag yttre fond

Avs. till yttre fond enl

stadgarna

Balkongfond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5489 476

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Avsattning balkongfond

Uttag yttre fond

Balanseras i ny rakning

Summa

1901-1912
1653

155

55

2,9

Fond for

yttre

underhall

2 160 584

-181 655

260 628
17 171

2256 728

-41 594
191 823
150 229

350 000
24 325

0

-224 096
150 229

1801-1812
1641

281

52

34

Balanserat
resultat
-29 157
181 655

-260 628
-17 171

83 707

-41 594

1701-1712
1561

204

51

34

Arets

resultat

83 707

-83 707
191 823
191 823
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1601-1612
1550

212

51

34

Totalt

7704610

0

0

0

191 823
7 896 433

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

4,56

2020-01-01
2020-12-31

1 686 644
24 325
1710969

-1 077 345
-54 719
-320 316
-1452 380

258 589

-66 766
-66 766

191 823

191 823

191 823

2019-01-01
2019-12-31

1652 781
17 171
1669 952

-1 166 924
-34 506
-313 702
-1515132

154 820

-71 113
-71113

83707

83707

83707
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

89 12 216 991
10 91 281
12308 272

11 900
900

12 309 172

56 692
114 605
171297

1639 585
1639 585

1810 882

14 120 054
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2019-12-31

12 501 632
126 956
12 628 588

900
900

12 629 488

47 020
82 428
129 448

1178 125
1178 125

1307 573

13 937 061
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

5389 476

100 000

12 2256 728
7 746 204

-41 594
191 823
150 229

7 896 433

13 5515379
146 234

168 728

30128

46 951

316 201

6 223 621

14 120 054
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2019-12-31

5389476

100 000
2 160 584
7 650 060

-29 157
83 707
54 550

7704610

5574 843
3918
173 677
14778
23783
441 452

6 232 451

13 937 061
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intaktert har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervéggar 50
Varme, Sanitet (VS) 50
EL 40
Inre ytskikt/Hyresgédstanpassningar 100
Ventilation 25
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Hissar 25
Fjarrvarmecentral 30
Gardsrenovering 40
Gardsarrangemang 20

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut har
tagits pa foreningsstdamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som har en kortare
aterstaende 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Finansiella instrument
Foretagets finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 i BFNAR 2012:1.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver.

Not 2 Intakter 2020
Bostadsrattsavgifter 1035 894
Lokalhyror 645 648
Sophamtningsavgift 5057
1686 599

Not 3 Ovriga intakter 2020
Balkongavgifter 24 325
Paminnelseavgifter 45
24 370

Not 4 Driftkostnader 2020
Sophamtning -100 344
Trappstadning -29 604
Servitut fér soprum -4 000
Snodskottning -3723
Kabel-tv -15984
Fiber -44 413
Fjarrvéarme -290 415
EL -56 256
Vatten -48 289
Sotning -7 470
-600 498

Not 5 Reparation och underhall 2020
Fastighetsskotsel och I6pande underhall -35178
Underhall hiss -100 407
Lokaler -1015
Lagenhet 0
Fastighet -18 332
Utomhus -6 794
Ventilation -15 947

-177 673

9(12)

2019

1011 564
631183
10 034
1652 781

2019

17 171

17171

2019

-74 235
-28 291
-4 000
-15 781
-15 644
-55707
-298 127
-49 958
-45 993

-587 736

2019

-81 224
-9 941

-3 352

-6 000
-133 732
-430

-67 180
-301 859
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Not 6 Administrationskostnader

Forbrukningsmaterial och inventarier
Fastighetsforsakring

Revision

Bokféring och ekonomisk administration
Bankavgifter

Foreningsavgifter

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Konsultarvoden

Not 7 Styrelsearvoden

Léner och andra ersdttningar
Féreningens styrelse
Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner
Medelantalet anstdllda

Kénsférdelning i féreningens styrelse
Man
Kvinnor

Not 8 Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Redovisat virde

2020
-679
-90 927
-48 751
-42 234
-3 300
-9 804
-97 340
-243

-5 896
-299 174

2020

43 385

43 385

11333

54718

2020-12-31

15981 885

15981 885

-4 556 553

-284 631
-4 841 184

11 140 701

2020-12-31

1076 300
1076 300

1076 300

10(12)

2019
-1015
-90 087
-40 732
-35943
-2 580
-9 687

-96 300
-985

-277 329

2019

27 925

27 925

6 581

34 506

2019-12-31

15 952 869

29016
15981 885

-4 271922

-284 631
-4 556 553

11 425 332

2019-12-31

1076 300
1076 300

1076 300
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Not 10 Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 648 821 582 679
Fordndringar av anskaffningsvérden

Inkop - 66 142
Utgaende anskaffningsvarden 648 821 648 821
Ingadende avskrivningar -521 865 -492 794
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -35 675 -29 071
Utgaende avskrivningar -557 540 -521 865
Redovisat varde 91 281 126 956
Not 11 Andelar i SCB 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 900 900
Utgaende anskaffningsvarden 900 900
Redovisat varde 900 900
Not 12 Balkongfond

Fram till 2014.12.31 ingar 83 440 kr i den yttre fonden i BR i form av balkongavgifter.

F o m 2015 fors balkongavgifterna som en intakt i RR och efter beslut pa foreningsstdmman férs motsvarande belopp
Over det balanserade resultatet till kontot fér balkongfonden i BR.

For rakenskapsar 2019 avsattes 17 171 kronor. Balkongfondens andel av yttre fonden uppgar 2020-12-31 till 187 279
kronor. For 2020 har 24 325 kronor debiterats och foreslas att vid stamman overforas till balkongfonden.

Not 13 Forfallotid skulder 2020-12-31 2019-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 1 ar 5515379 5574 843

Foreningens lan ar rorligt och omsatts var 3:e eller var 6:e manad och det ar upp till foreningen att valja hur mycket som
ska amorteras nar lanet omsatts.

Lanet har dormed 16ptid som forfaller inom 12 manader. Styrelsen har for avsikt att forlanga lanet, men i och med praxis
vad galler redovising i Brf:er redovisas hela beloppet som kortfristigt.

Not 14 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 10 999 600 11 685 600

Summa stallda sikerheter 10 999 600 11 685 600
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Johan Karlander

Christer Gustafsson

Jan Byfors

Sara Jonsson

Min revisionsberattelse har [amnats

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

12(12)

Reine Jarletun

Charlotte Assarsson

Lennart Lindqvist

Jan Ornéus

Min rapport fran lekmannarevisor har [amnats

Marianne Thomaeus
Féreningsrevisor



