Arsredovisning

BRF Sportpalatset

7696051569

Styrelsen f6r BRF Sportpalatset far hdrmed limna sin redogdrelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter & medlemmarna utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsféreningen Sportpalatset bildades &r 1999, Syftet var att férvérva fastigheten Roddaren 38 | Stockholm fér
att dir upplata ligenheter och lokaler som bostadsritter. Foreningen forvdrvade fastigheten &r 2001,

| december &r 2011 delades fastigheten genom en tredimensionell delning, s.k. 3D-delning i tva fastigheter, Roddaren
60, en 6vre del med stirsta delen bostéder och Roddaren 38, en undre del med kommersiella lokaler och garage. Ar
2013 sadldes den nedre delen, Roddaren 38, externt och foreningens fastighet &r nu Roddaren 60 med stérsta delen
bostéder.

Freningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstslagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsférening,

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-08-05.

Den nuvarande ekanomisk planen registrerades 2013-06-28.

Under &ret dverlats tva bostadsratter,
Fdreningen har nu 59 bostadsritter, varav fyra bostadsritter &r bostadsrattslokaler. Féreningen har ocksa tva

hyreslokaler som i dagsléget &r uthyrda som kontor.
Styrelsen

Féreningens styrelse bestod av ordférande Lennart Borghagen, ordinarie styrelseledaméterna Eva Stapelfeldt, Mats
Lindé och Ann-Charlotte Nyberg, Suppleanter var Anders Thomasson och Anders Ekblom,

I styrelsen uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla drsavgifter
samt att se till att ekonomin &r god. Férdndring av det egna kapitalet och féréndring av likvida medel finns att l3sa i de
efterfoljande delarna av denna &rsredovisning.

Ar 2013 uppréttades en tiodrig underhalisplan som arligen uppdateras och inga stérre underhall &r planerade de

narmaste aren.
Ar 2014 beslutades att géra en engangsavsittning om 5 miljoner till den yttre reparationsfonden som avsig den

stadgeenliga avsittningen f&r uppemot 18 ar.
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Revisorer

Ordinarie revisor &r Parameter Revision AB med huvudansvarig revisor Ole Deurell, auktoriserad revisor och
féreningsrevisor &r Anne Bergstrém.

Valberedning
Carina Grahm, Gunnar Lindqvist och Lena Ekblom.
Féreningens fastighet Roddaren 60

Fastigheten byggdes 1929-1931.Ytan &r 4 663 m2, varav 4 319 m2 &r bostadsyta och 364 m2 lokalyta. Var fastighet har
ocksa innegérdar, cykelrum och tvdttstuga genom servitut,

Trapphus med hiss mellan Sankt Eriksgatan och Kungsholms Strand samt terrassen vid Sankt Eriksgatan &r en
gemensamhetsanldggning med Roddaren 38,

Fastigheten har sedan féreningen bildades renoverats |8pande: utbytta stammar och elstigare, eget nyit elverk, egen ny
fidrrvdrmecentral, tre utbytta hissar, tvi renoverade hissar, iordningsstéllda innergardar och terrass, utbytta
lagenhetsddrrar, byte av stdrre delen av taket samt att det skett I8pande underhall av trapphus och allménna utrymmen
som tvattstuga m.m. Under 2019 malades fénstren mot Sankt Eriksgatan och Kungsholms Strand. Fénstren mot garden
&r av plastmaterial och behéver inte malas.

Under 2019 genomfdrdes OVK, obligatorisk ventilationskontroll enl igt myndighetsheslut, Det fanns anmérkningar och
rekommendationer som bérjade tgérdas. P4 grund av Covid19-smittan avbréts arbetena och de kommer att fortssttas
sa fort det dr mdjligt.

Fastighetsfdrvaltning och fastighetsskétsel:

Ekonomisk och teknisk forvaltning: Nyag Fast AB,
Fastighetsskétsel: Hagbergs Fastighetsservice AB
Stidning: Péron Stéd AB

Jour: Dygnet AB

Servicebolag for hissar: Hissen AB

Ekonomi:

Efter den externa férséljningen av den nedre kommersiella delen av fastigheten &r 2013 kunde alla 1n I6sas och

féreningen fick dessutom pengar kvar i kassan.
Foreningen fick ocksa bokfdringsméssigt en mycket stor balanserad vinst efter frsiljningen av nedre delen. Féreningen

berdknas kunna g& med minusresultat/4r och #nda ha en balanserad vinst i ménga ar.

Som kalkylerat dr det ett minusresultat fér 2020 och det avriknas mot den balanserade vinsten.
Jdmfort med foregadende ér &r férlusten lite mindre beroende p3 vissa engangskostnader minskade samt att det
allménna kostnadslaget var i stort sett oféréndrat och taxebundna driftkostnader minskade nigot.

Avskrivningar dr enbart bokféringsmissiga och paverkar inte likviditeten och de avrdknas mot den balanserade vinsten.
Kassan &@r avsatt for reparationer och underhall samt fér att anvéndas till balansering av avgifterna s att dessa fortsatt
kan vara laga och fér medlemmarna kunna ha extra "frméner” som kan ses under rubriken "8vrigt” nedan. Ca. 30 % av

féreningens kostnader innan avskrivningar harrér sig till detta.

,/‘ C’f"’:"’

W lx @



BRF Sportpalatset

10
7696051569 A0

Vi har under 2020 bytt ut tréd&cket pa nedre gérden samt bytt underlag pa boulebanan.

Det utférdes en asbestundersokning enligt krav fran myndigheter. Alla vdrden var bra och lag langt under godkénda
nivaer,

Foreningens ekonomi &r trygg. Fastigheten &r i bra skick, det finns en yttre reparationsfond, det finns inga lan, det finns
en stor kassa och en stor balanserad vinst.

Med hénsyn till ovanstaende har styrelsen beslutat att arsavgifterna ska vara oférindrade.

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framkommer i féljande delar av denna arsredovisning.

Owrigt:
Foreningen har ett gemensamt el abonnemang.

Hushallsel ingér i avgifterna for BR-ldgenheterna, Gas ingar ocksa i avgifterna.
BR-lokalerna har motsvarande rabatt pa el som BR-ligenheternas elkostnad. Hyresgéster debiteras efter férbrukning.

Det finns ett avtal med ComHem som innebér att ett paket med manga tevekanaler Ingar i avgifterna.

Det sdrskilda forsékringstilligget fér BR ingdr | féreningens fastighetsférsakring for alla BR-lagenheter.
Fastigheten &r fullvérdeférsdkrad genom If,

Féreningen hyr en lokal i nedre delen d&r det finns ett gym med relaxavdelning for gratis nyttjande fér
alla medlemmar. Hyresavtalet &r férlangt till och med 2022-12-31 p3 ofréndrade villkor. Lokalen anvinds ocksa for
foreningsméten,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsittning 1687 1688 1682 1859 1891
Resultat efter finansiella
poster -1023 -1259 -1124 -014 -845
Balansomslutning 65971 67122 68 339 63631 64022

Soliditet % 99 99 98,9 97,4 98,3
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Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 370169

Resultatdisposition enligt féreningsstiimman:

Balanseras i ny rikning

Foréndring fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging 370 169

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

lanspraktagande av fond fér yttre underhsll
Balanseras i ny rikning

Summa

Férlags-
insatser

43 141916

43 141 916

18 082 555
-1023018
17 059 537

-166 378
17 225 915
17 059 537

Fond for
yitre

underhall
4707 502

-137 720

4569 782

Balanserat
resultat

19 204 102

-1 259 267

137720

18 082 555

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-1 259 267

1259 267

-1023 018
-1023 018
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RESULTATRAKNING
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter ach hyror 1687307 1688323
Ovriga rérelseintikter 38016 40254
Summa rérelseintékter, lagerfdrandringar m.m, 1725323 1728577
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader -2001 755 -2051422
Férvaltnings- och évriga externa kostnader -256 103 -481 084
Styrelsearvoden -85 713 -99 712
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -434 860 -405 024
anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader -2788 431 -3 037 242

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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BALANSRAKNING 1

2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 51554673 51886371
Byggnadsinventarier 3 846 932 682 768
Summa materiella anliggningstillgéngar 52 401 605 52 569 139

Omsidttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29576 210 257
Ovriga fordringar 43 689 209 168
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 120650 116 166
Summa kortfristiga fordringar 193915 535591

Kassa och bank
Kassa och bank 13375416 14 016 836
Summa kassa och bank 13375416 14 016 836

SUMMA TILLGANGAR 65 970936 67 121 566

ML
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2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 370 169 370169
Upplatelseavgifter 43 141 916 43 141916
Fond for yttre underhall 4569 782 4 707 502
Summa bundet eget kapital 48 081 867 48 219 587
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 082 555 19 204 102
Arets resultat -1023018 -1259 267
Summa fritt eget kapital 17 059 537 17 944 835

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 215242 233971
Skatteskulder - 157 725
Ovriga skulder 160 853 82620
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 453 437 482 828

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65970 936 67 121 566
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Byggnadsinventarier 10-20 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberittelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver.

Ingdende anskaffningsvirden 59 137 861 59 024 758

Férandringar av anskaffningsvirden

Ink&p - 108 413
Omklassificeringar m.m. - 3690
Utgaende anskaffningsvirden : 59137 861 59137 861
Ingdende avskrivningar -7 251 490 -6 920181
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -331 698 -331 309
Utgdende avskrivningar -7 583 188 -7 251 490

Redovisat virde 51554 673 51886 371
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Ingdende anskaffningsvirden 845 889 529 370
Férdndringar av anskaffningsvirden

Inkép 267 326 316 519
Utgdende anskaffningsvirden 1113215 845 889
Ingdende avskrivningar -163 121 -89 406
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -103 162 -73715
Utgdende avskrivningar -266 283 -163 121
Redovisat véirde 846 932 682 768
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021- 33— /(3
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Var revisionsberattelse har [imnats 2021- 0 ¢ ~ @ 3

Parameter Revision AB -y
Ole Deurell

Huvudansvarig auktoriserad revisor Foreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BREF Sportpalatset
Org.ar. 769605-1569

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for BRE Sportpalatset
for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viésentliga avseenden
réttvisande bild av fsreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r firenlig med
érsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att fBreningsstimman faststiller
resultatrilmingen och balansrikningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i firhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhsimtat & tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och ait den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedtmer
&r ndvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av fireningens firmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, niir sa r tilldmpligt, om fthallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Viéra mél & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1#mna en revisionsberdittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet #ir en hiig grad av sikerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de engkilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pAverka de ekonomiska besht som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgéirder bland annat utifrdn
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
&ndamélsenliga for att utgtra en grund ¢ vra uttalanden, Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet ill f51jd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig folaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidos#ttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en Rirstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir var revision fr att utforma
granskningsitghrder som 4r l4mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar vi en sTutsats om Jampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huravida det finns nagon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberkttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram ]
datumet f6r revisionsberéittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte Mngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rhttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Parameter
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Rapport om andra kray enligt Iagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Uttver var revision ay drsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvalining fiir BRF Sportpalatset for &r 2020
samt av fSrslaget till dispositioner betriiffande fbreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att fBreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar",
Vi tir oberoende i firhéllande i1l foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat & tillréickliga och
ndamAlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande fireningens vinst eller firlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar fiir fireningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation #r utformad s4 att bokfringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
&vrigt kontrolleras p4 ett betryggande shtt.

Revisorns ansvar

Vért mé betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* furetagit nigon Atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed vért uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sélkerhet bedsma om firslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppttcka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed  Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk inst#lIning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fortust grundar sig frimst pé revisionen ay rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgtirder som utfrs baseras pa vér
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadena atghrder,
omriden och forhallanden som r véisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for
fSreningens situation, Vi gir igenom och prijvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhillanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
{Brenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7/5 ~ Ao by \

Parameter Revision AB
[

NN
DAL

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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