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Styrelsen for BRF Sportpalatset far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rikenskapséaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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EORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Féreningens dndamal

F&reningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadstigenheter 3t medlermmarna utan begrénsning till tiden.

Grundfakta om f&reningen

Rostadsrattsforeningen Sportpalatset bildades &r 1999. Syftet var att forvérva fastigheten Roddaren 38 i Stockholm for
att dar upplata ligenheter och fokaler som bostadsratter, Féreningen forvarvade fastigheten ar 2001.

| december ar 2011 delades fastigheten genom en tredimensionell delning, s.k. 3D-delning i tvé fastigheter, Roddaren
60, en Gvre del med stérsta delen bostider och Roddaren 38, en undre del med kommersiella lokaler och garage. Ar
2013 saldes den nedre delen, Roddaren 38, externt och féreningens fastighet 4r nu Roddaren 60 med stérsta delen
bostader.

Féreningen &r ett sk. privathostadsforetag enligt inkomstslagen {1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt séte | Stockholm.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-08-05.
Den nuvarande ekonomisk planen registrerades 2013-06-28,

Under aret Sverlits tre bostadsratter.
Féreningen har nu 59 bostadsratter, varav fyra bostadsritter dr bostadsrittslokaler. Freningen har ocksa tvé
hyreslokaler som i dagsidget &r uthyrda som kontor.

Styrelsen

Féreningens styrelse bestod av ordférande l.ennart Borghagen, ordinarie styralseledaméterna Beanna Norrthon, Eva
Stapelfeldt och Ann-Chariotte Nyberg. Suppleanter var Jonas Persson och Mats Lindé.

I styrelsen uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla arsavgifter
samt att se till att ekonomin &r god. Férandring av det egna kapitalet och férandring av likvida medel finns att ldsa i de
efterféljande delarna av denna arsredovisning.

Ar 2013 upprittades en tiodrig underhalisplan som &rligen uppdateras och inga stérre underhall &r planerade de
nidrmaste aren.

Ar 2014 beslutades att géra en engangsavsittning om 5 miljoner till den yttre reparationsfonden som avsag den
stadgeenliga avsittningen f&r uppemot 18 ar. //j
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Revisorer

Ordinaria revisor ir Jérgen Pohl, Ohrlings PricewaterhouseCoopers och medlemsrevisor dr Anne Bergstrom.
Valberedning

Carina Grahm, Gunnar Lindgvist och Lena Ekblom.

Foreningens fastighet Roddaren 60

Fastigheten byggdes 1929-1931.¥tan &r 4 663 m2, varav 4 319 m2 4r bostadsyta och 364 m2 lokalyta. Var fastighet har
ocksa innergérdar, cykelrum och tvéttstuga genom servitut.

Trapphus med hiss melian Sankt Eriksgatan och Kungsholms Strand samt terrassen vid Sankt Eriksgatan &r en
gemensamhetsanidggning med Roddaren 38,

Fastigheten har sedan féreningen bildades renoverats ldpande: utbytta stammar och elstigare, eget nytt elverk, egen ny
fidrrvirmecentral, tre utbyita hissar, tva rencverade hissar, ierdningsstélida innergdrdar och terrass, utbytta
lAgenhetsdérrar, byte av stdrre delen av taket samt att det skett [dpande underhall av trapphus och aliménna utrymmen
som tvattstuga mm,

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsek:

Ekonomisk och teknisk férvaltning: Nyag Fast AB.
Fastighetsskdtsel: Hagbergs Fastighetsservice AB
Stadning: Pdron Stad AB

Jour: Dygnet AB

Servicebolag f&r hissar; HissKoncept i Stockholm AB

Ekonhomi:

Efter den externa férsiljningen av den nedre kommersiella delen av fastigheten &r 2013 kunde alla 1&n I8sas och
foreningen fick dessutom pengar kvar i kassan.

Féreningen fick ocksé bokféringsmassigt en mycket stor balanserad vinst efter férséljningen av nedre delen. Foreningen
beriknas kunna g& med minusresultat/ar och dnda ha en balanserad vinst i manga r.

Som kalkylerat dr det ett minusresultat for 2019 och det avréknas mot den balanserade vinsten,

Jamfért med féregiende &r dr f6rlusten ndgot stdrre beroende pé vissa engdngskostnader som OVK har kat
forvaltnings- och &vriga externa kostnader samt att det allminna kostnadsliget och taxebundna driftkostnaderna
Skade nagot.

Avskrivningar &r enbart bokfdringsmassiga och péverkar inte likviditeten och de avrdknas mat den balanserade vinsten.
Kassan &r avsatt fér reparationer och underhall samt for att anvéndas till balansering av avgifterna sé att dessa fortsatt
kan vara ldga och f6r medlemmarna kan ha extra "formaner” som kan ses under rubriken "Ovrigt” nedan. Ca. 30 % av
féreningens kostnader innan avskrivningar harrér sig till detta.

Féreningen har under 3ret besiktigat och Iatit méla fonstren mot Sankt Eriksgatan och Kungsholms Strand. Fonstren
mot garden r av plastmaterial och behdver inte malas.

Vi har ocksa bytt ut tradicket pa Svre garden.
Under &ret genomférdes OVK, obligatorisk ventilationskontroll enligt myndighetsbeslut. Det fanns anmérkningar och

rekommendaticner som bérjade itgirdas. P& grund av Covid19-smittan avbréts arbetena och de kommer att fortsittas

sa fort det &r méjligt.
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Foreningens ekonomi &r trygg. Fastigheten &r i bra skick, det finns en yttre reparationsfond, det finns inga 1an, det finns
en stor kassa och en stor balanserad vinst.

Med hansyn till ovansidende har styrelsen beslutat att drsavgifterna ska vara oférdndrade.

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framkommer i féljande delar av denna arsredovisning.

Gvrigt:
Foreningen har ett gemensamt el abennemang.

Hushalisel ingdr i avgifterna fr BR-lagenheterna. Gas ingar ocksa i avgifterna,
BR-lokalerna har motsvarande rabatt pa el som BR-lagenheternas elkostnad. Hyresgaster debiteras efter férbrukning.

Det finns ett avtal med ComHem som innebdr att ett paket med manga tevekanaler ingar i avgifterna.

Det sdrskilda forsakringstilligget for BR ingdr | foreningens fastighetsforsdkring for alla BR-lagenheter.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom If.

Foreningen hyr en lokal i nedre delen dér det finns ett gym med relaxavdelning fér gratis nyttjande for

alla medlemmar. Hyresavtalet ar forlangt till och med 2022-12-31 pa oféréndrade villkor. Lokalen anvénds ocks3 for
féreningsmdten.

FLERARSGVERSIKT

Beloppen i fler&rsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 1728 1721 1859 1821 1881
Resultat efter finansiella
poster -1259 -1124 -914 -845 -629
Balansomslutning 67 122 68 339 63 631 64 022 64 951
Soliditet % 98,5 98,9 97.4 98,3 98,2

FORAMDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid &rets ingang 370 169 43 141916 4 891 000 20 144 975 -1 124 371
Resultatdisposition enltigt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -1124 371 1124 371
Fardndring fond yttre
underhall -183 498 183 498
Arets resultat -1 259 267 g‘f

Belopp vid arets utgang 370 169 43 141 916 4707 502 19 204 102 -1259267 |
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 19 204 102
Arets resultat -1259 267
Summa 17 944 835
Farslag till disposition:

lanspraktagande av fond f&r yttre underhall 137720
Balanseras i ny rékning 17 807 115
Summa 17944 835

Fdreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2019-01-01 2018-01-01
20719-12-31 2018-12-3 ‘i

Rérelseintikter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1688323 1682 333
Ovriga rorelseintakter 40 254 39525
Summa rorelseintilcter, lagerférandringar m.m. 1728 577 1721 858
Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader -2 051 422 -2 107 882
Forvaltnings- och &vriga externa kostnader -481 084 -309 565
Styrelsearvoden 99712 -97 314
Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella =405 024 -379 452
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3037 242 -2 894 213

. 1308665

Ror resu[tat .. e

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 49 490 48 623
Réantekostnader och liknande resultatposter -92 -639
Summa finansiella poster 49 398 47 984

‘Resuitat efter finansiella poster

r124371

Resultat fére skatt

1259267

Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

2019-12-31 2018-12-31 _

TILLGANGAR

Anliganingstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 51886 371 52 104 577
Byganadsinventarier 3 682 768 439 964
Summa materiella onldggningstillgdngar 52 569 139 52 544 547

‘Summa anléggningstillgangar.

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 210257 38 664
Ovwriga fordringar 209 168 187 417
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 116 166 114 579
Summa kortfristiga fordringar 535591 340 660

Kassa och bank
Kassa och bank 14016 836 15453 778
Summa kassa och bank 14016 836 15453 778

SUMMA TILLGANGAR 67 121 566 68 338 979
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2019-12-31 2018-12-31
]
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 370169 370169
Upplatelseavgifter 43 141916 43141916
Fond fér yttre underhéll 4707 502 4 891000
Summa bundet eget kapital 48 219 587 48 403 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 204 102 20 144 975
Arets resultat -1 259 267 -1 124 371
Summa fritt eget kapital 17 944 835 19 020 604
423689
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskutder 23397 133717
Skatteskulder 157 725 144 298
Ovriga skulder 82 620 87 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 482 828 549 795
‘Summa kortfristiga skulder . es71a4 . 915290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 121 566 68 338979
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NOTER

dovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre firetag (K2).

Materiella anléiggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlédggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Byggnadsinventarier 10-20 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerdrsiversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kupitol berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver.

Byggna der ochm ark 2019-12_31 20?8~12‘31
Ing&ende anskaffningsvérden 59 024 758 58 080 708
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp 109 413 587 951
Omklassificeringar m.m. 3690 356 099
Utgaende anskaffningsvérden 59 137 861 59 024 758
Ingdende avskrivningar -6 920 181 -6 593 570
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -331 309 -326 611
Utgdende avskrivningar -7 251480 -6920 181
Redovisat virde 51 886 371 52 104 577
g
A
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Ingdende anskaffningsvirden
Férindringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende avskrivningar

Redovisat virde
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Spottpalatset, org.nr 769605-1569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sportpalatset for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och batansrékningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
heskrivs ndrmare i avsnitten Den aukloriserade/godkdnde revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen anligt god revisorssed |
Sverige. Jag som godkand revisar har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och andamélsenliga som grund {8r mitt
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkande revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Svarige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

@

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolten.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
forta4tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag irevisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
farening inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkiten f&r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och statining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Sportpalatset f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsheréttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

2avé
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oheroende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som godkénd revisor har i 6vrigt fuflgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbshov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise aft
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryagande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat | strid med bostadsréatislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med bostadsréatislagen. :

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkénde revisorn
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfors
baseras pa den godkande revisorns professionelia beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha s#rskild betydelse f6r féreningens situation.
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Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r rélevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

forentigt med bostadsrattslagen.

. Underskrift
{ Taby / Stockholm den 14 maj 2020
ww"”’:: #;: i /‘
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// Jarfen Poh]

kand re\nsor
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Anne Bergmstrtim

Féreningsrevisor




