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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Spiralen i Stockholm

Org.nr: 702002-0892

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BOSTADSRATTS-
FORENING SPIRALEN | STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret den
1 januari—den 31 december 2020.

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Géllande stadgar — i huvudsak §verens-
stimmande med HSB:s normalstadgar 2011, version 5 — antogs vid ordinarie foreningsstimma den

3 maj 2018 och registrerades den 26 september 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen ar frivilligt skattskyldig for mervirdesskatt vid uthyrning (upplételse) av lokaler.

Fireningens fastighet
Féreningen dger fastigheten Stockholm Ankaret 30.

Pé fastigheten finns:

Objekt Antal Kvm
Bostider 73 5098
upplitna med

bostadsriitt

Lokaler 9 2 440
upplatna med

bostadsritt

Lokaler/forrid 17 924
upplitna med

hyresriitt

Parkerings- och 104 2474
garageplatser

Av garageplatserna dr omkring hélften uthyrda till medlemmar i féreningen och Gvriga till externa
hyresgéster.

Husen pé foreningens fastighet var inflyttningsklara &r 1959. Fastighetens taxeringsvérde #r
264 miljoner kr, varav byggnadsviirde 91 miljoner kr och markvérde 173 miljoner kr. Vérdear 4dr 1959.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingér
bostadsrittstilldgg samt styrelseansvarsforsikring. Kompletterande styrelseansvarsforsdkring 4r
tecknad hos AIG Europe Ltd. Fastigheten &r dven allframtidsforsikrad for brand genom Brandkontoret
(forsikringsbelopp 410 000 kr). %

! Avser garageplatserna (101 st, alla under mark).



Org Nr: 702002-0892

Skulder till kreditinstitut

Foreningens lan hos kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till 32 200 000 kr. Avtalade amorteringar
uppgick vid rékenskapsérets utgang till 600 000 kr/ar, ungefidr motsvarande de drliga avskrivningarna.
Beloppet har ar 2021 héjts till 800 000 kr/ar for att dven fortséittningsvis motsvara de érliga
avskrivningarna. Lénen [6pte pa bokslutsdagen med rénta enligt f5ljande.

4 550 000 kr 1,02 % Rorlig; rénteéindring var tredje manad
5000 000 kr 0,59 % Rérlig; rantedndring var tredje ménad
13 575 000 kr 0,64 % Fast; n#ista rantefindringsdag 2021-09-01
9075 000 kr 0,71 % Fast; nésta rintesindringsdag 2023-07-30

I samband med omséttning av 1anen pa 4 550 000 kr och 5 000 000 kr i mars 2021 har gjorts en
engéngsamortering pa 1 000 000 kr. Lénen har dérefter slagits samman-till ett 1an pa 8 550 000 kr med
rorlig réinta (STIBOR + 0,35 %) och rénteéindring var tredje ménad.

Viisentliga avtal

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen skots av HSB Stockholm. Vidare har foreningen
avtal med HSB Stockholm om forvaltning av fastighetsldn (kontinuerlig ldnebevakning och
réanteforhandling m.m.). Avtalet om ekonomisk forvaltning omfattar, férutom l5pande ekonomisk
administration, bl.a. upprittande av forslag till rsbudget, upprittande och arlig uppdatering av
femarsprognos avseende intéikter och kostnader samt upprittande av arsredovisning med
kassaflodesanalys. Avtalet om administrativ férvaltning omfattar bl.a. forvaltarradgivning,
underhéllsbesiktning samt administration och uppdatering av digital underhallsplan.

Fastighetsskotseln inklusive snorgjning av markytor skéts av InterBranch AB. Snéskottning av taken
skots av Thures Plat AB.

Trappstédning och inre renhéllning skéts av Luna Stidservice.

Skotsel och reparation av foreningens hissar ombesorjs av S:t Eriks Hiss AB.

Systematiskt brandskyddsarbete bedrivs i samarbete med Protektia Brandskydd AB.

Vésentliga hindelser under och efter rakenskapsaret, m.m.

Arsavgifter och hyror
Under éret har rsavgifterna varit ofSréindrade. Styrelsen har i samband med faststdllande av budgeten
for ar 2021 beslutat att frin och med den 1 januari 2021 hdja avgifterna med tva (2) procent.

Hyrorna for hyreslokaler och garageplatser har varit oférindrade bortsett frén indexjusteringar
avseende vissa hyreslokaler.

Utfirt och planerat underhall

Den under ar 2019 upphandlade renoveringen av bérande pelare m.m. i garagen pabérjades den 1 april
2020 och var, som planerat, slutford till nyarshelgen 2020-2021. Arbetet har, forutom renovering av de
bérande pelarna, omfattat bl.a. lagning av sprickor och s.k. bompartier i golvet i stora garaget, nedre,
byte av golvbrunnar i stora garaget, 6vre och nedre, byte av dagvattenledningarna samt installation av
en ny oljeavskiljare under golv i stora garaget, nedre. Som led i aterstéllningen efter Svriga arbeten har
bl.a. utforts ny beldggning av golven med polyuretan samt malning av véggar och pelare i alla tre
garagelokalerna. I stora garaget, nedre, har dven taket mélats medan taken i stora garaget, 6vre, och i
lilla garaget i stiillet har tviittats. Malningsarbetena, som fanns med i underhallsplanen for utfSrande
under éret, och den nya golvbeldggningen, som var planerad att utf6ras ar 2023, kunde genom

samordningen med dvriga arbeten i garagen erhéllas for ett IHgre pris dn beriknat i underhéllsplanen.ﬂ
v
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Ventilationen av kontorslokalen pé entréplanet i huset Fleminggatan 56 har forbéttrats med anledning
av brister som framkom vid OVK-besiktning ar 2019. Ny OVK-besiktning har dérefter utforts utan
anméarkning.

Utdver de nyss ndmnda arbetena med malning och ny golvbeldggning i garaget har inte utforts andra
arbeten enligt underhallsplanen #n arligen aterkommande atgérder for mindre belopp (oljning av
tritrappor m.m. pa garden samt slamsugning av dagvattenbrunnarna pa garden). Ett planerat byte av
styr- och reglerenheter for kvarvarande #ldre franlufisfliktar har flyttats framét i tiden for att
samordnas med planerat byte av fliktarna ar 2023.

Under &r 2021 kommer att utféras OVK-besiktning av alla bostadsldgenheter i foreningens hus samt
spolning av avloppen (huvudstammar och stickledningar m.m.) i bada husen.

Renovering av hissarna (byte av hisslinor, hissmaskiner och styrsystem samt byte eller ombyggnad av
hisskorgarna) dr planerad att utforas ar 2024. Entreprenadsumman kan enligt bedomning av sakkunnig
beréknas till omkring 2,5 miljoner kr.

Arbete med atgirdande av lickage fran den dvre gérden dster om huset vid Alstrdmergatan pagar
fortfarande.

Négra andra storre underhallsatgérder dr inte planerade att utfras under de ndrmaste fem aren.
En sammanstéllning av planerade samt tidigare genomfdrda storre underhéllsétgirder redovisas nedan.
Framtida storre underhallsdtgirder

Tidpunkt Atgiird
2024 Renovering av hissar

Tidigare genomforda storre underhdllsdigirder

Tidpunkt Atgiird

2009 Ombyggnad av elsystemet (nya elstammar m.m.)

2010 Renovering av taket §ver Lundagrossistens lokal och ny
plantering pa taket (gérden mot Ankaret 28)

2010 Omdragning och forldggning inomhus av dag- och
spillvattenledning mellan Alstrémergatan 21 och 23

2012 Renovering/byte av fonster och fénsterdorrar

2013-2014 Stambyte och renovering av badrum/we-rum

2016 Omléaggning av taken

2016 Ny tvittstuga

2018 Ombyggnad av ventilationen i del av Musikerférbundets

lokal (Igh 47) och i kontorslokalen pa plan 1 i huset vid
Fleminggatan (lokal 9003)
2020 Renovering av birande pelare m.m. i garagen

Ovriga viisentliga hindelser

Installation av laddningspunkter for elbilar/laddningshybrider har handlats upp och avtal har efter
rikenskapsarets utgang triffats med EezyChrgng AB om installation av 4tta laddningspunkter och
forberedande ledningsdragning m.m. for ytterligare fem laddningspunkter. Kostnaden for installa-
tionen beréknas, beroende pa beviljat bidrag enligt forordningen (2019:525) om statligt stod for
installation av laddningspunkter for elfordon, komma att uppga till drygt 80 000 kr inklusive
mervérdesskatt. Den kostnaden och kostnaden for forbrukad el kommer att tas ut av dem som hyr
laddningsplatserna genom en hsjd hyra for dessa platser jimfort med hyran for garageplatser utan



Org Nr: 702002-0892

laddningsmdjlighet. Garageplatser med laddningsmdjlighet kommer pa grund av villkoren for det
statliga stodet endast att hyras ut till medlemmar i féreningen.

Den av foreningsstimman ar 2018 véickta och senare av styrelsen bordlagda fragan om installation av
solceller pa taken kommer, sedan garageentreprenaden nu har firdigstillts, att tas upp till fortsatt
handldggning.

Ekonomisk éversikt och riskbedomning
Arets resultat efter finansiella poster uppgér till 388 433 kr.

Intdkterna for garageplatser och hyreslokaler har blivit ca 270 000 kr bittre 4n beriknat.

Kostnaderna for 16pande underhall (reparationer) har varit avsevirt ligre dn dren 2018 och 2019, d&
projektet for utveckling av garden mellan husen genomfordes. De har ocksé varit betydligt l4gre dn
aren nérmast fore gardsprojektet. Vidare har kostnaderna for el och vérme varit ca 70 000 kr légre dn
ar 2019 och kostnaderna for fastighetsskotsel och lokalvérd har varit ca 50 000 kr ligre.

Réntekostnaderna har kat med drygt 30 000 kr pa grund av de nya lan som tagits upp for finansiering
av garageprojektet.

Bokslutet innehaller inte nigra kostnader for planerat underhall under dret. Mindre utgifter for arligen
aterkommande planerat underhall redovisas i stéllet som l6pande underhall. Ett planerat byte av styr-
och reglerenheter for ett antal franluftsfliktar har, som tidigare nimnts, flyttats framat i underhélls-
planen for samordning med byte av fliktarna &r 2023. Och de planerade mélningsarbeten som har
utforts som ett led i aterstillningen efter Svriga arbeten i garaget kommer att skrivas av som en del av
den investeringen.

Styrelsen har saledes inte under rikenskapséret haft anledning att ta i ansprék (lyfta av) ndgra medel
fran fonden for yttre underhall.

De samlade utgifterna under aret for garagerenoveringen har uppgatt till ca 8,8 miljoner kr. Fére
rikenskapsérets borjan har for utredning, projektering och upphandling betalats knappt 550 000 kr.
Efter rikenskapsarets utgéng har betalats ytterligare ca 400 000 kr. Projektet har till storre delen
finansierats genom lan i bank pa 9 miljoner kr (efter den aterbetalning av 1 miljon kr som skett efter
projektets slutfrande, se ovan under Skulder till kreditinstitut). Aterstdende betalningar har erlagts av
egna likvida medel. Hyresforlusterna pa grund av att garaget har varit stingt under nio méanader
- ca 1,1 miljoner kr - har burits av foreningen.

Likvida medel pé avrikningskonto hos HSB uppgick pa bokslutsdagen till knappt 4,5 miljoner kr.
Vidare fanns 2 miljoner kr pa placeringskonto hos HSB med tre ménaders bindningstid.

Amorteringar pa befintliga lan har under aret gjorts med 675 000 kr, ungefir motsvarande rets
avskrivningar.

Vilka atgérder som kommer att krivas for att komma till ritta med lidckagen fran den 6vre garden till
underliggande lokaler dr fortfarande osikert. Arbetet bedéms dock tills vidare kunna delas upp ver
flera ar och betalas av egna likvida medel.

I den kassaflddesprognos for aren 2021-2025 som har upprittats med hjélp av HSB Ekonomi har
antagits att avgifterna kommer att hijas med tva procent per ar samt att amorteringar pa féreningens
lan liksom hittills kommer att géras med belopp motsvarande de érliga avskrivningarna. Utgifterna for
planerat underhéil har betdknats i enlighet med underhallsplanen. Ovriga utbetalningar (for drifts-
kostnader, réntor och fastighetsskatt) har berdknats i enlighet med HSB:s generella antaganden. Med
angivna utgangspunkter for bedomningen berdknas foreningen komma att ha en fortsatt god likviditet,
som bl.a. ger méjlighet att betala den planerade renoveringen av hissarna ar 2024 utan upptagande av
nya lan. Vidare beriéknas sparandet under alla de aktuella dren komma att ligga pé en tillfredsstillande vy
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niva med hénsyn till kommande stérre renoveringar och annat planerat underhéll (drygt 200 kr/kvm).
Behallna likvida medel vid utgéngen av ar 2025 beréiknas komma att uppgé till omkring 3 miljoner kr.

Belaningen av féreningens fastighet motsvarade pa bokslutsdagen drygt 12 % av taxeringsvirdet.
Fastigheten har vid arets underhéllssyn bedomts vara vil underhallen.

Enligt styrelsens bedémning stér foreningen inte for narvarande infor ndgra synbara ekonomiska
risker.

Stéiimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Vid stimman deltog 21 rostberdttigade
medlemmar, varav en genom ombud.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman haft foljande sammanséttning;
Lars Henriksson Ordforande

Markus Janis Vice ordforande

Bo Janfalk Sekreterare och webbansvarig
Mikael Groning Ekonomiansvarig och garageansvarig
Sten Lundqvist Fastighetsansvarig

Gertrud Rosenlund Mark- och miljéansvarig

Milenko Todorovic Ledamot utsedd av HSB

Mats Pettersson Suppleant

Bjorn Johansson Suppleant

I tur att avgd vid arets foreningsstdimma dr Lars Henriksson, Markus Janis och Sten Lundqvist samt
Mats Pettersson och Bjérn Johansson.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda méten.

Firmatecknare
Foreningens firma har efter foreningsstimman tecknats av Lars Henriksson, Mikael Groning, Sten
Lundqvist och Gertrud Rosenlund, tva i forening.

Revisorer

Christer Jansson Féreningsvald ordinarie

Richard Deogun Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter till HSB:s distrikisstimma
Markus Janis och Gertrud Rosenlund.

Valberedning
Till valberedning utsdgs vid stimman Annika Alm-Ekman, ordférande, samt Martin Wegeland och
Monica Knutson.

Underhdlisplan

Underhallsplan for periodiskt underhall #r upprittad och uppdateras 16pande i samband med den
underhéllssyn som gors varje ar. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om avséttning
till och avlyft frén underhéllsfonden.

Arets underhallssyn gjordes den 21 september. -
%
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Underhallsplanens syfte ér att sikerstilla att medel finns f6r det underhall som behévs for att halla
fastigheten och byggnaderna pd denna i gott skick.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade vid utgangen av verksamhetséret 110 medlemmar, inrdknat HSB Stockholm som
enligt stadgarna ska vara medlem i foreningen. Under aret har nio dverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5181 6 308 5961 6 089 6 083
Resultat efter finansiella
poster, tkr 388 749 597 795 890
Arsavgifter, kr/kvm 433 433 433 433 433
Totala intikter,
kr/kvim 614 747 704 720 719
Drift och underhall,
kr/kvm 454 550 527 510 481
Energikostnader,
kr/kvm 120 128 120 121 132
Sparande, kr/kvim 133 174 152 177 196
Beldning, kr/kvm 3 805 2703 2783 2 860 2948
Riintekinslighet, % 10 7 7 7 8
Soliditet, % 22 217 25 24 21

Forklaringar till nyckeltalen

Arsavgift: Anger hur stor den genomsnittliga arsavgiften #r fr bostéider och lokaler uppltna med
bostadsritt. Avgiften #r beridknad exklusive separat debiterade avgifier (el, bredband och liknande).
For att rikna ut &rsavgiften for en enskild bostadsritt far man utga fran bostadsréttens andelsvérde.

Totala intikter: Anger féreningens totala intdkter under rdkenskapséret fordelat per kvadratmeter
boarea och lokalarea exklusive garage.

Drift och underhdll: Anger rorelsekostnaderna under rikenskapsaret exklusive planerat underhall och
avskrivningar férdelat per kvadratmeter boarea och lokalarea exklusive garage.

Energikostnader: Kostnader for el, virme och vatten under rikenskapséret férdelat per kvadratmeter
boarea och lokalarea exklusive garage.

Sparande: Alla delar av féreningens fastighet (stammar, foénster, tak etc.) aldras och slits varje ar. Det
méste dérfor finnas ett sparande till framtida underhall och byte av dessa delar, Nyckeltalet sparande
anger hur stort 6verskott foreningen varje ar far till detta sparande beriknat per kvadratmeter boarea
och lokalarea exklusive garage. Sparandet gar till olika saker varje ar (investeringar, amorteringar eller
sparande pa bankkonto eller motsvarande). P4 léng sikt gér pengarna till det planerade underhéll och
de investeringar som behdvs, antingen genom att foreningen har sparade pengar for detta &ndamal eller

genom att foreningens 1&n har betalats av (amorterats) sa att det finns utrymme for nya 1én. @
o
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Belining: Belaningen vid utgangen av varje rikenskapsér fordelad per kvadratmeter boarea och
lokalarea exklusive garage. Nyckeltalet avser att visa hur stor belaning hela bostadsréttsforeningen
har, For att se hur stor andel av skulden som belSper pa en viss bostadsritt fir man utgé frén den
bostadsrittens andelsvirde.

Rintekdnslighet: Anger med hur ménga procent avgiften for bostéider och lokaler upplatna med
bostadsritt behdver hijas om rintan pa lanen stiger med en procent for att behélla samma sparande till
framtida underhall och investeringar.

Soliditet: Foreningens egna kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Férédndring av eget

kapital
Insatser ~ Upplatelse Yttre under- Balanserat Arets
avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1466310 1413455 2554430 3084726 749 412
Balanserat i ny rikning 749412 -749412
Reservering till fond 2020 440 000  -440 000
Avlyfi frén fond 2020 0 0
Arets resultat 388 433
Belopp vid drets slut 1466310 1413455 2994430 3394138 388 433

Forslag till disposition av arets resultat
Reservering till och avlyft frdn fonden for ytire underhall ska enligt foreningens stadgar (§ 27) goras
av styrelsen i enlighet med underhéllsplanen. Det dver- eller underskott som efter styrelsens disposi-

tion kan uppstéd pa foreningens verksamhet ska enligt § 29 i stadgarna balanseras i ny rikning.

Styrelsens dispesition

Balanserat resultat 3834138
Arets resultat 388 433
Reservering till underhallsfond -440 000
Avlyft fran underhallsfond 0

3782571

Stimman har att ta stéillning till
Balanseras i ny rikning 3782 571

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
Vo
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HSB Bostadsrittsférening Spiralen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 180 741 6 307 760
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 473 077 -4 185 801
Ovriga externa kostnader Not 3 -236 357 -269 901
Planerat underhall 0 -61 523
Personalkostnader och arvoden Not 4 -210 374 -200 527
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -659 495 -659 495
Summa rérelsekostnader -4 579 303 -5 377 247
Rorelseresultat 601 438 930 513
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 028 11 615
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -225 033 -192 716
Summa finansiella poster -213 005 -181 101
Arets resultat 388 433 749 412

Vi
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HSB Bostadsrattsforening Spiralen i Stockholm
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Balansrédkning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 28 093 728 28 753 223
Pagdende nyanldggningar Not 8 9 324 269 543 456
37 417 997 29 296 679
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 37 418 497 29 297 179
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 499 110 138
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 445 847 2 461 519
Placeringskonto HSB Stockholm 307 306
Ovriga fordringar Not 10 556 329 29 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 238 044 123 237
5 254 025 2724 703
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Summa omsattningstillgdngar 7 254 025 4724 703
Summa tillgdngar 44 672 522 34 021 882
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HSB Bostadsrattsforening Spiralen i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 466 310 1 466 310

Upplatelseavgifter 1413 455 1 413 455

Yttre underhdlisfond 2 994 430 2 554 430
5874 195 5434 195

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3394 138 3084 726

Arets resultat 388 433 749 412
3782571 3834 138

Summa eget kapital 9 656 766 9 268 333

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 575 000 22 225 000
8 575 000 22 225 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 625 000 650 000

Leverantérsskulder 1703 926 456 876

Skatteskulder 359 835 204 957

Fond for inre underhall 122 903 130 998

Ovriga skulder Not 15 2000 155 742

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 627 092 929 976

26 440 756 2 528 549
Summa skulder 35 015 756 24 753 549
Summa eget kapital och skulder 44 672 522 34 021 882

Vi



‘ @ Org Nr: 702002-0892

HSB Bostadsrittsforening Spiralen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 388 433 749 412
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 659 495 659 495
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1047 928 1 408 907
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -544 994 70 010
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 937 207 128 310
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1440 141 1 607 226
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 780 813 -327 713
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 780 813 -327 713
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 9 325 000 ~675 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 325 000 -675 000
Arets kassafléde 1984 328 604 513
Likvida medel vid drets bérjan 4 461 825 3857 312
Likvida medel vid arets slut 6 446 153 4 461 825

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
%
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HSB Bostadsrittsforening Spiralen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfiringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Kompenentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdilsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fireningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Spiralen i Stockholm

Org Nr: 702002-0892

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3263 120 3263 120
Hyror 1859 189 2 928 629
Bredband 109 500 109 500
Ovriga intékter 40 991 33 430
Bruttoomsattning 5272 800 6 334 679
Avgifts- och hyresbortfall -92 024 -26 919
Hyresforluster -35 0
5 180 741 6 307 760
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 279 171 329 979
Reparationer 678 344 1237 186
El 131 473 156 647
Uppvarmning 775 525 817 994
Vatten 111 052 106 136
Sophdmtning 174 280 168 723
Fastighetsforsakring 97 272 99 700
Kabel-TV och bredband 187 456 197 611
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 784 317 780 521
Férvaltningsarvoden 210 741 261 032
Ovriga driftkostnader 43 446 30 272
3473077 4 185 801
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 61 534 57 474
Forbrukningsinventarier och varuinkép 28 577 16 086
Administrationskostnader 103 685 153 905
Extern revision 13991 13 867
Medlemsavgifter 28 570 28 570
236 357 269 901
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 159 896 158 339
Revisionsarvode 5580 5460
Ovriga arvoden 7812 0
Sociala avgifter 37 086 36 728
210 374 200 527
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2723 623
Rénteintdkter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintékter HSB bunden placering 8 975 10 877
Ovriga rdnteintdkter 329 114
12 028 11 615
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 224 497 191 105
Ovriga réntekostnader 536 1611
225 033 192 716

Vi
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Org Nr: 702002-0892

HSB Bostadsréttsforening Spiralen i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 36918 712 36 918 712
Anskaffningsvérde mark 1320 000 1320 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 38238712 38 238 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingd&ende avskrivningar -9 485 489 -8 825 994
Arets avskrivningar -659 495 -659 495
Utgédende ackumulerade avskrivningar -10 144 984 -9 485 489
Utgéende bokfort virde 28 093 728 28 753 223
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 34 000 000 34 000 000
Summa taxeringsvirde 264 000 000 264 000 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 543 456 215743
Arets investeringar 8 780 813 327 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 324 269 543 456
Not 9 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 259 28 440
Momsfordran 528 070 0
Ovriga fordringar 0 1063
556 329 29 503
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 237 119 122 287
Upplupna intakter 925 950
238 044 123 237

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Vo
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Org Nr: 702002-0892

HSB Bostadsrattsforening Spiralen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 421918 0,59%  2021-03-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 441314 0,71%  2023-07-30 9075 000 500 000
Stadshypotek AB 447555 1,02%  2021-03-02 4 550 000 0
Stadshypotek AB 447556 0,64%  2021-09-01 13 575 000 100 000
32 200 000 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 575 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 32 800 000 25 500 875
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 23 625 000 650 000
23 625 000 650 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 154 864
Ovriga kortfristiga skulder 2 000 878
2 000 155 742
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 14 430 25 690
Forutbetalda hyror och avgifter 535910 506 246
Ovriga upplupna kostnader 76 752 398 040
627 092 929 976
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 17 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Spiralen i Stockholm, org.nr. 702002-0892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spiralen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. :

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
Vao



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Spiralen i Stockholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som ér relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /4] $ 2021

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreriingen vald revisor
/
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HSB Bostadsrattsforening Spiralen i Stockholm
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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