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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skutan 12 f&r hdrmed avge Arsredovisning for
rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslgenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av uppldatelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Skutan 28, bebyggdes 1930. Féreningen registrerades 2003-02-18.
Fastigheten ar beldgen pd Svarvargatan 12 i Stockholm. P& fastigheten finns ett
bostadshus innehdllande 25 Idgenheter som uppldts med bostadsratt och en lokal som
upplats med hyresratt,

Ladgenhetsférdelning:
10st 1 rum och k&k
10st  2rum och kdék

5st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 1382 m2 (varav bostadsrattsyta 1 382 m2)
Total lokalyta: 64 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen

| fdreningen finns en gemensam lummig innergdrd med uteplats och grillmajligheter. Det
finns ett styrelserum till styrelsens forfogande samt tvattirum och cykel- samt
barnvagnsrum.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rékenskapsaret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Habitek ansvarar for fastighetsskdtseln och Stadhuset fér trappstédning.
Féreningen har en hemsida: brfskutani2.se.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en 1&dngsiktig underhdlisplan avseende behov fér underhall,
myndighetsbesiktningar, egenkontroll och férbattringsarbeten som styrelsen kontinuerligt
arbetar med att uppdatera.
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Utférda underhallsatgdrder Ar

Byte av I&ssystem 2020
Installation av snérasskydd pd fastighetens tak 2020
Forbattringsatgdarder pd féreningens innergard 2020
Obligatorisk ventilationskontroll (godk&nd) 2020

Renovering av fasader pd fram- och baksida,
vadringsbalkonger och betongbalkongen pd framsidan 2019
Energieffektivisering av radiatorer 2018-2019

Beskattning

Féreningen ar eft privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
foreningen ar en dkta bostadsr&ttstdrening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst
0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i
allmdanhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi beddmer att pdverkan pd féreningen ar begransad. Manga medlemmar har
arbetat hemifrdn och spenderat mer tid i huset vilket i sig ar positivt men har inneburit
hogre beroende av var coaxial (kabel TV) gruppanslutning mot Internet. Denna ér
kostnadseffektiv men har dragits med en del tekniska problem under dret vilkket gor att vi
Overvager alternativa IGsningar.

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret
Radiatorldcka i frapphuset lyckligtvis utan folidskador dé Idckan upptécktes i tid.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 34 och vid rékenskapsarets utgdng 36.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsst@mman 2020-06-25 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Jonas Klebe Ordférande
Niklas Vargd Ledamot
Sara Sjdberg Ledamot
William Dahlgren Ledamot

Styrelsen har under éret haft tio protokollférda sammantréden.

Revisorer Katarina Lindholm, Finnhammars revisionsbyrd AB
Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-07
FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsé&ttning tkr 1124 1095 1128 1133 1134
Resultat efter finansiella poster tkr 78 -4 565 98 -269 185
Soliditet % 76 76 76 76 76
Arsovgiﬁ bost&der, genomsnitt per kvm boyta  kr 700 700 700 700 700
Varmekostnad per kvm totalyta kr 129 137 139 137 143
Elkostnad per kvm fotalyta kr 19 29 25 23 19
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 40 27 33 32 27
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 5289 5030 5099 5185 5259
Genomsnittlig skuldrénta % 0,6 1.3 1.2 1.2 1.3

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser,

uppl.avgifter
Belopp vid drets ingang 29 920 031
Avsattning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre
underhdll
Omféring av féregdende érs resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 29 920 031

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

@olonsero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering

lansprékstagande av fond fér yttre underhdill
Balanseras i ny r&kning

5(14)
Fond for yttre Balanserat Arets
underhdill resultat resultat Summa
1283168 -1403401 -4564677 25235121
173313 -173 313
-4 564 677 4564 677
78 403 78 403
1456 481 -6 141 391 78 403 25313 524
-6 141 392
78 403
kronor -6 062 989
173 300
0
-6 236 289
kronor -6 062 989

Foreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt

tilléggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsé&ttning 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Qriﬁskosfncder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Administrationsomkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

1124 284
93 987
1218 271

-830 045
-101 789
-31877
-127 865
0

-1 091576

126 695

-48 292
-48 292

78 403

78 403
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2019

1094 557
94 205
1188 762

-5 344775
-93 967
-31914

-125 028
-62720
-5 658 404

-4 469 642

-95 036
-95 036

-4 564 678

-4 564 678
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Balansrakning Not

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

P&dgdende arbete

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgéngar

0 N on

2020-12-31

32 688 155
0

37 183
32725 338

32725 338

51 069
66120
117 189

445195
445 195

562 384

33 287 722
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2019-12-31

32 233 640
567 405
52159

32 853 204

32 853 204

12063
64 096
76 159

137 902
137 902

214 061

33 067 265
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 830 721 24830 721
Upplatelseavgifter 5089 310 5089 310
Fond for yttre underhall 1 456 481 1283 168
Summa bundet eget kapital 31376 512 31203199
Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 141 392 -1 403 401
Arets resultat 78 403 -4 564 678
Summia fritt eget kapital/ansamlad forlust -6 062 989 -5 968 079
Summa eget kapital 25 313 523 25235120
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 10 2124 661 7 155082
Summa langfristiga skulder 2124 661 7 155 082
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 5522 623 118 292
Leverantdrsskulder 42 297 352813
Skatteskulder 101 571 95951
Ovriga skulder 11 6 544 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 176 503 110 007
Summa kortfristiga skulder 5849 538 677 063
Summa eget kapital och skulder 33287 722 33067 265
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering foér poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar

Kassafléde frédn den I16pande verksamheten fére férdndring

av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
F&randring av kortfristiga fordringar
F&randring av leverantdrsskulder
F&randring av kortfristiga skulder

Kassaflédde fran den I6pande verksamheten efter férdndringar

av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsalining av byggnader och mark
F&rvarv/forsdlining av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av I&n

Upptagna léan

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020

78 403

127 865

206 268

-41 028
-310 516

78 660

-66 616

o | OO

0
0
-126 090

500 000

373 910

307 294
137 902

445 196

2(14)

2019
-4 564 678

125028

-4 439 650

40155
146 592
447

-4 252 454
-567 405
-49 125
-616 530
1070811
3539 189
-100 000
0

4 510 000

-358 986
496 889

137 903
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ggningstillgéngar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivd,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
fillGmpats:

Byggnader 200 &r
Markanlédggning 20 &r

Markvardet a@rinte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit aft rénteintdkter hanférliga fill
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta bostadsratisféreningar.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd& féreningsstdmma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réintekostnad exklusive radntebidrag i
forndllande till genomsnittliga fastighetsian.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Sndéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

féreningsst&dmman.

2020

967 932
139 313
7 334
9705

1124284

2020

119 067
150 721
70512
186 961
57 630
27 707
32748
7 433
3502
46 524
75805
51435

830 045

24 998
6879

31877

11(14)

N
(@}
Nel

962714
131 843

1094 557

2019

61 931
4700 244
100 252
198 788
39 038
41 234
26 527
12 389
3107
35286
75844
50 136

5344776

N
(@}
O
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Not 5 Byggnader och mark

ngéende anskaffningsvéarde byggnad
Arets aktiveringar

Utg&ende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bost&der
Lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Padgdende arbete

Ingdende nedlagda kostnader
Under é&ret nedlagda kostnader
Under dret genomférda omférdelningar

Summa

2020-12-31

22011217
567 405

22 578 622

-1 191 506
-112 889

-1 304 395

11413929
32 688 156

19 878 000
37 893 000

57 771 000

56 200 000
1571000

2020-12-31

11 160000

11 160 000

2020-12-31

567 405
0
-567 405

0
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2019-12-31

22011217
0

22011217

-1 081 450
-110 056

-1 191 506

11413929
32 233 640

19 878 000
37 893 000

57 771 000

56200 000
1571000

2019-12-31
11 160 000

11 160 000

2019-12-31

0
567 405
0

567 405
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Not 8 Maskiner och inventarier

ngéende anskaffningsvérde maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Utg&ende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

Not ¢ Kassa och bank

Nordea

Handelsbanken

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Ranta
Stadshypotek 0.50%
Stadshypotek 0,46%
Stadshypotek 0,46%
Stadshypotek 0,68%

Summa fastighetsldn

Nasta ars omférhandlingar av 1&ngfristiga
skulder:

Nasta ars amortering av l&ngfristiga
skulder:

Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppga till

13(14)
2020-12-31 2019-12-31
74 844 25719
0 49 125
74 844 74 844
-22 685 7716
-14976 -14 969
-37 661 -22 685
37183 52 159
2020-12-31 2019-12-31
255 685 49 695
189 510 88 207
445195 137 902
Amortering
kommande ar Skuld Omsattes
500000  2021-01-27
31192 3111570 2021-09-30
18 292 1811053 2021-10-29
100 000 2224 661 2025-09-30
149 484 7 647 284
-5 422 623
-100 000
2124 661
6 899 864
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Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld

Summa

Stockholm 2021-

Jonas Klebe
Ordférande

William Dahlgren

Niklas Vargo

Min revisionsberdttelse har IGmnats 2021-

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor

2020-12-31

6 544

6 544

Sara Sjdberg
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2019-12-31
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