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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsritisfiérening Skérdemannen 1 i Stockholm

Styrelsen fdr hirmed avge drsredovisning fir fireningens verksamhet under rakenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &t ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229},

Fdreningens fastigheter
Fbreningen dger fastigheten Skdrdemannen 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm,

I foreningens fastigheter finns:

Objelkdt Antal  Kvm
Bostadsratter 28 2320
Hyresrétter 0 i}
Lokaler 1 3
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 1905 vardedr 1960,

Foreningen ar fullvardesfiirsakrad f Brandkontoret fastighetsférsakring. I farsakringen ing8r styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit ofgréndrade.

Genomfirt planerat underhdll under rikenskapsiret

Under &ret har forening utfort underh8ll pd gaveln som vetter mot grannféreningen Brf Pilens fastighet pd Wargentinsgatan.

Utfrt arbete inkluderar skador som har Yagats, putsats och mélats. D& till soprum samt cykelrum har bytts ut och nytt kodlds har
monterats. Fdnsterb8gar i vindslagenheterna har renoverats, Upptickt vattenskada i tvattstugan beslutades om reparation i december
och arbetet fardigstélides under januari 2021.

Pigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Hyggnadsdel Argard
2021 Hiss LUibyte av hisslinor

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Byrnadsdel I EL

2020 Gavel Lagning, putsning och méining, Wargentinsgatan

2020 Ytterdérr Ny dorr samt kodi3s till soprum /cykelrum

2020 Fonster Fénsterbdgar i vindslagenheter renoverde

2020 Avlopp Reparation av ldckande avloppsledning i tvittstuga

2019 Gérd Punkthelysning met mur och véxtlighet monteras

2019 Gavel Lagning, putsning och maining, Hidrnegatan

2019 Muren pd garden Putslagad, m3lad och ny krénpl8t monterad. Arbetet har delvis bekostats av
murens dgare och granne, brf Skirden.

2015 Tak Omilaggning av torntak,

2013 Fasad Byggnation av balkonger och franska féinster.

2012 Soprum Anpassning till kirlhdmtning.

2011 Gard Ny grasmatta, plattdaggning, nya ror for dagvatten.

2011 Undercentral for varme Byte av varmevixlare, reglerutrustning mm. Inreglering av varmesystemet,
Installation av termostatventiler pd radiatorer.

2009 Tvdttstuga Renovering och byte av maskiner mm.

2006 - 2008 Vinden, tak och trapphus m fi  Byggande av vindsléagenheter, installation av hissar, malning av trapphus och

omléggning av yttertak utom p8 tornet, renovering av bvdttstuga, renovering
av entréportar, hyggnation av bastu,

Q,-—.._
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2007 Trapphus Installation av sdkerhetsddrrar tilt [agenheterna

Ovriga visentliga hindelser

Fireningen har bytt fastighetsfdrsakringsbolag frén Lansforsakringar till Brandkentoret.

I slutet av 8ret uppticktes en vattenskada i tvéttstugan, beslut om reparation togs i december 2020 och arbetet férdigstélldes under
januari 2021,

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hills 2020-06-14. Vid stimman deltog 12 medlemmar varav 8 var ristberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-14 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Bo Retzius Ordférande till och med 2020-12-22 darefter ledamot

Maria Fogelstrém Kylberg Sekreterare till och med 2020-12-22 och dérefter ordférande
Erika Grundstromer Ledamoy/ ekonomi

Ingrid Hagglund Ledamot

Christer Gunell Ledamot

Inger Andersson HSB-edamaot

Under perioden frin stimman 2020-06-14 har styrelsen haft filljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Maria Fogelstrdm Kylberg Ordfirande sekreterare till och med 2020-12-22 och dérefter ordférande
Bo Retzius Ledamot ordférande tili och med 2020-12-22 och dérefter ledamot
Erika Grundstrémer Ledamot/ ekonomi

Ingrid Hagglund Sekreterare

Christer Gunell Ledamot

Inger Andersson HSB-ledamot till och med 2020-08-20

Ida Ankarstrand HSB-ledamot frdn och med 2020-08-20

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Maria Fogelstrom-Kylberg.
Styrelsen har under dret hlfit 10 protokolifirda styrelsemiten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Retzius, Maria Fogelstrém-Kylberg och Erika Grundstromer. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Anna Letin Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Bo Retzius.

Vvalberedning
Valberedningen bestdr av Marie Sjdberg och Jon Siliehag.

Underhdllsplan
Underh8lisplan f6r planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller ianspriktagande av underhalisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomfirdes 2020-10-20.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstilta att medel finns for det planerade underhll som behiivs fir att hilla fastigheterna i gott skick.
Undler Sret utfort underhdll framgér av resultatrakningen. /_,..
Gy
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Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och frordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Milj&
Féreningen varderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s stort milidmassigt ansvar som mdiligt,

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det qoda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fareningen hade 44 (46) medlemmar vid utgéngen av verksamhets3ret 2020 (2019). Under Sret har 4 (3) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gdra ekonomin | en bostadsrittsforening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéndas for att jdmfbra bostadsrétisfreningar med varandra och fdr att félja utvecklingen hos en enskild bestadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kipare eller évrig intressent,

Ett nyckeltat &r ett jamfGrelsetal som syfiar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning ach géra det enkelt for lsaren att jamfdra
exempelvis en bostadsrattsfarening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabelen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 583 583 569 555 555
Totala intakter krflkvm* 601 596 585 659 577
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 75 122 110 129 148
Belaning, kr/lkvm 2163 2 186 2209 2233 2256
Réntekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkestnader krfkvm* 497 385 387 442 339
Energikostnader krfkvm 166 166 151 163 172

*Nyckeftalet berdknas pa elt annat underlag &n | tidigare drsredovisringar, se forkiaring nedan.

Férklaring av nyckeltal

Rrsavgift

Anger hur stor drsavagiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuefit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p att detta &r ett genomsnitt | fdreningen, Fér att rdkna ut en enskild bostadsrétts Srsavgift ska man utgd frin bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intidkter

Anger féreningens totala intékter for rikenskapsdret pet kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intikter. Manga bostadsrattsitreningar har intékter utbver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns dat hir.

Sparande till framtida underhll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &t {stammar, fénster, tak etc.), Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande 6verskott fiéreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3,

Rent praktiskt gér foreningens sparande tift olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfbrda investeringar). P&
ldng sikt gar pengama till de planerade underh8N och investeringar vi behiver géra, antingen genom att vi har pengar p4 banken eller
att vi har amorterat och pé s3 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jémftras med de totala intékterna f5r att se hur mycket av dessa sam blir éver. Lite langre ner gdr det ocks§ att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande,
Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fardelas pd kvm-ytan far bostider och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
Fir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utg fran den bostadsrittens andelsvirde.

Riintekénslighet ;/
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Anger hur m&nga procent bostadsrittsfdreningen behéver héja avgiften med om réntan pé lnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhéll ach investeringar.

Totala driftdcostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift ach underill (exklusive planerat underhll), Svriga externa kestnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for e, virme och vatten. Den
totala kostnaden firdelas pd ytan f6r bostdder och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intikter fr3n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre.

(vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomnsitining 1392 1387 1 364 1535 1344
Resultat efter finansiella poster -415 -269 -64 -27 17
Soliditet 82% 83% 83% 83% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel f5reningen fitt Gver i den idpande driften under rikenskapséret. Dirfir tas avskrivingar (som inte paverkar likviditeten)
samt Srets planerade underhah bort.

Rérelseintakter 1392 439
Rérelsekostnader k 1745 457
Finansiella poster - 62 070
Argts resultat -415 128
Pianerat underh8ll + 269 626
Avskrivningar + 320 001
xrets sparande 174 498
Arets sparande per kvm total yta 75

Foridndring eget kapital

Upplatelse-  Ytire uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 15 475 452 13 224 548 597 669 -2 005 688 -269 488
Reservering till fond 2020 592 000 -552 000
Tanspraktagande av fond 2020 -269 626 269 626
Balanserad i ny rakning -269 488 269 488
Arets resultat -415 128
Belopp vid &rets slut 15 475 452 13 224 548 920 043 -2 597 550 -415 128
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 275 176
Rrets resultat -415 128
Reservering Gll underhdlisfond -592 000
lanspriktagande av underhéllsfond 269 626
Summa il stammans férfogande -3012 678
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -3 012678

Yiterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterftiljande resultat- och balansrakning med tillhtirande

tilléggsupplysningar(
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HSB Bostadsrattsforening Skérdemannen 1 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1392 439 1 386 599
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 293 297 -1128 053
Ovriga externa kostnader Not 3 -74 622 -84 861
Personalkostnader och arvoden Not 4 -57 578 -60 092
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -320 001 -321 573
Summa rorelsekostnader -1 745 497 -1 594 579
Rorelseresultat -353 058 -207 980
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 6 358 5963
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -68 428 -67 471
Summa finansiella poster -62 070 -61 508
Arets resuitat -415 128 -269 488

4_,/'
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HSB Bostadsrittsforening Skérdemannen 1 i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anfdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 30 362 229 30681 740
Inventarier och maskiner Not 8 0 450
30 362 229 30 682 230
Summa anliggningstillgéngar 30 362 229 30 682 230
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1 568
Ovriga fordringar Not 9 563 753 611 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 57 076 56 585
620 829 669 982
Kortfristiga placeringar Not 11 1 360 000 1 360 000
Summa omséattningstillgéngar 1980 829 2 029 982
32 343 059 32712 213

Summa tillgangar

d/
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HSB Bostadsrattsforening Skordemannen 1 i Stockhoim

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 700 000 28 700 000

Yttre underhdlisfond 920 043 597 669
29 620 043 29 297 669

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -2 597 550 -2 005 688

Brets resultat -415 128 -269 488
-3012 678 -2 275 176

Summa eget kapital 26 607 365 27 022 493

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3931555 5034 327

3931555 5034 327

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1102 772 54 620

Leveranttrsskulder 92 112 103 660

Skatteskulder 90 0

Ovriga skulder Not 14 1558 1558

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 607 607 495 554

1804 139 655 392
Summa skulder 5 735 694 5689 719
Summa eget kapital och skulder 32 343 059 32712 213

o
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HSB Bostadsrittsférening Skérdemannen 1 i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -415 128 -269 488
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 320 001 321 573
Kassafléde fran lopande verksamhet -95 128 52 086
Kassaflide fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 2445 -5 488
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 100 594 253 874
Kassafléde fran idpande verksamhet 7 911 300 472

Investeringsverksamhet
Kassaflide fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -54 620 -54 620
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -54 620 -54 620
Arets kassaflode -46 709 245 852
Likvida medel vid arets bérjan 1968 414 1722562
Likvida medel vid drets slut 1921 705 1968 414

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
r
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HSB Bostadsrattsférening Skordemannen 1 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

&rsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen f&r K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
ged redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,63 % av anskaffningsvirdet &rligen och total livslingd har
bedémts till 120 &r frin fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,63% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmfdrelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 18ngfristig karaktdr och kommer att omsiittas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprikstagande frén underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning p8 en

del placeringar. /
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1352 424 1 352 424
Hyror 6 000 21 000
Ovriga intakter 35 583 28 175
Bruttooms&ttning 1394 007 1401 599
Avgifts- och hyresbortfall 0 -15 000
Hyresforluster -1 568 0
1392 439 1 386 599
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 123 029 144 177
Reparationer 258 525 113 855
El 43 341 55 396
Uppvarmning 271 915 281 237
Vatten 71 889 48 984
Sophamtning 31 240 31538
Fastighetsforsakring 37 895 44 833
Kabel-TV och bredband 72744 70 116
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 40 812 39 356
Férvaltningsarvoden 63 114 61 442
Ovriga driftkostnader 9 167 5524
Planerat underhatl 269 626 231 596
1293 297 1128 053
Not3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép 34 255 46 873
Administrationskostnader 12 877 11 950
Extern revision 9 750 9125
Konsultkostnader 6 660 5833
Medlemsavaifter 11 080 11 080
74 622 84 861
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 775 45 500
Revisionsarvode 0 2275
Sociala avgifter 9 803 12 317
57 578 60 092
Not 5 Rénteintakter och liknande résultatp_oster
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 184 207
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ranteintakter HSB bunden placering 6 106 5756
Ovriga rénteintakter 67 0
6 358 5963
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |dngfristiga skulder 68 426 67 471
Ovriga rantekostnader 2 0
68 428 67 471
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 19 588 145 19 588 145
Ingdende anskaffningsvirde mark 14 080 000 14 080 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 32 668 145 33668 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivhingar -2 986 405 -2 666 894
Arets avskrivningar -319 511 -319 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 305916 -2 986 405
Utgéende redovisat virde 30362 229 30 681 740
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 27 (00 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 80 000 80 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 90 080 000 90 080 00D
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 98 238 98 238
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 98 238 98 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -97 748 -95 686
Krets avskrivningar -490 -2 063
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -98 238 -97 748
Bokfort virde 0 490
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2048 2 050
Skattefordran 0 1 366
Avrakningskonto HSB Stockholm 561 103 607 812
Placeringskonto HSB Stockholm 602 602
563 753 611 830
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 55 815 55 307
Upplupna intakter 1261 1278
57 076 56 585

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar fir innevarande rdkenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Skérdemannen 1 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 360 000 1 360 000
1 360 000 1360 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsindr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 254361 1,27%  2023-03-01 3974175 42 620
Stadshypotek AB 979040 1,65% 2021-02-08 292 152 4 000
Stadshypotek AB 979041 1,65%  2021-02-08 768 000 8 000
5034 327 54 620
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4761 227
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3931555
Foreningen har 18n som farfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 13 481 000 13 481 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1102 772 54 620
1102772 54 620
Not 14 Gvriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1558 1558
1 558 1558
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 6 690 6523
Forutbetalda hyror och avgifter 149 711 133 071
Ovriga upplupna kostnader 451 206 355 960
607 607 495 554
QOvanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande &r,
Not 16 Visentliga handelser efter rets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter drets slut
&







Org Nr: 716419-2036

&

HSB Bostadsriittsférening Skordemannen 1 i Stockhoim
2020-12-31 2019-12-31

Noter

Stockholm, den 1 /‘1 b'h) 2.1 -

f ‘ . )J(U
h__ Yoy — %fh L"{/Lf\./-u

Bo Retzius Christer Gunell
s — /440}4(\]‘1%6 d | M//
Ida Ankarstrand Ingndj‘lagg‘tnﬁd A J’?aia)‘ogehrorﬁ'!ﬁylberg

se har 4)’ ZI Zﬁ’@l lémnats betréffande denoa-desredovisning

T Ola Trane
‘Oreningen-vakd reh)& Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Vi revisionsberd

| nll\ Q

[ em——

I






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Skérdemannen 1 Stockholm, org.nr. 716419-2036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Skérdemannen 1 i Stockholm for rakenskapsarat 2020

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i afla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiglla resultat och kassafltde for &ret
enligt arsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fBrméga att fortsatta verksamheten. Dan
upplyser, nér s4 &r tildmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att forisatta verksamheden och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamhelen.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skepfisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inh@mfar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill fdijd av oegentligheter ar hégre &n for en vasenilig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningstgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar r ofiflrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram 1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade cmfattning och inriktning samt idpunkten f6r den. Jag méste acksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhef om huruvida &rsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. -
e






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Skardemannen
1 i Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaliningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fartidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig

grad av sékerhet bedbma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella badémning med utgéngspunkt i risk och vasentiighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttelande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stackholm den <71 & 2021

Ola Trané i.:r%d erin
BoRevision i Sverige AB Exl6reningen vald revisor

Av HSB Riksfirbund utsedd reviser
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Totala kostnader

Réntekostnader
4%

Personalkostnader
3%

Avskrivningar
18%

Ovriga externa kostnader
4%

Drift
71%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 DAr 2019
300 000 ‘

250000

200 000

150 000

100 000

50 000







