Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sagan, Hjdrnegatan 4, 11229 Stockholm

Antagna vid ordinarie féreningsstimma 2017-04-27

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Sagan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler & medlemmarna till
nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger 1
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Medlemskap

Medlemskap I foreningen beviljas fysisk person som erhdller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Fragan om
att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en ménad fran det att skriftliga ansdkan om medlemskap inkommit till foreningen,
avgora fradgan om medlemskap.

§ 4 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny kalendermanads borjan. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna I
forhéllande till andelstal enligt f6ljande:

Ligenhetsnr Andelstal
1 3,8301
3 5,8982
5 7,4233
6 2,9491
7 4,5753
8 7,6254
9 2,9491

10 4,5753



11 6,1463

12 4,4282
13 4,5753
14 3,8862
15 2,6552
16 3,8862
17 2,6552
18 3,8862
19 2,6552
20 3,8862
21 2,6552
22 35,8982
23 4,2813
24 8,6793

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje
lagenhets viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berédknas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i tid enligt forsta stycket utgar drojsmélsranta enligt
réantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess att full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen tar ut upplételseavgift, 6verldtelseavgift, pantsittningsavgift och kan ta ut
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsrétten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen. For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren tas ut en overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§socialforsdkringsbalken (2010:110).
For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.



Avgiften for andrahandsupplételse fir for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal manader ldgenheten ar uthyrd. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Overgang av bostadsriitt

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt. Bostadsréttshavare som dverlatit
bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrattsféreningen 1dmna skriftlig anmaélan
om Overlatelsen med angivande av Overldtelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.
Forvérvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap I
bostadsrittsforeningen. I ansdkan ska anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska alltid bifogas ansokan.

§ 8 Overlatelseavtalet

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen. I avtalet ska anges den ldgenhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. En

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

Naér en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
tilltrada ldgenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots at
dodsboet inte &r medlem I foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader frdn anmaningen vis att bostadsrétten ingétt I
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intrdde I foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Riitt till medlemskap

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap I foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas
att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig I bostadsrittslagenheten
har foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt en fysisk omyndig person som har forvérvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far vigras medlemskap I foreningen.

En overlételse dr ogiltig om den bostadsritten dverlatits till vagras medlemskap I
foreningen.

§ 10 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 5 styrelseledamoter med lagst 1 och hogst 3
Styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av
foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande
ledamoter vid sammantradet overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de ndrvarande rostat



eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar niarvarande.

§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jadmte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Foreningens rikenskapséar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Senast den 15 februari varje ar
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse , resultatrdkning samt
balansrakning.

§ 12 Riilkenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december .

§ 13 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrékning och
forvaltningsberittelse.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och
revisionsberéttelsen avgiven senast 31/3. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgédngliga for medlemmarna minst
en vecka fore den foreningsstimma pa vilket drendet skall forekomma till behandling.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsérets utgdng. Vid
ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justerare

4. frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststédllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.



§ 15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor
fore och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stdimman.

§ 16 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
utfirdades. Ett ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrdde pé foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller
ombud.

§ 17 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med
tillhérande ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan
ingér 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler
och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i vrigt for husets
underhall.

Till det inre réknas:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
« inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
- glas och bégar I inner och ytterfonster och dorrar

« ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

* golvbrunnar, eldstdder, rokgdngar

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifrédn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhéll 4n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar



bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushéll eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Detta géller i tillaimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ldgenheten. I
frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder I ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer m.m.
Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och
far endast avse atgiarder som utfors I samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 18 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i
birande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
eller annan vésentlig fordndring av ldgenheten. En fordndring far aldrig innebara
bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-och
reparationsatgérder ska utforas pé ett fackmannamaissigt sitt. Som viasentlig
fordndring rdknas bl. a. fordndring som kraver bygglov eller innebér dndring av
ledning f6r vatten, avlopp eller virme. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Styrelsen fér inte vdgra att ge tillstdnd om inte atgédrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 19 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ér skyldig att vid anvindadet av ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten.

Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar I
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakktas av andra som hor till hans hushall eller gidstar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller den som dér utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstidnkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in I lagenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall ldggas I ldgenhetens brevinkast eller anslas 1

trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sana inskrdnkningar I nyttjanderétten som
foranleds av nédvandiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten, &ven om hans
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till lagenheten nér
foreningen har ritt till det, kan det beslutas om handrackning.



§ 20 Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat Andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 21 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 22 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 15. De dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet
ska balanseras i ny rikning.

§ 23 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande
till 1agenheternas insatser (andelstal).

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstédende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2017-04-27.



