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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura d@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsréttens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Safiren 5, med site i Kaplansbacken 3, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende
verksamhets ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen Safiren 5 registrerades hos Bolagsverket den 7 juni 1996. Den 1 december 2003
forvérvades fastigheten Stockholm Safiren 5 med adresserna Kaplansbacken 3 och Bergsgatan 2 i

Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus om sex véningar med helt inredd vind samt kéllare fordelad pa
39 bostadsritter och en lokal. Den totala boytan uppgér till 4 800 kvm och lokalytan till 185 kvm.

Lokalen &r uthyrd till Silverfox Sweden AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardeforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér &r 2019 till 1377 kr per ldgenhet, 53 703 kr. Fastighetsskatt uppgar
till 13 550 kr som &r 1 % av taxeringsvérdet for lokalen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 153 355 000 kr, varav byggnadsvérdet 47 355 000 kr och markvérdet 106 000 000 kr.
Virdeéaret ar 1930.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetsforvaltning och samarbetspartners

Bank Handelsbanken Kungsholmstorg
Forsdkring Trygg Hansa

Fjarrviarme och el Fortum AB

Telefoni & bredband Comhem, Ownit AB

Vatten Stockholm Vatten
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Avfallshantering Sophdmtning Trafikkontoret, Returpapper Resta
Fastighetsskotsel City Forvaltning AB

Stadning Politan Stid AB

Snordjning tak WM Tak & Fasad AB

Hissar Hissen AB, Hissbesiktningar i Sverige AB
Bygg Centrumbyggen AB

Lasmaéstare Lindells 1as AB

Platslagare DO Plétslageri AB

Undercentralen, VVS Sofia Ror AB

Tvittstugemaskiner Hushallsservice Soderort AB

Antalet anstéllda

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift,

underhéll och avskrivningar av foreningens fastighet. Rantebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 456 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Hans Jondal Ledamot Ordforande

Per Hagman Ledamot Kassor

Fredrik Johansson Ledamot Sekreterare

Paul Nilsson Ledamot Teknikansvarig

Ulla Jacobsen Ledamot

Ingmari Nyrén Suppleant

Mohammad Derekshan Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Angelika Thor Ordinarie
ABC Revision

Valberedning
Helene Limén

Anna Rosenberg
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapséaret
Foreningen har under &ret kompletterat underhéll av taket.

3(13)

I slutet av aret byttes tre maskiner i tvittstugan ut och ett digtalt system for tidsbokning installerades,

med mojlighet att boka via internet.
Energideklaration har gjorts pa hela fastigheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 62(62) medlemmar. Foreningen har haft 1(2) &verlatelser under aret och

en andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2671 2 663 2 604
Resultat efter finansiella poster 21 -192 201
Resultat exkl avskrivning 721 477 884
Soliditet (%) 93,30 93,15 92,85
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,73 1,77 1,86
Fastighetsldn/kr/kvm 1333 1396 1458
Lan/taxeringsvirde (%) 4 6 6
Arsavgift/kr/kvm 456 456 456
Nettoomséttning

2016
2 557
76
733
90,48
1,86
1542

456

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréanta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i forhéllande till taxeringsvérdet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med fastighetens taxeringsvérde.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2015
2513
112
844
92,02
2,78

1 605

455
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 73 505 932

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 73 505 932

Upplatelseavgif
Kapitaltillskott

25354 410

25354 410

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i anspréaktas ur yttre fond
i ny rdkning overfores

Yttre
fond

938 822

-500 265

438 557

Balanserat Arets
Resultat resultat
-1 091412 -218 860
281 405 218 860
21 311
-810 007 21 311
-810 007
21 311
-788 696
460 065
-201 351
-1047 410
-788 696

4(13)

Totalt

98 488 892

0
21311

98 510 203

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N D b

2019-01-01
-2019-12-31

2175744
430 853
64 225
2670 822

-187 478
-152 268
-1262 874
-156 970
-67 253

-1 826 843

-687 524
-12 609
-700 133
143 846

-122 535
-122 535

21311

21311

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2210894
425 388
27 006

2 663 288

-94 016
-500 265
-1254 525
-142 319
-67 153

-2 058 278

-684 033
-11 729
-695 762
-90 752

-128 108
-128 108

-218 860

-218 860
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2019-12-31

55792 708
47097 000
362 670
103 252 378

31500

31500

103 283 878

507

93 994
792 567
887 068
1413 665
2300733

105 584 611

6(13)

2018-12-31

56 480 232
47 097 000
164 206

103 741 438

31500
31500

103 772 938

167

92 435
456 634
549 236
1413 665
1962 901

105 735 839
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 73 505 932 73 505 932
Upplatelseavgifter 10 291 785 10 291 785
Kapitaltillskott 15 062 625 15 062 625
Fond for yttre underhéll 438 557 938 822
Summa bundet eget kapital 99 298 899 99 799 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -810 007 -1 091 412
Arets resultat 21311 -218 860
Summa fritt eget kapital -788 696 -1 310272
Summa eget kapital 98 510 203 98 488 892

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 400 000 6 700 000
Summa langfristiga skulder 6 400 000 6700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42 846 167 272
Aktuella skatteskulder 67253 67 153
Ovriga skulder 0 182 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 564 310 129 753
Summa kortfristiga skulder 674 409 546 947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 584 612 105 735 839
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

21311
700 133
100

721 544

-182 769

-1 899
-124 426
434 556
847 006

-211 073
-211 073

-300 000

-300 000

335933

1 870 300
2206233

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

-218 860
695 762
858

477 760

282 724
-14 109
53931
-288 105
512 201

-789 516
-789 516

-300 000
-300 000
-577 315

2447615
1870 300
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivn.tid Kvarvar. ar
Stomme och grund 200 ar 186 ar
Stomkompletteringar och innervaggar 200 ar 186 ar
Ombyggnad av kdkstrappa till boyta 188 ar 186 ar
Inre ytskikt 75 ar 63 ér
Fasad och balkonger 75 ar 56 ar
Fonster 60 ar 48 ar
Virme och sanitet 60 ar 51éar
Yttertak 75 ar 63 ar
El 75 ar 63 ar
Ventilation 75 ar 63 ar
Hissar 75 ar 63 ar
Styr- och dvervakningssystem 75 ar 63 ér
Reparation av yttertak 75 ar 72 &r
Reparation och ombyggnad av altan 75 ar 73 &r
Sju balkonger och en takterrass 50 ar 46 ar
Reparation rotskador mm 50 ér 46 ar
Terass renovering 40 ar 38 &r
Restpost 40 ar 32 ar

Markvirde ar inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade vérde overstiger dess
beriknade atervinningsvérde skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter, lokaler
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovrigt

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation hissar
Reparation dorrar och lés

Not 5 Periodiskt underhall

Malning
Takrenovering

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Trivselatgarder
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

2019
325553
105 300
430 853

2019
2100
62 125
64 225

2019
91 348
11172
74 109
10 849

187 478

2019

0

152 268
152 268

2019
55375
67 965
17 990

3993
10 120
50999

705917
68 587
61434
97 282
54 022
59 198

9992

1262 874

10 (13)

2018
320 088
105 300
425 388

2018
1107
25899
27 006

2018
39456
15 025
26912
12 623
94 016

2018
500 265
0

500 265

2018
61961
57 875
23 544

3699
16 696
53257

717 360
54 449
58 461
89 558
53 466
55692

8507

1254 525
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Not 7 Administrationskostnader

Trycksaker

Telefon och porto

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Ovriga externa tjénster
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Reparation och ombyggnad av altan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Nya tvéttmaskiner och digitalt lassystem
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
0

3 960
27 544
0

16 000
78 187
2500
10 625
590
9116
5210
3237
156 969

2019
110414 233
0

110 414 233

-6 837 000
-687 524
-7 524 524

102 889 709

47 355 000
106 000 000
153 355 000

2019
253 151
211 073
464 224

-88 945
-12 609
-101 554

362 670
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2018
500
3012
27110
1440
12 500
71 936
4300
0
3750
11375
0

6 396
142 319

2018

109 624 717
789 516
110 414 233

-6 152 967
-684 033
-6 837 000

103 577 233

41 501 000
73 000 000
114 501 000

2018
253 151
0

253 151

=77 216
-11 729
-88 945

164 206
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB 556730-0883

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-TV

Medlemsavgift Bostadsritterna
Hissavtal

Takskottningsavtal

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,86

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme
Fastighetsskotsel
Avfallshantering

Vatten och avlopp
Hissreparation

Reparationer

Underhall

Ovrigt

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Niésta ar kommer troligen en renovering av innergarden att paborjas.

Datum for
rinteindring

2020-09-01

2019-12-31
31500
31500

2019-12-31
33248

19 313

14 661

13 595
5310

0

7 867

93 994

Lanebelopp
2019-12-31

6 400 000
6 400 000

-300 000

2019-12-31
17 000
271928
3178
94 248
4250
13 620
11458
65 443
16 159
49 083
17 943
564 310
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2018-12-31
31500
31500

2018-12-31
30 785

23 953
13923

13 503
5210
5060

0

92 434

Lanebelopp
2018-12-31

6 700 000
6700 000

-300 000

2018-12-31
13 500
8714
5109

97 355
4125

950

S O O O O

129 753
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Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den april 2020

Hans Jondal

Per Hagman

Ulla Jacobsen

Min revisionsberittelse har ldamnats

Angelika Thor
Auktoriserad revisor

2019-12-31
26 250 000
26 250 000

Fredrik Johansson

Paul Nilsson
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2018-12-31
26 250 000
26 250 000



