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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Safiren 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningens mal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r en
dkta bostadrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-04-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-09-19 och nuvarande stadgar hos bolagsverket 2024.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbetickning Forvirva ~Kommun

Safiren 4 2006 Stockholm

Fastigheten dr forsdkrad via Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadséar och lokaler

Fastigheten byggdes 1929 och bestar av ett flerbostadshus. Fastighetens vérdear ar 1930.
Byggnadens totalyta &r 1 337 kvadratmeter, varav 1 230 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 107
kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 17 lagenheter med bostadsrétt och en lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 st
2 rok 5 st
3 rok 6 st
4 rok 1 st
5 rok 2 st

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Loptid
Arkitetverksamhet 107 kvm 2026

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. I fastigheten finns dven
en gemensam takterrass.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en akutell underhallsplan som uppréittades 2015 och stracker sig till 2025.

Nedanstaende atgirder ar genomforda eller planeras:

Genomforda atgdrder Ar

Vattenlacka, sanering 2025 Forsdkringsédrende i en lagenhet
Stamspolning, filmning ror 2025

Ny varmvattenpump 2024

Ny avloppspump i soprum 2024

Vattenlicka, sanering 2024 Forsédkringsdrende i en lagenhet
Nytt torkskép i tvittstugan 2024

OVK uppdatering 2023 Légenheter 6 ér, lokal & tvéttstuga 3
Mangelduk utbytt 2023
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Nya pardorrar till vadringsbalkonger 2023 Vaning 2 & 4

Rep och justering dorrar vadringsbalk 2023 Byte av bleck och 14s vaning 1 & 5
Ny styrdator till hiss 2023

Ny flékt i tvattstugan 2022 Effektivare med virmevéxlare
Installation av 4 G telefon i hiss 2022 Nyinstallation for att uppdatera dldre
Yttervigg/fasad/fonster 1 hyreslokal 2022 ”Klack” som hindrar rinnande vatten
Fonsterrenovering 2021

Nya fonstersprdjs enligt behov 2021

Takrenovering 2021 G:a schifferplattor teranvdndna
Fasadrenovering inkl utsmyckning 2021 Fran grunden/tegel-gatufasader
Renovering Kungsbalkonger 2021 Ny bottenplatta, ny fastning racken

Korrigering av lutning av balkonger 2021 Gatufasad mot Kungsholms Kyrkopla

Renovering takterrass 2021 Plat, racke, avrinning, ljussattning
Ny fasadkulor 2021

Aterstillande av yttermur 2020 Efter fuktskada i kéllaren
Ny brunn pa innegérd 2019

Taksékerhetsutrustning 2019

Franluftsflakt tvittstuga bytt 2019

OVK Tvittstuga och lokal 2019

Energideklaration (104r) 2019

Radonmaitning (Godkénd) 2019

OVK Légenheter 2018

Stambyte kéllare 2017

Raéttgiljotin i stammar 2017

Nytt kodlés 1 entrén 2016

Fasadrenovering mot Bergsgatan 2016
Ny entréport 2015
Barnvagnsramp i entrén 2015

Installation av ny virmeanldggning 2013
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Takrenovering 2011 Reparation och malning av plattak
Installation av sikerhetsddrrar 2010

Installation av ventilation i lokal 2009

Fasadrenovering mot garden 2009-2010

Balkongrenovering 2009-2010 Mot Kungsholms Kyrkoplan
Fonsterrenovering 2009

Glidgjutning av rokkanaler 2009

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning skots av ViRedo

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter 1 foreningen &r 17 stycken. Under éret har en andrahandsuthyrning
beviljats av styrelsen.

Under éret har 2 dverlatelser av ldgenheter skettt.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Karin Wahlman Ordforande (fr.o.m december 2025, dessforinnan vice ordférande)
Per Persson Ordf6rande (fram t.0.m. december 2025)

Carita Opseth Ledamot, Sekreterare

Lovisa Lagerbiack Ledamot, Kassor

Henrik Evrell Ledamot, Fastighetsansvarig

Karin Liljenberg Suppleant

Styrelsen har héllit ett konstituerande mote samt tta protokollforda sammantriaden under 2025.
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Revisor

Auktoriserad revisor; Niklas Bromér, Azets Revision & Radgivning AB

Valberedning
Ove Opseth

Asa Movander

Stammor

Sammankallande

6 (14)

Ordinarie foreningsstdimma holls 26 maj 2025. Extra stimma holls den 17 November 2025.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror dels pa dkade kostnader men frimst pa avskrivningarna. Foreningen har en kassa som

kan hantera 6kade kostnader och hojer hyror och avgifter vid behov.

Medlemsinformation

Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2025

643
8612

9430
103
14,7
280

73,0
1198
-489
58,0

2024

743
10 022

10 894
98
15,0
358

76,0
1194
-501
58,6

2023

708
10 022

10 894
114
15,0
280

76,0
1136
-509
59,4

2022

0,0
1113
-423
59,4

De nyckeltal som redovisas som "0" under tidigare rakenskapsar pa flerarsdversikten redovisas som "0"
eftersom de inte har raknats fram under tidigare ar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall Resultat Resultat
-16 971 83
Belopp vid érets ingang 31096 187 3944087 1892464 7 -500 533 19 460 368
Disposition av foregédende
ars resultat: 260 000 -760 533 500 533 0
Arets resultat -489 771 -489 771
-17 732 37
Belopp vid arets utgang 31096 187 3944087 2152464 0 -489 771 18 970 597

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -17 732 370
arets forlust -489 771
-18 222 141

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 145 614
i ny rikning overfores -18 367 755
-18 222 141

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

1197 514
46 980
1244 494

-833 853
-209 158

-408 763
-1 451774
-207 280

6 825
-289 316
-282 491
-489 771

-489 771

-489 771
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2024-01-01
-2024-12-31

1194 287
0
1194 287

=779 981
-168 636

-408 197
-1 356 814
-162 527

537
-338 543
-338 006
-500 533

-500 533

-500 533
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 878 707 31287470
Summa materiella anlidggningstillgdngar 30 878 707 31287 470
Summa anliggningstillgangar 30 878 707 31287470

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 471759
Ovriga fordringar 48 744 10 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37250 38 607
Summa Kkortfristiga fordringar 85994 96 566
Kassa och bank

Kassa och bank 1726710 1 830 459
Summa kassa och bank 1726 710 1 830 459
Summa omsittningstillgangar 1812 704 1927 025
SUMMA TILLGANGAR 32 691 411 33214 495
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 096 187
3944 087
2152 464

37192 738

-17 732370
-489 771
-18 222 141
18 970 597

5000 000
5000 000

8 400 000
168 155
1064
3026

148 569
8720 814

32 691 411
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2024-12-31

31096 187
3944 087
1 892 464

36 932 738

-16 971 837

-500 533
-17 472 370
19 460 368

5000 000
5000 000

8400 000
90 557

4 498

16 246
242 826
8754 127

33214 495
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -207 279 -162 527
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 408 763 408 197
Erhallen rdnta 6 825 537
Erlagd rinta -291 897 -338 574
Betald inkomstskatt -41 978 20920
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -125 566 -71 447
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 47 759 -40 450
Foréndring av kortfristiga fordringar -3 986 3 809
Foréndring av leverantorsskulder 77 598 38723
Foréndring av kortfristiga skulder -99 554 44 796
Kassaflode frian den lopande verksamheten -103 749 -24 569
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -68 014
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -68 014
Arets kassaflode -103 749 -92 583

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1830459 1923 043
Likvida medel vid arets slut 1726 710 1 830 460
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for Anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berédknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillg!ngens berdknande livslédngd.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter* 914 295 914 294
Hyresintékter lokaler 283219 279 993
1197 514 1194 287

*[ arsavgifterna ingar renhallning, vatten, TV, Bredband, Telefoni, El och Varme.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

El 48 380 53 844
Virme 287 961 288 650
Vatten och avlopp 99 824 135943
Sophédmtning och avfall 45 406 20 184
Trappstddning 27989 16 118
Reparation och underhall av fastighet 195 486 131 639
Snordjning och takskottning 18 141 17 407
Fastighetsskatt 59 958 59110
Fastighetsforsékring 38363 36 104
Fastighetsskotsel 12 345 11983
833 853 779 982
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Not 4 Ovriga rirelsekostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk Forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnader, uppskrivning byggnader, forbéttringar byggnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025
22 500
50 256

136 402
209 158

2025

408 763
408 763

2025-12-31
28 568 519
28 568 519
-5460 818
-321 702
-5 782 520
8179 769
-87 061
8092 708
30 878 707
9948 000

33917 000
43 865 000

Av utgdende redovisat virde per balansdagen ingar mark med 17 283 916.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn ett &r fran balansdagen
Skulder som ska betalas tidigare &n ett ar fran balansdagen
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2024

21250
71998
75 388
168 636

2024

408 197
408 197

2024-12-31

28 500 505
68 014
28 568 519

-5 139 682
-321 136
-5 460 818

8266 830
-87 061
8179 769

31287 470
16 888 000

39052 000
55940 000

2024-12-31

5000 000
8400 000
13 400 000
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Not 8 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14261 000 14 261 000
14 261 000 14 261 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har gjort en extraamortering pa 400 000kr.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-27

Underskriven den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Karin Wahlman Henrik Evrell
Ordforande Ledamot
Lovisa Lagerbick Carita Opseth
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Deltagare

VIREDO AB Sverige

KARIN WAHLMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Gunnel Margareta
Wahlman
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199802097122

Karin Wahiman
wahlmankarin@gmail.com
19980209-7122

HENRIK EVRELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIK EVRELL
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198210066935

Henrik Evrell
evrell@gmail.com
19821006-6935

LOVISA LAGERBACK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LOVISA MARGARETA
MIKAELA LAGERBACK
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199003024289

Lovisa Lagerbéack
aberg.lovisa@gmail.com
19900302-4289
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2026-04-28 09:12:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.46.161

2026-04-28 09:16:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.140.77.75

2026-04-28 08:47:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.183.146.7
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CARITA OPSETH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 08:54:25 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carita Birgitta Opseth
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196602040203

Carita Opseth
carita.opseth@gmail.com
19660204-0203

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.115.22.62

NIKLAS BROMER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 09:30:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Niklas Franz Bromér
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198705242439

Niklas Bromér
niklas.bromer@azets.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 208.56.29.95

HARLEY LIITI Sverige

Granskare

Harley Liiti
harley liiti@viredo.se

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-27 13:05:50 UTC
                    ViRedo AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Karin Wahlman fick åtkomst.


                

                
                
                    Henrik Evrell fick åtkomst.


                

                
                
                    Lovisa Lagerbäck fick åtkomst.


                

                
                
                    Carita Opseth fick åtkomst.


                

                
                
                    Harley Liiti fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:06:20 UTC
                    Lovisa Lagerbäck öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:06:23 UTC
                    Harley Liiti öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:06:32 UTC
                    Lovisa Lagerbäck signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:20:46 UTC
                    Carita Opseth öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:21:01 UTC
                    Carita Opseth signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:32:49 UTC
                    Henrik Evrell öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:33:37 UTC
                    Henrik Evrell signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 08:43:17 UTC
                    ViRedo AB gjorde ändringar på deltagaren Karin Wahlman.


                

                
                
                    E-postadress: karinliljenberg@gmail.com ➝ karinwahlman98@hotmail.com


                

                
                
                    Personnummer: 19840406-7122 ➝ 19980209-7122


                

                
                
                    Alla signaturer återställdes.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 08:47:24 UTC
                    Lovisa Lagerbäck signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 08:54:25 UTC
                    Carita Opseth signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:01:40 UTC
                    ViRedo AB gjorde ändringar på deltagaren Karin Wahlman.


                

                
                
                    E-postadress: karinwahlman98@hotmail.com ➝ wahlmankarin@gmail.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:12:14 UTC
                    Karin Wahlman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:12:55 UTC
                    Karin Wahlman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:16:33 UTC
                    Henrik Evrell signerade.


                

                
                
                    Niklas Bromér fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:24:38 UTC
                    Niklas Bromér öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:30:14 UTC
                    Niklas Bromér signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 09:30:14 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Karin Wahlman (35821282):
{"orderRef": "019dd35c-8b07-763a-bcd0-1923967cf9ef", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199802097122", "name": "Karin Gunnel Margareta Wahlman", "givenName": "Karin Gunnel Margareta", "surname": "Wahlman"}, "device": {"ipAddress": "90.238.46.161", "uhi": "V8rLhqAFv7udHe/x0P+S4GT0920="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-04Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Henrik Evrell (35821347):
{"orderRef": "019dd360-1f13-7f64-8ad2-8424301f3861", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198210066935", "name": "HENRIK EVRELL", "givenName": "HENRIK", "surname": "EVRELL"}, "device": {"ipAddress": "83.140.77.75", "uhi": "d01dMkSNgaNJWQ/06+7cFobkhow="}, "bankIdIssueDate": "2024-02-19Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lovisa LagerbÃ¤ck (35821392):
{"orderRef": "019dd345-642b-715b-8876-bf73f25544fc", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199003024289", "name": "LOVISA MARGARETA MIKAELA LAGERB\u00c4CK", "givenName": "LOVISA MARGARETA MIKAELA", "surname": "LAGERB\u00c4CK"}, "device": {"ipAddress": "185.183.146.7", "uhi": "zDH1N/wYkQ+2IfAE5WYTpEsExbE="}, "bankIdIssueDate": "2024-02-02Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Carita Opseth (35821442):
{"orderRef": "019dd34b-db78-7fe3-866a-068fdd53bd9d", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196602040203", "name": "Carita Birgitta Opseth", "givenName": "Carita Birgitta", "surname": "Opseth"}, "device": {"ipAddress": "213.115.22.62", "uhi": "RtAkm+zIDEh6CNb7bOsRVKbd9Z0="}, "bankIdIssueDate": "2024-10-25Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Niklas BromÃ©r (35821479):
{"orderRef": "019dd36c-a693-73c3-a69b-ffc6fc8c35f8", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198705242439", "name": "Niklas Franz Brom\u00e9r", "givenName": "Niklas Franz", "surname": "Brom\u00e9r"}, "device": {"ipAddress": "95.203.20.67", "uhi": "UzEh0Xc5SXz6DxOKglsTa7/NDIg="}, "bankIdIssueDate": "2025-12-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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