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Styrelsen for Brf Safiren 4, 769610-8161, med séte i Stockholm, uppréttar hirmed arsredovisning for
riakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar en dkta
bostadsrittsforening.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-19 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvérv Kommun

Safiren 4 2006 Stockholm

Fastigheten ar forsidkrad via Folksam. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen. Byggnadens uppvarmning ér
fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten byggdes 1929 och bestér av ett flerbostadshus. Fastighetens virdear dr 1930.Byggnadens
totalyta &r 1 337 kvadratmeter, varav 1 230 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 107 kvadratmeter utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt och en lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
*  1rok 3 st
*  2rok 5st

*  3rok 6 st

*  4rok I st

*

5 rok 2 st
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Arkitektverksamhet 107 kvadratmeter 2024

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. I fastigheten finns dven en
gemensam Takterrass.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgirder dr genomforda eller planeras:

Genomford atgirder Ar Kommentar

Ny flékt i tvittstugan 2022 Effektivare med virmevaxlare
Yttervigg/fasad/fonster i hyreslokal renoverat 2022 ”Klack” som hindrar rinnande vatten
Fonsterrenovering 2021

Nya fonstersprojs dar det saknats utvindigt 2021

Takrenovering 2021 G:a schifferplattor teranvidnda
Fasadrenovering inkl. utsmyckningar 2021 Fran grunden/tegel - gatufasader
Renovering kungsbalkonger 2021 ny bottenplatta, ny infastning riacke
Korrigerad lutning balkonger 2021 Gatufasad mot Kungsholms Kyrkoplan
Renovering takterrass 2021 Plat, racke, avrinning, ljusséttning, dorr
Ny fasadkulor 2021

Aterstillande av yttermur och vigg

efter fuktskada/mdgel i kéllaren 2020

Nytt tatskikt pa garden + ny brunn 2019

Taksékerhetsutrustning uppgraderad 2019

Franluftsflakt i tvattstugan utbytt 2019

OVK tvittstuga och lokal godkénd (3 ar) 2019

Energideklaration klar (10 ar) 2019

Radonmaétning godkind 2019

OVK ldgenheter godkénd 2018

Stambyte kéllaren 2017

Nytt kodlés i entrén 2016

Fasadrenovering mot Bergsgatan i gatuplan 2016

Ny entréport 2015

Barnvagnsramp i entrén 2015

Installation av ny virmeanldggning 2013

Takrenovering 2011 Reparation och mélning av pléttak
Installation av sdkerhetsdorrar 2010

Installation ventilation lokal 2009

Fasadrenovering (mot gérden) 2009-2010

Balkongrenovering mot Kungsholmskyrkoplan ~ 2009-2010

Fonsterrenovering 2009

Glidgjutning av rokkanaler 2009

Stambyte 2009
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning ViRedo

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret och utforda underhdllsarbeten:

Totalrenovering av fasad, tak, kungsbalkonger och fonster genomfort under éret.
Entreprendr for arbetet Total Fasad

Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i féreningen ar 17 stycken.

Under aret har en andrahandsuthyrning beviljats av styrelsen.

Av foreningens ldgenheter har 1 st 6verlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Carita Opseth Ordforande
Inga-Lena Liljenberg Ledamot
Henrik Evrell Ledamot
Lovisa Aberg Ledamot
Joakim Movander Suppleant

Styrelsen har avhéillit ett konstituerande méte samt nio protokollforda sammantrdaden under 2022.
Revisor

Huvudansvarig revisor; Niklas Bromér, KPMG AB

Valberedning

Ove Opseth Sammankallande
Maria Dalhed-Persson
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Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11

Flerarsoversikt (Kr) 2022
Nettoomséttning 1112 689
Resultat efter finansiella poster -422 953
Soliditet (%) 59
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 31096 187 3944 087
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31096 187 3 944 087

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2021
1103 935

-7992 740

66

Yttre repara-

tionsfond

1112 464

260 000

1372 464

2020
1044 175
-672 453
86

Balanserat
Resultat

-7267 236

-8252 740

-15 51997
6

-15519976
-422 953
-15 942 929

260 000
-16 202 929
-15 942 929

2019
993 739
-670 640
86

Arets
Resultat

-7 992 740

7992 740
-422 953

-422 953

5(12)

Totalt
20 892 762

0
-422 953

20 469 809

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 4

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1112 689
1112 689

-1 002 292
-401 962
-1 404 254
-291 565

23
-131 411
-131 388
-422 953

-422 953

-422 953

6(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1103 935
1103 935

-8 594 709

-401 962
-8 996 671
-7 892 736

0

-100 004
-100 004
-7 992 740

-7 992 740

-7 992 740



DocusSign Envelope ID: 20B4A488-C735-499D-8B80-61B3552605AE

Brf Safiren 4
Org.nr 769610-8161

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

32029 615
32 029 615

32 029 615

150 673
73 631
34476

258 780

2244 920
2244 920
2503 700

34 533 315

7(12)

2021-12-31

32431 577
32431 577

32431 577

146 721
111 423

21365
279 509

2863 169
2863 169
3142 678

35574 255



DocusSign Envelope ID: 20B4A488-C735-499D-8B80-61B3552605AE

Brf Safiren 4
Org.nr 769610-8161

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

31 096 187
3944 087
1372 464

36 412 738

-15519976
-422 953
-15 942 929
20 469 809

13 600 000
13 600 000

0

37 843
57223
15269
353171
463 506

34 533 315

8 (12)

2021-12-31

31096 187
3944 087
1112 464

36 152 738

-7267 236
-7.992 740
-15 259 976
20 892 762

13 600 000
13 600 000

462 000
139 135
105 876
18 604
355 878
1 081 493

35574 255
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-422 953
401 962
-7 540

-28 531

-3 952
-16 431
-101 292
-6 043
-156 249

0
-462 000
-462 000

-618 249

2 863 169
2244 920

9(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-7992 740
401 962
866

-7 589 912

3130

15 820
81477
11550

-7 477 935

10 000 000
0
10 000 000

2522 065

341 104
2 863 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt ver tillgdngens berdknande livslédngd.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-100 Ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter 870 755 870 755
Hyresintékter lokaler 241934 233180
1112 689 1103 935

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2022 2021

El, viarme, vatten/avlopp 304 447 318 990
Renhallning och stidning 44 828 43 525
Reparation, underhall och teknisk forvaltning 401 401 7960 510
Fastighetsskatt 57 223 57363
KabelTV 0 11114
Fastighetsforsdkring 27 822 38277
Revisionsarvoden 20 000 20 000
Ekonomisk forvaltning 66 419 64112
Ovriga kostnader 80 152 80 818

1002 292 8594 709
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Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader, uppskrivning byggnader, forbéttringar byggnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

401 962
401 962

2022-12-31

28 500 505
28 500 505

-4 509 880
-314 901
-4 824 781

8 440 952
-87 061
8 353 891

32 029 615
16 888 000

39 052 000
55940 000

Av utgdende redovisat virde per balansdagen ingar mark med 17 283 916.

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare an ett ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas tidigare &n ett ar fran balansdagen

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

13 600 000
0
13 600 000

2022-12-31

14 261 000
14 261 000

11(12)

2021

401 962
401 962

2021-12-31

28 500 505
28 500 505

-4 194 978
-314 902
-4 509 880

8528 013
-87 061

8 440 952
32431577
12 895 000

26 944 000
39 839 000

2021-12-31

13 600 000
460 000
14 060 000

2021-12-31

14 261 000
14 261 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Safiren 4, org. nr 769610-8161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Safiren 4 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Safiren 4 for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Safiren 4, org. nr 769610-8161, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé 2023-04-18

KPMG AB

DocuSigned by:

Milas Promer

— D613D3F5E55C48D...
Niklas Bromér

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Safiren 4, org. nr 769610-8161, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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