Brf Safiren 11
769602-4392

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Safiren 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran f6reningens plan for underhallet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver &ren beroende pé olika
atgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2070.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n ar fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna sanktes per 1/1 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-05-28
och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanne Zakrisson Ordforande Stéller upp for omval
Bjérn Hedlund Ledamot Stéller upp for omval
Goran Palmér Ledamot Stéller upp for omval
Marcus Persson Ledamot Flyttar i mars 2021
Per Sjéberg Ledamot

Catrin Hojer Grafstrom Suppleant

Christer Rabe Suppleant

Jonas Sedin Suppleant Staller upp foér omval
Rori Olander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bjorn Hedlund, Goran Palmér, Marcus Persson, Jonas Sedin och Susanne Zakrisson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 17



Brf Safiren 11
769602-4392

Revisor

Jeanette Fransson Ordinarie Extern RSM
Valberedning

Lisbeth Rudemo Sammankallande

Anette RéGnnquist

Elisabeth Sahlberg

Nina Sjdstrand

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Safiren 11 1998 Stockholm

Fullvdrdesférsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1935.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 137 m?, varav 7 567 m? utgér lagenhetsyta och 570 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 103 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

38 39
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konsultverksamhet 198 m2 2023-08-29
Revisionsbyra 119 m2 2023-04-01
Horselhjalpmedel 150 m2 2021-09-30
Café och salladsbar 103 m2 2023-04-01
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2014 och stréacker sig fram till 2070,
Underhallsplanen uppdaterades 2020-11-08.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning och renovering av fénster 2020 Kyrkoplan o

plan 8

Oversyn och bullerddmpning av 2020 Kaplansbacken och Kyrkoplan

samtliga takflaktar

Nytt l8s- och passersystem (APTUS) 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

har installerats.

Fiber har dragits in i samtliga 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

ldgenheter och affarslokaler.

Nya belysningsarmaturer (LED) har 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

installerats i trapphus samt i kallar-

och vindsgangar.

Malning av trapphus samt kéllar- 2018 - 2019 Kaplansbacken och Kyrkoplan

och vindsgolv.

Elstigare har bytts (3-fas). 2017 - 2018 Kyrkoplan

Elsystemet har uppgraderats. 2017 - 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

Renovering av innergarden 2016 Innergarden

OVK-besiktning i affarslokaler 2016 OVK-atgard

Renovering av fasader och 2014 - 2015 Kaplansbacken och Kyrkoplan

balkonger

Renovering av tvattstugorna 2013 Kaplansbacken och Kyrkoplan

OVK-besiktning 2012 Vissa atgarder ang ventilation
kvarstar

Relining av avloppsstammar 2012 - 2013 Kaplansbacken (klart mars 2013)

Elstambyte 2003 Kaplansbacken

Rorstambyte 1989 - 1990 Kungsholms Kyrkoplan

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning. 2021 Kommer att goras nér pandemin s&
tillater.

Byte av entréport pa Kaplansbacken 2021 Byte till tidstypiska portar.

5 och Kungsklippan 3.

Kontroll av fonster och 2021 Kommer att renoveras och malas

balkongdérrar i utsatta lagen. vid behov.

Byte av 1 hissmotor samt upprusta 2021 - 2022 Strategi for upprustning tas fram.

hissarna till ratt standard.
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal - - Leverantér B
Internetleverantor Ownit Bredband (fornyat avtal fro m 2013)

Kabel TV Telenor, basutbudet inkluderat i m&nadsavgiften.

Fastighetsskotsel DRIFTIA

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsforvaltare Fastighetsagarna

Teknisk férvaltning vid behov ~ DRIFTIA

Féreningens ekonomi

Alltsedan Brf Safiren 11 bildades 1998 har féreningen vinnlagt sig om att ha gott om pengar i kassan. Detta
behovdes till en hel del renoveringar som gjordes &ren efter ombildningen. Aren darefter har foreningen successivt
salt de hyresratter som frén borjan inte ombildades till bostadsratter. Dessa pengar anvindes till att betala tillbaka en
del l&n. Under den stora balkong- fasad- och el renoveringen som genomférdes 2014-2015 och 2017-18 respektive,
tog féreningen upp nya lan.

Férutom den l&ngsiktiga underhallsplanen som stracker sig fram till 2070 sa uppstar det hela tiden oférutsedda
utgifter. | bérjan p& 2020 uppdagades att det stambyte som agde rum 1989 inte hade omfattat det éversta
vaningsplanet p& Kungsholms Kyrkoplan. Dessutom visade det sig ocksa att fénstren var i dligt skick. Det mesta av
detta &r nu atgardat. Vi har nu fatt nerslag pa en av vara hissar pd Kungsholms Kyrkoplan. Den har varit i tjgnst sedan
1935. Det dr dags for byte och samtidigt graderas den andra hissen upp. Idag finns det utékade krav pa teknik och
sakerhet som maste efterlevas. Portarna pa Kaplansbacken och Kungsklippan skall bytas ut. Pengar fér portar och
hissar finns i kassan.

Foéreningens |an ar idag drygt 34 miljoner kronor vilket &r i det narmaste lika stort som nér féreningen bildades.
Skillnaden &r att fér 20 &r sedan betalade vi drygt 3 miljoner i rdnta per &r mot prognostiserade 0,35 miljoner under
2021. 34 miljoner i lan motsvarar 4.500 kr per kvm bostadsyta vilket ar ett bra vérde. Alla 4 lokaler &r uthyrda och
intékterna darifran ar cirka 24% av vara totala intékter. Som namnts tidigare ar huset i gott skick och férutom ovan
namnda renoveringar sa forvéntas inga storre goras. Féreningens ekonomi ar stabil. Under aret har vi amorterat ett
lan pa 0,5 milj kronor. Avgifterna &r idag 7% lagre an de var f&r 20 ar sedan. Enligt styrelsens beslut sanktes
arsavgifterna 2021-01-01 med 5%.
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Enligt styrelsens beslut sénktes &rsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 639 865 5 088 902

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 5676 335 6034416

Finansiella intakter 125 334

Minskning kortfristiga fordringar 15 597 B 0
5 692 056 6 034 750

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 257 026 4704 498

Finansiella kostnader 455 744 466 617

Okning av kortfristiga fordringar 0 8 907

Minskning av langfristiga skulder 500 000 1 300 000

Minskning av kortfristiga skulder 90 222 3766
5302 992 6 483 787

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5028 929 4 639 865

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 389 064 -449 037

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
5%

Hyror
22%

Arsavgifter
73%

9% 9%
P Reparationer
13%

Periadiskt
underhall
10%

Taxebundna
kostnader
31%

Ovrig drift .
23% |

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Fastigheten &r efter en 6-arsperiod av stora renoveringsprojekt i mycket gott skick. Fran och med &r 2020 s har vi
enligt var underhallsplan géatt in i en lugnare fas med sedvanliga &versyner och atgérder av I8pande karaktar.
Ommalning och renovering av fonster i mest utsatta lagen pabérjades under 2020 och férvéntas fortsitta under
kommande 5-&rsperiod alltefter behov. Pga. radande pandemi sa fick féreningen skjuta upp OVK-besiktning och
férnyad Energideklaration, men hoppas kunna utféra det under andra halvaret av 2021. Vidare kommer vi att byta
entréportar pa Kaplansbacken och Kungsklippan-entréerna samt gora en plan fér att uppdatera vara hissar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 103 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 154
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 549 578 608 608
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 140 2109 2 050 1930
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 500 4 566 4738 4738
Elkostnad/m2 totalyta 44 65 36 13
Varmekostnad/m? totalyta 123 129 131 128
Vattenkostnad/m? totalyta 14 12 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 57 58 58
Soliditet (%) 48 47 46 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 491 391 -2 329 -160
Nettoomsattning (tkr) 5676 6 034 5770 5703

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 567 m2 bostadder och 570 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 979 859 0 0 45 979 859
Upplatelseavgifter 11 343 270 0 0 11 343 270
Fond for yttre underhall 195 000 195 000 -195 000 195 000
S:a bundet eget kapital 57 518 129 195 000 -195 000 57 518 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -25 692 871 -195 000 585514 -26 083 385
Arets resultat 482 518 -390 514 482 518 350 514
S:a ansamlad foérlust -25 210 353 -585 514 1068 032 -25 692 871
S:a eget kapital 32 307 776 -390 514 873 032 31 825 258
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Till féreningsstdmmans foérfogande star foljande medel:

drets resultat 482 518
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhali -25 497 870
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 000
summa balanserat resultat -25 210 352

Styrelsen foreslar foljande disposition: ]
att i ny rdkning dverfors -25 210 352

Betréffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

5676 156
__179
5676 335

-3 794 836
-348 580
-121 660
-473 121

4738198

938 137

125

_-455 744

-455 619

482 518

482 518

2019

6034414
2
6 034 416

-4 310 070
-270 543
-123 886
-473 121

-5 177 620

856 796

334
-466 617
-466 283
390 514

390 514
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Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

62 200 438
62 200 438

62 200 438

3
4 862 838
4 862 841

173 815
173 815
5036 656

67 237 094

2019-12-31

62 673 559
62 673 559

62 673 559

14 316
4473 808
4 488 124

183 115

183 115

4671239

67 344 798
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Balansrakning

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

57 323129
195 000
57 518 129

-25 692 871
482518
-25 210 353
32307 776
26 848 810
26 848 810
7 200 000
272 503

27 562

59 286
521157

8 080 508

67 237 094
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2019-12-31

57 323 129
195 000
57 518 129

-26 083 385
390 514
-25 692 871
31825 258
21 358 750
21 358 750
13 190 060
360 696

22 206

17 600

570 228

14 160 790

67 344 798
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [smnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokstutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Balkong/terrass
Relining

Véarmevaxlare

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Hyresrabatt

Elintakter

Elintakter moms
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intikter

2020
200 &r
20ar
30ar
20 ar
30ar

2020

4154 142
1220 064
-75 350
127 139
250 092
70

5676 156

2020

179
179
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2019
200 ar
20 ar
304ar
20 ar
30ar

2019

4372 781
1202 248
-27 699
388 074
98 988

23

6034414

2019



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stédning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Fénster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Entré/trapphus

VVS

Stambyte

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2020

198 379
62 442
2483
14 570
94 495
4684
4214

6 191
3/953
2235
6651
46 597
8702
455 596

185 200
0
90738
19115
4811
0

14 356
27 220
0

68 638
1000
3131
53013
0
39977
4625
41 665
29399
81694

664 583

3328
11 242
0

0

312 282
179 790
506 643

361 123
1002 310
117 680
111 301
1592415

87 851
0

0

208 562
296 413

279 187
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2019

195 433
15118
6 080
25181
85122
74 455
4783
12 053
9508

0

8 896
60 194
18 079
514 901

0

919
9508
5638
10 651
11098
11 300
65 550
678
24 410
8285
2 090
27 896
5743
0

0

0
2342
15 493
201 602

0

0
1134629
78 295

0

0
1212924

528 490
1053518
94 085
76 829
1752922

84 859
90170
96 950
81909
353 889

273 831
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Not 5

Not 6

Not 7

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
F&rvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

3794 836

2020

613
1977
14 902
0

647
33283
826
1494
1227
139 936
0

11 155
0

121 696
5124
15 700
348 580

2020

100 000
21 660
121 660

2020

231102
242 019

473 121

4 310 070

2019

542
7 899
17123

32 050
14 553
0

0

137 767
5905
9553
19 531
20 537
5083

0

270 543

2019

100 000
23 886
123 886

2019

231102
242 019
473 121
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*Pga att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréattats for &r 2018,2019
och 2020, sé kan det innebéra en bristande jagmférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

2020-12-31

73 454 931
73 454 931

-10 781 372
-473 121
-11 254 493

62 200 438
18 878 780

79 200 000
178 000 000

257 200 000

244 000 000
13 200 000
257 200 000

2020-12-31

15774
4847 064
4 862 838

2020-12-31

195 000
-195 000
0

0

185 000
195 000
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2019-12-31

73 454 931
73 454 931

-10 308 250
-473 121
-10 781 372

62 673 559
18 878 780

79 200 000
178 000 000
257 200 000

244 000 000
13 200 000
257 200 000

2019-12-31

17 058
4 456 750
4 473 808

2019-12-31

628 467
195 000
0

0

-628 467
195 000
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Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,570 %
Handelsbanken 1,200 %
Handelsbanken 1,350 %
Handelsbanken 1,340 %
Handelsbanken 0,990 %
Handelsbanken 1,610 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 848 810 kr.

Belopp
2020-12-31
500 000

6 700 000
7 493 750
7 190 060
5 000 000
7165 000
34 048 810

-7 200 000
26 848 810

Belopp
2019-12-31
1 000 000
6 700 000
7 493 750
7 190 060
5 000 000
7 165 000
34 548 810

-13 190 060
21 358 750

Brf Safiren 11
769602-4392

Villkors-
dndringsdag
2021-02-08
2021-01-30
2024-07-30
2025-01-30
2023-07-30
2022-04-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14

Brf Safiren 11
769602-4392

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 35 850 000 35 850 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 1
Rénta 50621 52 010
Avgifter och hyror 470 536 518 218
Underhall hiss 0 0
521 157 570 228

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En av hissarna p& Kungsholms Kyrkoplan har fatt nedslag och det &r dags att byta
hissmotor pé den, restaurera den andra hissen och de ndrmsta aren uppgradera
hissarna p& Kaplansbacken. Idag finns det utékade krav p& teknik och sakerhet som
maste efterlevas.

Nya portar pa Kaplansbacken och Kungsklippan skall installeras under varen 2021. Den
uppskjutana OVK-besiktningen planeras att utféras under 2021,

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar [6pande atgéarder for att begrénsa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-
19) att individuell mé&tning (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD fér el innebér det att féreningen under &ret har
momsregistrerat sig och uppréattat momsredovisning. | domen framgér det att
momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning
upprattats for rakenskapséaret men ockséa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en
bristande j@mférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregaende
rékenskapsaret, d& bade intakter och kostnader har minskat och istallet numera
redovisas som moms. Eftersom rattelser fér &ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det dven innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och kommande
rékenskapsar, dd@ momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstamman i Bostadsrattsfdreningen Safiren 11, org.nr 769602-4392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrdttsforeningen Safiren 11 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseendenréttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen somhar ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger enrédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundi arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jagriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgtira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter dr htigre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lsmpliga med hansyn till
omstadndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

e utvdrderar Jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som anvands
och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

° drar jag en slutsats om limpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
lag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hsndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i deninterna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsr&ttsforeningen Safiren 11fr
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdening
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontroleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om fiirslaget &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet ar enhog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Somen del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omréaden och férhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgsrder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 13 maj 2021

m 2 ./.’_\

Wﬁ’é’%{ﬁq

‘anette Fransson
Auktoriserad revisor



