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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roddaren 36

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse Medlems ritt i féreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Maritha Norstedt Ordférande
Eva Holmberg Ledamot
Aron Modig Ledamot
Anders Wernersson Ledamot
Britt-Marie Winther Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Gustafsson Ordinarie Extern Bjérkholms Revision och Redovisningsbyré AB
Johan Engdal Suppleant Extern Sonora Revision Johan Engdal AB

Valberedning
Peter Holzer

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-30.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Roddaren 36
716421-5852

Kommun

RODDAREN 36 2004

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 3 flerbostadshus.
Véardearet ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 541 m2, varav 3 466 m? utgér lagenhetsyta och 2 075 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 58 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 26

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loéptid
MindMix 22 mz? 2022-12-31
Biljardpalatset 1 800 m?2 2023-09-30
Yutaka Sushi 31 m2 2023-05-31
Café Fro 58 m? 2023-10-31
Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Teknisk status
Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar
Ombyggnad av avlopp i tvéttstugor 2020
Byte till energieffektivare tvatt-och 2020
torkutrustning i tvattstugor
Byte av avloppsledningar i kéllarplan 2020
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av lagenhetsdérrar 2021 Nagot férsenat
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning/Fastighetsskétsel Tarjas AB

Serviceavtal Tvéttstuga Soderkyl

Jourservice Dygnet Runt

Foreningens ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi, detta delvis som en f8ljd av att vi gér genomténkta investeringar som pa sikt ger
oss lagre kostnader.

For femte &ret i rad har vi valt att ha avgiftsfritt i januari (2021). Dartill har vi beslutat att under férsta halvan av 2021
amortera ytterligare 2 000 000: - av féreningens I&n.

Vi far ibland fragor kring féreningens beldning, det &r da vért att notera &r att fastigheten har en relativt stor
kommersiell del. Om man tittar p& féreningens 1an per kvadratmeter boyta, vilket ar vanligt, s& ser det ut som att
féreningen ar ganska kraftigt beldnad. Man ska d& ha med sig att det finns narmare 2000 kvadratmeter kommersiell
yta som dessutom ger féreningen intékt. Fastigheten &r dven i mycket gott skick.

Man brukar sdga generellt att féreningar med bel&ning per kvadratmeter under 5 000: - &r mycket bra, under 10
000: - ar bra, 10-15 000 ar OK om fastigheten &r i gott skick. Over 15 000: - per kvadratmeter ar att betrakta som
hog beldning.

Féreningens ldn per kvm boyta &r ca 11 250: -. Féreningens I&n per kvm bostadsrattsyta &r 11 825: -. Féreningens lan
per kvadratmeter totalyta ar ca 7 050: -

Pandemin som har orsakats av Covid-19-viruset har férstés paverkat vara lokalhyresgaster.

Féreningen har tillsammans med hyresgasterna hittat Iésningar som bygger pd avbetalningar av hyror. Som det ser ut
s& kommer pandemin inte att ha paverkat féreningens hyresintakter.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3648 113 5321952
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5243771 5106 620
Finansiella intakter 2 600 1311
Okning av kortfristiga skulder 126 357 0
5372728 5107 931
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3105873 3001184
Finansiella kostnader 313 140 312 274
Okning av materiella anlaggningstillgangar 290 027 0
Okning av kortfristiga fordringar 47 166 19 868
Minskning av langfristiga skulder 0 1000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 448 444
3756 205 6781770
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5264 636 3648 113
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1616 522 -1673 839
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Ovriga Avskriv- )
intékter ningar kKaplt:;le—
Arsavgifter 2% 2% ostnader

36%

Hyror
62%

7%

Reparationer
13%

Ovrig drift . Periodiskt
21% / underhall

9%

Fastighets- axebundna
avgift kostnader
5% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2020 var ett markligt ar.

| fastigheten hénde inte riktigt det vi trodde skulle handa, som till exempel byte av dérrar och byggnationen av nya
ldgenheter. Dessa aktiviteter pausades.

Det vi dock gjorde var att vi gjorde storre forbattringar av féreningens tvé tvattstugor.

Vi bytte en del utrustning till modernare energieffektiva torkskap.

Vi bytte den é&ldsta torktumlaren till en ny energieffektiv.

Vi byggde om avloppslésning sd att den blev mer tillforlitlig och l4ttare att serva.

Vidare hade det vid stamspolning uppmarksammats att en del horisontella stamrér i kallare och garage var slitna och
av det skélet byttes stora delar av de avioppsrér som gar genom garage och vissa delar av kallaren. | samband med

detta drogs dven vissa stamledningar om fér férenklad service.

Delar av husets elanlaggningar bérjade bli lite till &ren. En generell uppdatering och utbyte genomférdes for att
sakerstalla god driftstabilitet.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 85
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 87

Flerarsoversikt

_Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 570 570 570 612
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1.365 1346 1282 1172
Ladn/m2 bostadsrattsyta 11825 11825 12129 12735
Elkostnad/m?2 totalyta 15 39 50 40
Varmekostnad/m? totalyta 99 110 109 103
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 56 44 36
Soliditet (%) 67 67 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 586 528 109 -2 476
Nettoomsattning (tkr) 5131 5 090 4950 4 826

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 466 m2 bostader och 2 075 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Roddaren 36
716421-5852

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71 309 904 0 0 71 309 904
Upplatelseavgifter 6 664 874 0 0 6 664 874
Fond for yttre underhall 3275582 484 368 0 2791214
S:a bundet eget kapital 81 250 360 484 368 0 80 765 992
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -681 774 -484 368 528 182 -725 587
Arets resultat 586 056 586 056 -528 182 528 182
S:a ansamlad forlust -95 718 101 688 0 -197 406
S:a eget kapital 81 154 642 586 056 0 80 568 586
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 586 056
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -197 405
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar ~ -484 368
summa balanserat resultat -95 717
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 434 615
att i ny rakning 6verfors 338 898

Betréffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5131286 5089 960
Ovriga rérelseintakter Not 3 112 485 16 660
Summa rérelseintakter 5243771 5106 620
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 861 405 -2743 878
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 942 -168 421
Personalkostnader Not 6 -90 525 -88 885
Avskrivning av materiella Not 7 -1 241 303 -1 266 291
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -4 347 175 -4 267 475
RORELSERESULTAT 896 596 839 145
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 600 1311
Rantekostnader och liknande resultatposter -313 140 -312 274
Summa finansiella poster -310 540 -310 963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 586 056 528 182
ARETS RESULTAT 586 056 528 182
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8,13 115 482 382 116 670 151
Inventarier Not 9 324612 88118
Summa materiella anlaggningstillgdngar 115 806 993 116 758 269
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 806 993 116 758 269
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 120 2674
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5358 982 3692739
Summa kortfristiga fordringar 5359 102 3695413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5359 102 3695413
SUMMA TILLGANGAR 121 166 095 120 453 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 974778 77 974778
Fond fér yttre underhall Not 11 3275 582 2791214
Summa bundet eget kapital 81 250 360 80 765 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -681 774 -725 587
Avrets resultat 586 056 528 182
Summa fritt eget kapital -95 718 -197 406
SUMMA EGET KAPITAL 81 154 642 80 568 586
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 39 000 000
Summa langfristiga skulder 0 39 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 39 000 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 172 383 294 094
Skatteskulder 12027 10 183
Ovriga skulder 369 600 194 726
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 457 443 386 093
intakter

Summa kortfristiga skulder 40 011 453 885 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 166 095 120 453 683
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

7N0t 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall Imnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Garage/parkering 50 ar 50 a&r
Fonster 40 ar 40 ar
Inventarier 5-10 ar 5ar
Handikapphiss 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1878 855 1 878 855
Hyror bostader 187 032 187 032
Hyror lokaler momspliktiga 2 827 203 2783247
Hyror lokaler 0 2 597
Hyror garage 208 200 205 400
Hyror férrad 29 300 32 300
Elintakter 590 420
Oresutjdmning 106 109
5131286 5089 960
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Kommunalt bidrag 0 16 000
Aterbaring férsakringsbolag 111 405 0
Ovriga intakter 1080 660
112 485 16 660
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 55478 51014
Fastighetsskétsel gard entreprenad 46 832 65 787
Fastighetsskétsel gard bestalining 4791 0
Sndrdjning/sandning 5808 31679
Stadning entreprenad 147 195 153 243
Stadning enligt bestélining 85413 0
Mattvatt/Hyrmattor 0 10 337
Sotning 0 1436
Hissbesiktning 3763 3659
Gemensamma utrymmen 2191 3693
Sophantering 5380 0
Serviceavtal 92 476 54 460
Férbrukningsmateriel 10 105 9337
459 432 384 645
Reparationer
Fastighet forbattringar 8427 0
Brf Lagenheter 15 825 0
Lokaler 0 211 855
Tvattstuga 26 003 16 866
Entré/trapphus 26 893 39119
Las 17 960 41 475
WS 234 263 80 457
Véarmeanlaggning/undercentral 30177 0
Ventilation 0 27 755
Elinstallationer 178 898 46 210
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 808 19 101
Hiss 7144 5725
Garage/parkering 14 783 0
Skador/klotter/skadegérelse 4333 2119
Vattenskada 35 138 12 275
612 651 502 955
Periodiskt underhall
Tvattstuga 291 995 0
Entré/trapphus 76 995 0
VVS 0 96 812
Stambyte 65 625 0
Elinstallationer 0 80 887
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 263 019
434 615 440 718
Taxebundna kostnader
El 82012 216 840
Varme 548 122 610 209
Vatten 93 980 96 763
Sophdmtning/renhélining 139 160 102 215
863 274 1026 027
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81 260 77 033
Sjalvrisk 94 600 0
Kabel-TV 85 273 85 320
261 133 162 353
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 230 300 227 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 861405 2743878
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 18 467 26 723
Hyresforluster 0 2674
Revisionsarvode extern revisor 16 551 16 493
Foreningskostnader 4497 377
Fritids- och trivselkostnader 0 10 199
Férvaltningsarvode 104 810 103 249
Férvaltningsarvoden évriga 1034 0
Administration 3125 3867
Konsultarvode 581 0
Féreningsavgifter 4878 4839

153 942 168 421

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 70 950 69 750

Sociala kostnader 19 575 19135
90 525 88 885

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 750019 750019
Forbattringar 437 751 437 751
Inventarier 53 533 78521

1241 303 1266 291
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 127 171 856 127 171 856
Utgaende anskaffningsvirde 127 171 856 127 171 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -10 501 705 -9313935
Arets avskrivningar enligt plan -1187.770 -1 187 770
Utgéende avskrivning enligt plan -11 689 475 -10 501 705
Planenligt restvarde vid arets slut 115 482 382 116 670 151
I restvardet vid drets slut ingdr mark med 44 345 100 44 345 100
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 64 600 000 64 600 000
Taxeringsvarde mark 96 856 000 96 856 000
161 456 000 161 456 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 000 000 147 000 000
Lokaler 14 456 000 14 456 000
161 456 000 161 456 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 814014 814014
Nyanskaffningar 290 026 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1104 040 814 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -725 896 -647 375
Arets avskrivningar enligt plan -53 532 -78 521
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -779 428 -725 896
Redovisat restvarde vid arets slut 324 612 88 118
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 54 170 44 626
Klientmedel hos SBC 5264 636 3648 113
Fordringar 40 176 0
5358 982 3692739
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan 2791214 2 306 846
Reservering enligt stadgar 484 368 484 368
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 275 582 2791214
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,540 % 7 000 000 7 000 000 2021-05-28
SEB 0,710 % 15 000 000 15 000 000 2021-03-28
SEB 0,540 % 17 000 000 17 000 000 2021-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 39 000 000 39 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 000 000 0
0 39 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 000 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som
langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos
bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 462 000 50 462 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 59 422 48 134
Sociala avgifter 18 670 15123
Ranta 9192 11131
Avgifter och hyror 370 159 311705
457 443 386 093
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under januari upptécktes allvarliga fel i elinstallationen i tvattstugorna. Detta atgardades
och elanldggningarna ar nu sékra och féljer géllande installationsregler.

I bérjan av &ret drabbades féreningen av tva vattenskador, den ena orsakad av en trolig

sprickbildning i ett altangolv, den andra av en sénderfrusen rérledning i ett
forradsutrymme. Vid denna &rsredovisnings uppréttande &r detta annu inte l&ngsiktigt

atgardat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Roddaren 36
Org.nr 716421-5852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Roddaren 36 for rakenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig /,
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision

for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Roddaren 36 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens >
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om fGrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den217juni 2021
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=Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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