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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har nédgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roddaren 27

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1917-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Therese Elisabeth Johansson Ordférande
Karl Goran Edblad Ledamot
Jan Erlandsson Ledamot
Lars-Erik Robin Rabi Exman Ledamot
Tim Sandberg Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Therese Elisabeth Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Karin Vellas Ordinarie Intern Fortroendevald intern revisor
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Valberedning
Kaj Fried
Hans Silfwersvard

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
INEDAL 5 1917 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1908 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 050 m?, varav 2 050 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

21
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Hobbyrum Litet hobbyrum med arbetsbank i
kallaren Inedalsgatan.

Méteslokal Méteslokal fér féreningen i kallaren
pa Inedalsgatan.

Cykelférrad Cykelforrad i kallaren pa
Kronobergsgatan

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattstugan 2020 Overgang till digitalt
bokningssystem.

Renovering gard 2020 Hal under stupradnna och trapp vid
entre Inedalgatans hus har lagats.

Fasad 2020 Inedalsgatan mot gard: Lagning av
skada invid takfot (Stupror C).

Takarbete 2020 Inedalsgatan: Byggande av
plattform med stege upp till
taklucka samt 16s stege till
plattform. Montage av wire pa
gangbrygga (8+15m).

Tvattstugan 2019 Installation av ny tvattmaskin.

Energideklaration 2019

Avloppsarbete 2019 Relining av avloppsledning som
|6per mellan huskroppar pa
innergard.

Takbesiktning 2019

Tatningsarbete. 2018 Avser grunden bada huskroppar.

Malning av trapphus. 2018 Avser bada trapphusen.

Hissrenovering. 2018 Ny lasbana, Inedalsgatan.

Elarbete trapphus 2018 Uppgradering av ledningar och
kopplingar.

Internetleverantér 2018 Utbyte av gamla kablar i bada
trapphus.

Takarbete. 2018 Takstege monterad pa
Kronobergsgatan.

OVK-kontroll 2017 OVK-kontrollen ar under utredning
i vissa kvarstaende lagenheter.

Montering av lamellglas i svangdérrar i 2017

trapphus.

Avlagsnande av brunn ersatt med ny brunn. 2017 Dagvattenbrunn pa garden,
Inedalsgatan hus.

Installation av ny fjdrrvarmecentral. Utbyte av 2017 Demontering av gamla

stam och reglerventiler. pannsystemet. Injustering av
varmesystemet.

Bekampning av skadedijur och skadeinsekter. 2017 Installation av Wisetrap " elektrisk
rattfalla” invid huvudstam
Inedalsgatans hus.

Installation av narvarosensorer i trapphus. 2017

Hogtrycksspolning. 2016 Rensning och spolning av stammar
samt vattenlds fran kok och
badrum.

Montering av sockelplatar invid balkonger 2016 Galler lagenheter nr 21, 40 och 43.

Kontroll av egnkontrollsarbete. 2016 Beslut enligt milj¢ och
halsoskyddsnamnd for tillsyn enligt
miljobalken.

Hiss Kronobergsgatan. 2016 Byte av trasig hastighetsregulator.

Vvs arbete. 2016 Relining av ett rér i samband med
vattenskada i en lagenhet vilket
motsvarar féreningens
ansvarsomrade.

Elarbete. 2016 Reparation av belysning gard och
trapphus.

Tvattstugan. 2016 Reparation av torktumlare och
tvattmaskin.

Portar mot gata och gard. 2015 Montering av brytférstarkning till

Sida 3 av 17

portar mot gata. Montering av
lamellglas till portar mot gata och
gard.



Brandskyddskontroll.

Forsaljning av ldgenhet nr 2.
Gruppanslutning for bredband comhem

Vvs arbete Inedalsgatan.
Hiss Inedalsgatan.
Innergard.
Fjarrvarmeanlaggning.
Tvattstugan

Elarbete.

Fasadrenovering.

Takomlaggning. Nya stupror.
Renovering av tva duschrum.

Avlagsnande av trasig brunn,ersatt med ny
brunn.
Besiktning av fjarrvarmecentralens prestanda.

Renovering av tvattstuga.

Montering av avrinningsrér invid balkonger.
Forsaljning av ldgenhet nr 1.

Statusbesiktning fasadputs, Kronobergsgatan.
Renovering av fasadskador.

Utbyte av rérledningar till jord i trapphus och
montering av armatur i trapphus.
Renovering av ett duschrum.

Sotning av eldstader.

Inkdp av sopkarl.

Roérinspektion av huvudledningar for
spillvatten..

Takbesiktning
Hogtrycksspolning

Byte av Koksavloppsstam

Radonmadtning,Radonutredning,Radonatgdrder.

Tvattstugan
Takmalning

Nya balkonger

2015

2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014

2014

2013

2013

2013

2013

2013

2013

2013
2013

2012

2012

2012

2012

2012

2012
2012

20M
20M

2011

2011

2011
2010

2009
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Nasta kontroll 2023. Montering av
skorstensstege med
arbetsplatsform vid skorsten nr
1,Kronobergsgatan.

Enligt beslut extra
foreningsstamma 2014-09-28
Enligt beslut drsstémma 2015-06-
03.

Utbyte av stamror.

Utbyte av reservdelar.

Nytt singelgrus.

Utbyte av reservdelar.

Utbyte av torkaggregat med
takflakt. Nytt torkskap.

Utbyte av centraler i tvattstuga och
servisrum. Omfattar
automatsakring med flera
jordfelsbrytare.

Kronobergsgatan. Fasad mot
garden och gatan.
Kronobergsgatan.

Del av renovering vilket motsvarar
féreningens ansvarsomrade
gallande vatutrymmen.
Dagvattenbrunn pa garden utanfor
tvattstugan.

Renovering av delar i
fjarrvarmecentral.

Gjutning av ny betongplatta.
Avlagsning av gamla
avloppsledningar ersatta med nya
plastledningar.

Enligt beslut extra
féreningsstamma 2012-10-28.

Renovering av fasadskador:
Inedalsgatan mot gard.
Kronobergsgatan mot gatan.

Del av renovering vilket motsvarar
féreningens ansvarsomrade
gallande vatutrymmen.

Stamspolning/filmning av
huvudledningar mellan huskroppar
Inedalsgatan/ Kronobergsgatan.

Spolning av
spillvattenledningar/stammar fran
kdék/badrum.

Byte i kallaren, Kronobergsgatan
Tatning av punktlackage mot
markradon i en ldgenhet.

Koép av ny tvattmaskin.
Takmalningsarbete,Inedalsgatan,
Kronobergsgatan

Klar. 18 stycken balkonger med
fénsterdorrar mot gard.



Nya ytterddérrar med adringsmalning.
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2009 Klar. 38 stycken dorrar i
sakerhetsklass 3, 3st dorrar 40 mm
(‘blinddorrar), 2st dorrar 40mm
entre ( for invandigt galler).

Tvattstugan 2009 Byte av torktumlare

Renovering fonster 2008 Klar. Utvandig ommalning,
Inedalsgatan fonster mot gatan.

Tvattstugan 2006 Utbyte av maskinpark

Renovering av trapphus 2006 Ommalning av vaggar, nya
armaturer,arbete ej slutfort.

Renovering fénster 2006 Utvandig ommalning. Arbetet e
slutfort

Mindre renovering av fjarrvarmeanlaggning 2004

Omlaggning av tak 2003 Malning av taken

Omputsning av fasad 2000 Inedalsgatan

Elstambyte 1975 Klar

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn avloppsledning innergard 2021 For att utreda atgard av

avloppsledning nr 2 som |6per
mellan huskroppar pa innergard.

Stamspolning 2021 Stamspolning genomford Q1 2021

Takmalning 2021 Takmalning av tak Inedalsgatan
planerat till 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér ComHem
Internet uppkopplingstyp Kabelbredband
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Skotsel av hissar.
Funktionskontroll avseende
fjarrvéarmecentral.
Nyttjanderattsavtal angdende
fibernat.
Snéskottningsavtal
Elarbete

Fjarrvarme
Revisionsuppdrag.
Kundkraft (gallande el)
Trappstadning
Glasarbeten
Ventilationskontroll
Ldssystem
Forsakringsformedlare.
Forsakringsbolag
Renoveringsarbete gard
Fasad

Stamspolning
Kreditupplysning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
AB City Hiss Stockholm

Stockholm Exergi

AB Stokab

Ahlins Plat

AB Appelvikens Elektriska Byré
Stockholm Exergi

BDO Mélardalen AB

Enligt avtal

Mickes fonsterputs och stad

Samglas

Skfm Lars Sundstrom AB Stockholms 2:a sotningsdistrikt.
Begelas.

Arregio Forsakring och Radgivning AB
Brandkontoret

Saltsjo Design

Svensk klatterservice

Avloppsteknik Svenska AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 721 767 823 036

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1235994 1237 404
Finansiella intakter 17 43
Minskning kortfristiga fordringar 2134 1951
Okning av langfristiga skulder 0 167 500
Okning av kortfristiga skulder 13239 0
1251 384 1406 898
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 960 534 1462 923
Finansiella kostnader 31393 31686
Minskning av langfristiga skulder 41 250 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 13558
1033 177 1508 167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 939 975 721 767
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 218 208 -101 269

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Ovrig drift
Ovriga 38%

intakter
4%
Avskrivningar
3%
| Reparationer
6%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
37% 6%

Fastighetsavgift
6%

Kapitalkostnader
3%

Arsavgifter
96%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Infort separat sortering av matavfall. Férbattrat ramp fran Inedalsgatan ner pa garden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Brf Roddaren 27
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 578 578 562 558
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1756 1776 1695 1366
Elkostnad/m? totalyta 12 16 17 15
Varmekostnad/m? totalyta 134 143 158 176
Vattenkostnad/m? totalyta 28 22 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 15 14 12
Soliditet (%) 48 46 49 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 209 -296 -584 -837
Nettoomsattning (tkr) 1228 1231 1196 1185
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 050 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 336 800 0 0 336 800
Uppskrivningsfond 5 000 000 0 0 5 000 000
Upplatelseavgifter 4 537 200 0 0 4 537 200
Fond for yttre underhall 4 054 401 1103 406 -472 136 3423131
Balkongfond 69 420 0 0 69 420
S:a bundet eget kapital 13 997 821 1103 406 -472 136 13 366 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 607 127 -1 103 406 175 852 -9 679573
Arets resultat 209 475 209 475 296 284 -296 284
S:a ansamlad forlust -10 397 652 -893 931 472 136 -9 975 857
S:a eget kapital 3600 170 209 475 0 3390 694
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 209 475
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 503 721
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 103 406
summa balanserat resultat -10 397 652

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 61769
att i ny rakning 6verfors -10 335 883

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 8 av 17



Brf Roddaren 27
702001-8011

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1228228
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 766
Summa rorelseintakter 1235994
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -798 389
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 219
Personalkostnader Not 6 -58 926
Avskrivning av materiella Not 7 -34 609
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -995 143
RORELSERESULTAT 240 851
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 393
Summa finansiella poster -31 376
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 209 475
ARETS RESULTAT 209 475
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2019

1230563
6 841
1237 404

-1 289 110
-115 991
-57 822
-39 122

-1 502 045
-264 641
43

-31 686
-31643
-296 284

-296 284
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 6424 128 6 458 737
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 424 128 6 458 737
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 426 928 6 461537
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1087 960 871 683
Summa kortfristiga fordringar 1087 964 871 687
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 203
Summa kassa och bank 0 203
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1087 964 871 890
SUMMA TILLGANGAR 7 514 892 7 333 427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 12
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =
Arets resultat

Summa fritt eget kapital -

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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4 874 000
5 000 000
4 054 401
69 420

13 997 821

10 607 127

209 475

10 397 652

3600 170

3425 000

3 425 000

175 000

75 429
239 293

489 722

7 514 892

2019-12-31

4 874 000
5000 000
3423131
69 420

13 366 551

-9679573

-296 284

-9 975 857

3 390 694

3596 250

3596 250

45 000

58 107
243 376

346 483

7 333 427
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1185870 1185870
Bredbandsintakter 42 312 42 312
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 338
Oresutjamning 46 43

1228 228 1230563

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Aterbaring forsakringsbolag 7 766 6 841
7 766 6 841

Sida 12 av 17



Brf Roddaren 27
702001-8011

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 9379 9030
Stadning entreprenad 32 800 32 800
Stadning enligt bestalining 4250 0
Sotning 45 750 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 063
Hissbesiktning 2 700 0
Myndighetstillsyn 0 12 213
Gemensamma utrymmen 830 1094
Gard 2 135 1740
Serviceavtal 38 154 39 603
Forbrukningsmateriel 2210 781
138 208 103 324
Reparationer
Tvattstuga 5 586 0
Las 3443 1828
WVS 0 131 558
Varmeanlaggning/undercentral 0 1938
Elinstallationer 6 003 18179
Hiss 3205 4756
Fasad 42 875 2625
Vattenskada 0 6 037
61 112 166 921
Periodiskt underhall
Byggnad 35519 424 375
Tvattstuga 0 47 761
Mark/gard/utemiljo 26 250 0
61769 472 136
Taxebundna kostnader
El 24 974 33374
Varme 273 853 293 457
Vatten 57 504 45975
Sophamtning/renhallning 25936 22 779
Grovsopor 0 800
382 267 396 385
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 379 35955
Kabel-TV 14 334 17 932
Bredband 44 732 40 000
96 444 93 887
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 589 56 457
TOTALT DRIFTKOSTNADER 798 389 1289 110
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 450 850
Revisionsarvode extern revisor 25 625 41125
Foreningskostnader 438 471
Fritids- och trivselkostnader 0 493
Forvaltningsarvode 61792 60 834
Administration 4378 6177
Konsultarvode 4375 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5590

103 219 115 991

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 000 44 000

Sociala kostnader 13 926 13822
58 926 57 822

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1395 1395
Forbattringar 33214 33214
Maskiner 0 4513

34 609 39 122
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 439 842 2 439 842
Utgaende anskaffningsvarde 2 439 842 2439 842
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 5 000 000 5 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 5000 000 5000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -981 105 -946 496
Arets avskrivningar enligt plan -34 609 -34 609
Utgaende avskrivning enligt plan -1015714 -981 105
Planenligt restvarde vid arets slut 6 424 128 6 458 737
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5587 000 5587 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
77 000 000 77 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 000 000 77 000 000
77 000 000 77 000 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 111 656 111 656
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 111 656 111 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -111 656 -107 143
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4 513
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 656 -111 656
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 033 6 035
Skattefordran 141 952 144 084
Klientmedel hos SBC 939 975 721 564
1087 960 871683
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 3423131 3080422
Reservering enligt stadgar 1103 406 1103 406
Ombokning till balkongfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -472 136 -760 697
Vid arets slut 4 054 401 3423 131
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,760 % 3425000 3446 250 2023-02-15
Nordea 0,650 % 175 000 195 000 2021-07-21
Summa skulder till kreditinstitut 3 600 000 3641250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -175 000 -45 000
3425 000 3 596 250
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 400 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 062 500 4 062 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 45 000
Sociala avgifter 14 296 14 139
Ranta 1397 3525
Avgifter och hyror 178 100 180 712
239 293 243 376
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av spillvattenledningar/stammar fran kék/badrum.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Roddaren 27
Org.nr. 702001-8011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Roddaren 27
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Karin Vellas
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaéga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Roddaren 27 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
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och dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 maj 2021
BDO Mailardalen AB

Karolina Lovstrom

Auktoriserad revisor
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Karin Vellas

~ Clley0

Fortroendevald revisor



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur drets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omsé&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&dngfristiga skul-
der (t ex fastighetsl@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman boér bevilja
ansvarsfrihnet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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