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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplirta
bostadsritisligenheter under nyttjanderitt och utan tidshegriinsning,

Fareningen har regisererats hos Bolagsverke:
Foreningen registrerades 1981-08-17.

Ala forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsratisforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Pontonjéiren 1 pd adressen Norr milarstrand 72 i Stockholm.

Foreningen har | hyresiigenhet om 116 kvm, 24 bostadsritter om totalt 2 772 kvm och I lokal om 308 kvm.

Frirsakring
Fastigheten ir forsikrad hos Brandkontoret.

Snvrelsens sammansdnning

Birgitta Lilian Christina Granath  Ordfrande

Elizabeth Hed Kihlbom vice ordf
Jim Jansson Ledamaot
Ewva Christin Johansson Ledamot
Pierre-Emmanuel Vial Ledamot
Erk Lundin Suppleant

Revisorer

Rivisor AB  Revisor

Sammannrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret hafl 8 protokollforda
sammantriiden.

Avial med leveraniirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Kabel-TV Comhem

Sndskottning Johanneshovs plat
Teknisk firvaltning TEKAB AB
Tridgardsskotsel HSB Hem och Tridgard
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Underhall av hissar Hissgruppen AB
Bredband via fiber Bahnhaof

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekononi

Ett arvode om 55 000 kr har uthetalts till styrzlsen.

Enligt besiut pd ordinarie fSreningsstdmma 2019 besléts att drsavgifterna skulle vara oftrandrade.
Enligt styrelsebeslut gjordes en hyresjustering under varen 2019 av fireningens hyresligenhet.
Foreningen har under dret omsatt tre lan,

-2 810 000 kr. rorlig rénta 2 ar

- 1137 300 kr, fast ridnta 3 &ar
- 2 000 000 kr, fast réinta 5 ar

Fareningen har gjort en amortering om 500 000 kr under dret.
Fordndringar | avtal

Styrelsen teckande i maj 2019 ett nytt avtal med Tekab AB géllande teknisk forvalining och stidning av
Tastigheten.

Foreningen har i oktober 2019 skrivit ett nytt avtal med HSB om markskétsel av triidgarden.

Ovriga uppgifier
Foreningens underhéllspian har lopande uppdaterats under 2019,

Fireningens revisor under aret har varit "Ravisor AB".

Foreningens hissar besiktigades av Kiwa AB 2019-06-27 med godkint resuitat.

Operatoren Bahnhof avslutade planenligt installationen av ett nytt fastighetsnit med fiber under januari 2019.
Flutiag for bredbandutrustning installerades av Nordstrands el under februari. Bredbandet togs i bruk
2019-03-01. Den nya avgiften fr bredbandet, 187 ke/mén. birjade féreningen frin samma datum utdebitera
samtliga medlemmar,

Styrelsen-uppdrog dt HSB i mars 2019 att anligga en ny tradgérd mot Baltzar von Platens gata. Arbetet
utfordes 1 omgangar mellan april-oktober och innefattade plantering av triid, buskar, vixter samt

bevattningsledningar, kantsittning av cortenstal och stensitting.

Foretaget Franska bukten genomforde i januari 2019 cn cnergideklaration av fastigheten. Det godkinda
resultatet finns att lisa i dokumentet pa anslagstavlan i fastighetens entré.

Styrelsen uppdrog at Electrolux att installera nya maskiner i fSreningens tvirtstuga. Installationen innefattade
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tva tviittmaskiner. en torktumlare samt en mangel.

En fuktskada i tvittstugans vttervige konstaterades under sommaren 2019, Styrelen beslutade att avvakea ull
varen 2020 med vidare atgard, efter att skadan har fatt torka ut under vintern 2019/2020.

Foreningen mottog under viren 2019 ett beslut frén Skattemyndigheten om nytt taxeringsvarde pa 126 040 000
kr fran och med den 1:2 januari 2019. Marken taxerade till 84 626 000 kr och byggnaden till 41 414 000 kr.

Under september 2019 dtgirdades det s.k. brytskiverummet till fastighetens lilla hiss. Nya elledningar, lampor
och las installerades,

Fastighetens brandsikerhetsutrustning inspekterades av Firesafe AB och styrelsen s16t i oktober ett avial med
foretaget gillande en [6pande tillsyn av brandskyddsutrustningen.

Foretaget Rudberes Takservice installerade under hosten 2019 en takbrygga och takstege pa fastighetens tak for
att siiker ntstigning frén husets klucka ska kunna ske.

Foretaget Besiktningsman.se besiktigade 2019-09-16 etturval av de gamla balkongernas riédcken (och
skiljeviiggar) 1 fastigheten. I besiktningsprotokoliet konstaterades att atgarder behover vidias for att behalla
funktionaliteten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under dret var 0 och
avgiende medlemmar under dret var 0. Vid rikenskapsirets slut fanns det 29 medlemmar 1 foreningen. Det har
under aret skett 1 fverlatelse.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1602 1 842 1 829 1799
Resultat efter fin. poster 57 -15 19 -315
Soliditet, % 45 - S 43
Yitre fond 242 320 300 280
Taxeringsvirde 126040 88898 3B ZI8 SBBGS
Bostadsyta. kvm 2772 272 2772 2772
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 425 445 445 445
Lan per kvm bostadsyta, kr 3697 3877 3877 4038
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,33 1,21 1,63 1,61
Beldningsgrad, % 5633 5794 5636 5742

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfrt viirde fr byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31

Insatser 6 030
Fond, yttre underhali 320
Direlt kapitaltillskott 1233
Balanserat resultat 1100
Arets resultat -13
Eget kapital 8670
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

1164
57

1221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond fér yire underhdll
Balanseras i ny rikning

20
1201
1221

Disp av
Gvriga poster

2019-12-31
6 030

242

1235

1 164

LY}

8727

Arsredovisning 2019

Fireningens ekonomiska stillning 1 dvrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatridkning

Rorelseintikter
Nelloomsiitning
Rorelseintakter

Summa rarelseintikier

Riorelsekostnader
Dritiskostmader
Ovriga externz kostnader
Personzlkostnader
Ayskrivningar av materiella anliggningstllgingar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

DO LY

Arsredovisning 2019

2019-41-01 -
2419-12-31

I

n
i |

2018-01-01 -
2018-12-31

1842

13842

-1 034
-5
-68
=519

-1 727
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bvagenad och mark
Summa materiella anliggningstilledangar

Summa anléggningsrilioangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosmader och upplupna intikter

Summa Korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséuningstiligangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

2019-12-31

18 192
18 192

2018-12-31

18 351
18 551

18551

1259
1259

1340

19 891
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond {or yire enderhil]

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultar

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder 11 kreditinstitut

Summa lingfrisiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveramorsskulder
Skatteskulder

Ovrige kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutheralda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget Kapital och skulder

Not

14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

10 248
10248

2018-12-31

1100
-15

7085

8670

10 748
10 748
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pontonjiren nr 1 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens
allminna rd 2016:10. rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikier bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillzangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ckenomisk livstingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tllimpas:
Fastighetsforbéttringar  2-7 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskafiningsvirde. I de fall tiligingen pa
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivaing till det Figre virdel

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas tll det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Fareningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker Gverfiring frin balanserat resultat till fond fOr yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsaveift och fastichetsskatt

Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av ¢n avgift pi 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 9% av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintdkter 2019 2018
Iyresintikeer, bostider 157 153
Hyresim&ig:er, lokaler 304 494
Arsavgifter, bostider 1181 1181
Ovriga intikter 47 0
Ovriga arsavgifier 14 14
Summa 1902 1842
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Mot 3, Fastighetsskotsel
Besiktning ach service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stidning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Mot 5, Planerade underhall
Fiber

Modernisering av hisskorg
Summa

Mot 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastichetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
37 23
76 65

4 4
52 52
6 29
0 5
174 178

2019 2018

190 124

190 124
2019 2018
0 0

0 9%

0 98

2019 2018
3 40
3 38

388 395
27 25
491 498

2019 2018
27 77
83 T
47 37

158 136
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga fSrvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder tll kreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgaende ackumaulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summua

Arsredovisning 2019
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130
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2018-12-31

18 551
6 500

29 346
39 352
88 898

2018-12-31

10
it



Brf Pontonjiren nr 1
716417-5817

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag
SEB 2024-11-28
SEB 2020-02-28
SEB 2024-12-28
SER 2020-01-28
SEB 2021-10-28
SER 2019-10-28
Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Férutbetalda avgifterhyror

Ldner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Yatten

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Swmma

Not 16, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Sumimnu

Not 17, Viisentlica hiindelser efter verksamhetsaret
Yiterligare amortering om kr 300 000 gjordes 1 februari 2020.

Arsredovisning 2019

2019-12-31

Riintesats
2019-12-31
1,12 %

128 %
1,08 %
1,28 %
091 %

1,05 %

11
b
12
163

195

Skuld
2019-12-31
1138
1300
2000
3000
2810

10248

2019-12-31

1§

20
337

2015-12-31
11 598
171 598

2018-12-31
Il

8

12

19

56

Skuld
2018-12-31
1138
1300
2000
3000

2 810

300

I} 748

2018-12-31

2018-12-31

11 398
1598
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Pontonjdren nr 1
Organisationsnummer 716417-5817

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Pontonjéren nr 1 for
ar 2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala css om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Pontonjaren nr 1 fér ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen saom har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
3rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2020-04-17

David Walman
Revisor



