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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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BRF Pontonen 4 2(12)
716416-7012

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmcnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamaél att frfimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fér dven omfatta mark som
ligger 1 anslutning t1ll féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999 1229)

Fastigheten innehas med dganderdtt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-11 och dirpa pafsljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald til stimman

Per Sundberg Ordfsrande 2020
Malin Michal Ledamot 2021
Eva Maria Léfstrém Persson Ledamot 2020
Richard Gustring Ledamot 2021

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantréiden samt ett konstituerande sammantréde.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stdimma héllits valdes Charlie Stderberg och Hans Ménsson
Valberedningen har bestétt av Oscar Johansson och Marta Hellberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.

Foreningsstimman reserverade en summa motsvarande ett halvt prisbasbelopp i arvode till styrelsen
Bostadsrittsforeningen registerades 1 oktober 1979 Féreningens ekonomiska plan #r daterad den 24 januari 1980
och en stadgedndring gjordes 2017. Stadgarna finns registerade hos Bolagsverket.

Fastigheten dr uppford 1931 med virdeédr 1946

Foreningens fastighet bestdr av 20 ldgenheter varav 2 #r sammanslagna. Samtliga ldgenheter dr upplétna med
bostadsritt. Féreningen upplater med hyresrétt 3 lokaler till Norra Strandbageriet, Net4MobiltyHB och H3G Acces
AB

Den totala ytan &r 1 443 m?, varav boytan 4r 1352 m? och lokalytan 4r 91 m?

Under rdkenskapsdret har ingen bostadsréitt $verlatits.

Foreningens fastighet #r forsikrad till fullvirde i Bostadritternas Fastighetsforsikring.

Féreningen 4r medlem t MBF (Miélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admimistrativ forvaltning.
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Reparation av avliopp 1 bageriet och kéllaren har slutsforts.

Relining av avloppsstammar har utforts,

Arbeten fOr att ka temperaturen pé tappvarmvattnet har pdbdrjats.

Energideklaration har utforts.

Radonmétning har utforts. Resultatet #r tillfredsstéllande.

Tilldggskontrakt med hyresjustering har tecknats med NetdMobility vilket m&jliggor for foretaget att
montera sina sdndare pd ett skrare sitt. Den nya monteringen har dnnu inte utforts.

Forradsfragan har utretts. Vare ligenhet har ett forrdd . En medlem har dessutom ett extra f5rrdd och
betalar viss hyra for det.

Arbete med foreningens hemsida har fortskridit ( slutfordes 1 februari 2020 ).

Nytt hyreskontrakt med bageriet med viss justering av hyran har tecknats

Ny entreprendr for trappstiidning har upphandlats

I september holls allmén stidddag da allménna utrymmen snyggades upp . Uppslutningen var stor och
resultatet blev mycket bra

I oktober holls allmént medlemsméte med genomgang av féreningens ekonomi Medlemmarna mformerades
om kommande avgiftshéjning infér 2020 med 25 % bl a {or att kunna gora avsittningar {6r kommande
renoveringar

Underhéllsplanen har uppdaterats.

Strax fore drsskiftet salde foreningen sin kortrantefond hos SEB

I december hade freningen traditionsenligt gléggparty, vilket ordnades av Siw Harriman och Anders
Romelsjd.

Foreningen har under &ret bytt redovisningsprincip till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovismng ( K3

)

Detta medfér bland annat att féreningens byggnad har indelats 1 véisentliga komponenter. Denna féréndring

paverkar jimfsrbarheten med féregdende rikenskapsér,

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 671 058 688 333 700 114 682 366
Resultat efter finansiella poster kr -90 563 -64 375 -10 931 45148
Soliditet % 54 55 56 56
Likviditet % 153 361 402 372
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 356 356 356 356
Léneskuld per totala kvm kr 2 009 2 009 2 009 2 009
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 113 138 151 141
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yitre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 3682 371 172 780 70 878 -64 375
Reservering till yttre fond 18 100 -18 100
Janspraktagande av yttre fond -116 292 116 292
Balansering av féregéende &rs resultat -64 375 64 375
Arets resultat -90 563

Belopp vid arets utgéng 3682 371 74 588 104 695 -90 563
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star fsljande medel i kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

-90 563
29 464

-61 099

45 124
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Resultatrikning

1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
T[ansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 671 057

671 057

-443 079
-51700
-67 355
-29722

-139273

AN AW

=731 129

-60 072

7 19 581
-50 072

-30 491

-90 563

-90 563

-90 563
51700
-22236

-61 099
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2018-01-01
-2018-12-31

688 333

688 333

-442 515
-116 292
-55 663
-26 781
-55923

-697 174
-8 841

422
-55 956

-55 534

-64 375

-64 375

-64 375
116 292
-18 100

33 817
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Balansrikning

1
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggringstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Korifrisuga fordringar

Ovriga fordringar

Fésrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kortfrisnga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2019-12-31

8 6523 405

6523405

6 523 405

9 20399
18 784
206 577

245 760

<

181 309

181 309

427 069

6 950 474

6(12)

2018-12-31

6184 518

6184518

6184 518

20399
17723
333609

371731

50 000

50000

376431

376 431

798 162

6 982 680
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3682371 3682371
Fond for yttre underhall 74 588 172 780
Summa bundet eget kapital 3756 959 3855151
Frut eget kapital

Balanserat resultat 104 695 70 878
Arets resultat -90 563 -64 375
Summa fritt eget kapital 14 132 6503
Summa eget kapital 3771 091 3861 654

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 2 899 599 2 899 599
Sumina langfristiga skulder 2 899 599 2 899 599
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 684 64 438
Skatteskulder 5 696 656
Ovriga skulder 12 13 044 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 231 360 156 333
Summa kortfristiga skulder 279 784 221 427

Summa eget kapital och skulder 6 950 474 6 982 680
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr o.m. rdkenskapsaret 2019 upprittas drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfsringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012 1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) Tidigare
tillimpades rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2009 1 (K2) Overgingen har
gjorts 1 enlighet med fSreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre {Sretag och har
utnyttjat mindre foretags méjlighet att imnte rilkna om jimftrelsetalen enligt K3s principer Presenterade jimfGrelsetal
Sverensstimmer med de uppgifter som presenterades 1 foregéende ar &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper
har alltsd tillimpats for de &r som presenteras 1 drsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jaimforbarheten
mellan &ren.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av fireningens
stadgar. Uttag fran fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tidcka &rets periodiska
underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivmngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivnungstider och didrmed
har fastighetens anskaffningsviirde fordelats pé visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
beddms vara mellan 15 till 120 4r. Nir en komponent i en anldggningstiligéng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséttningar. Detta medfor en foréindring gentemot
foregiende &rs berdkning av avskrivmngskostnader

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt §ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,20 %
Inventarier skrivs av linjrt §ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 481 668 481 668
Hyror lokaler 89 508 87 528
Ovriga hyresintékter 106 131 0
]?mftskostnadsbidrag 0 119 137
Ovriga intékter 1210 0
Brutto 678 517 688 333
Hyresforluster vakanser lokaler -7459 0
Summa nettoomséttning 671 058 688 333
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [dpande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhélining

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Instaliation av vve strik med injusteringsventiler
Montering av fonsterventiler

Atgirder av végg

Maélning av balkonggolv

Takarbete

L#cka killare

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmatertal

Kommumnikation

Porto

Foreningsm&ten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och fSreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

38 001
75 578
24 990
162 734
22 194
27 560
26 544
20 558
5344
39576

443 079

2019-01-01
-2019-12-31

51 700

SO O OO

51 700

2019-01-01

-2019-12-31

338

1 000
39
5128
95
2003
38 455
5967
9990
4 340

67 355
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2018-01-01
-2018-12-31

41 365
44 650
31774
198 568
21779
25 872
23 981
19 990
0

34 536

442 515

2018-01-01

-2018-12-31

0
20313
11258
34 450
22178
28093

116292

2018-01-01

-2018-12-31

0
2104
1272
4 904

180
2078
37825
3040

0
4260

55 663
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

R_éinteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintikter

Summa finansiella intdkter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inktp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

23 250
6072
400

29 722

2019-01-01

-2019-12-31

234
19 347

19 581

2019-12-31
5850354
478 160
6328 514

-1 032 636
-139 273

-1 171 909

5156 604

1 366 801
1366 801

6523 405
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2018-01-01
-2018-12-31

22750
3247
784

26 781

2018-01-01

-2018-12-31

398
24

a2

2018-12-31
5850354
0
5850354

-976 713
-55923

-1 032 636

4 817 717

1366 801
1366 801

6184 518
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Réntan 4r

bunden tom wid drets utgng

Lénebelopp

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SE-Banken 2,26
SE-Banken 1,17
SE-Banken 1,14
SE-Banken 1,34
SE-Banken 1,87

Summa

Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

2020-12-28
2021-12-28
2019-12-18
2020-02-28
2020-05-27

1290 000
644 599
644 000

96 000
225 000

2019-12-31

14 824 000
38 055 000

52 879 000

51 400 000
1479 000

52 879 000

2019-12-31

20399

20399

2 899 599

2 899 599
2 899 599
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2018-12-31
12 047 000
24200 000
36 247 000

35200 000
1047 000

36247 000

2018-12-31

20 399

20 399
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och darmed jimforliga sikerheter som har stallts for egna skulder

och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Styrelsens kéllskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm 9:20_2_ @ M_ _/_Z

S

Per Sundberg
Ordftrande

1 Moinl 5 /f?f%

Eva Maria Lo6fstrém Persson

Var pévisionsberipel

Chalé/

Féreningsvald 1eCQ/

2019-12-31

3377 900

3377 900

2019-12-31

6972
6072

13 044

Richard Gustring

rZe har Iimnats 2 02 0— Q{Z _/_ ;Z'

Forepingsvald sevisor
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Revisionsberittelse for verksamhetsaret 2019
Brf. Pontonen 4.

Undertecknade av foreningen utsedda lekmannarevisorer i
bostadsrittsféreningen Pontonen 4 i Stockholm far hdrmed framlidgga f6ljande
revisionsberéttelse avseende verksamhetséret 2019.

V1 har tagit del av féreningens bokforing, bokslut, verifikationer och 6vriga
ekonomiska handlingar.

Rékenskaperna har granskats och befunnits sig vara férda med stor noggrannhet
och omsorg och vara i god ordning. D4 ingenting har framkommit som givit
anledning till anmérkning tillstyrker vi att &rsmétet faststiller bokslutet och
foreslar att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Limhamn,8 april 20%0
’ J




