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Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen fr Brf Pontonen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Bostadsritt ér den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-05.

Foreningens fastighet, Pontonen 3 forvérvades 1994 av Johan Ankarcrona och &r belagen i Stockholms
kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 26 lagenheter och 5 lokaler.

Liagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 987 kvm  Total lokalyta: 190 kvm
Féreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Projekt 2.0 Stockholm AB 45,0 2020-09-30
Jenny Risfelt 30,0 2019-09-30
Kontrapunkt Care & Research AB 61,0 2020-10-31
S Falk Bygg & Maleri AB 24,0 2022-06-30
Bring Citymail Stockholm KB 29,0 2019-12-31

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-16 bestétt av:

Ordinarie Nenne Wahlander Ordfsrande
Jonas Nordstrém Sekreterare
Lars Karlsson Kassor
Teppo Tauriainen Ledamot
Lars Teike Ledamot

Suppleanter Jesper Nikolajeff

Valda revisorer vid ordinarie stimma;:
Ordinarie Nils Kjellberg

Suppleant Eva Sandahl

Vald valberedning vid ordinarie stimma:
Jytte Roos
Gunnel Séderberg

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsidgare AB,

en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009.
OVK besiktning har skett 2017.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 174 128 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 117 765 kronor.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 st §verlatelser gt rum. Dessutom har inga andrahandsuthyrningar skett under

2018.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis samt enligt féreningens

handbok. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 34 (33) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1% frén och med 1 januari 2018.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465
kronor) vid varje pantsittning. Prisbasbeloppt ar 2019 &r 46 500 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1448 1425 1403 1385
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 027 -31 54 -4
Soliditet (%) 89 95 95 94
Kassalikviditet (%o) 1136 764 644 504
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 0 174 174 133
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 747 747 573 400
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 473 468 468 468
Lan kronor per kvm yta 919 367 367 459

Foriandring eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 11809 040 9337401 747 390 -2 430 887 -30 554

Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman.

Reservering fond for yttre

underhall

Ianspréaktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -30 554 30554
Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat -1 026 551
Belopp vid drets utgang 11809040 9337 401 747 390 -2 461 441 -1 026 551
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning &verfores

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-2 461 441
-1 026 551
-3 487 992

173 895
-3 661 887
-3 487 992
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1448 280
1020
1449 300

-1 945197
-98 338
-55 928

-401 707

-2 501 170

-1 051 870

51152

-25 833

25319

-1 026 551

-1 026 551

-1 026 551
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2017-01-01
-2017-12-31

1424 683
840
1425 523

-923 390
-100 856
-57 947
-401 707
-1 483 900

-58 377
37 823
-10 000
27 823
-30 554

-30 554

-30 554
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 17 891 141
8 68 777
17 959 918

17 959 918

9 870212
10 48 887
919 099

1762915
1762915
2 682 014

20 641 932
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2017-12-31

18 285 206
76 419
18 361 625

18 361 625

1533 890
51429
1585319

567 205
567 205
2152 524

20 514 149
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2018-12-31

21 146 441
747390
21 893 831

<2461 441
-1 026 551
-3 487 992

18 405 839

2 000 000
2 000 000

56 496
5704

0

173 893
236 093

20 641 932
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2017-12-31

21 146 441
747390
21 893 831

-2 430 887
-30 554
-2 4601 441

19 432 390

800 000
800 000

64 322
5 820
29 397
182220
281759

20 514 149
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassafléde frin den ldpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

Not

14

2018-01-01
-2018-12-31

-1 051 870

401 707

51152
-24 750

-623 761

2 644
-46 749
-667 866

1200 000

1200 000

532 134

2 094 587
2626721
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2017-01-01
-2017-12-31

-58 377

401 707

37 823
-10 000

371 153

-2270
6177
375 060

375 060

1719 527
2 094 587
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oféréandrade jamfort med foregaende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhdlisfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Gvergtt till en 60-drig rak plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 60 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostdder

Ovriga ersittningar och intékter
Hyra forrad

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Sotning

Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel

Ovriga utgifter for kopta tjinster
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018

230 844
244 680
21492
939 588
1020
11676

1 449 300

2018
174 128
1117765

1291 893

2018

31212
17293
14 533
8 750
1130
49316
329 143
44 562
30480
56 880
7593
62 412
653 304

2018

33732
55324
6 870
2412
98 338

10 (13)

2017
225204
248 286

9123
930 324

840
11 746
1425 523

2017
84 554
172 683

257 237

2017

74 011
0

14 287
12 500
5110
40 188
322 086
42 471
28 566
57 626
7468
61 840
666 153

2017

40362
55324
4 870
300
100 856
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Arets avskrivningar om 394 065 kr avser :
Byggnaden, 150 306 kr

Elservice, 41 400 kr
Fasadrenovering/tak/balkonger, 81 410 kr
Rokkanaler, 24 791 kr

Stamrenovering 1 & 2, 96 158 kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Arets avskrivning om 7 642 kr avser :
Fjarrvirmeanldggning, 7 642 kr

2018
45000
1000
9928
55928

2018-12-31
18951 823

4227000
23 178 823

-4 893 617
-394 065
-5 287 682

17 891 141

20 467 000
37 498 000
57 965 000

2018-12-31
329 064
329 064

-252 645
-7 642
-260 287

68 777
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2017
45 800
700

11 447
57 947

2017-12-31
18 951 823

4227000
23178 823

-4 499 552
-394 065
-4 893 617

18 285206

20 467 000
37 498 000
57 965 000

2017-12-31
329 064
329 064

-245 003
-7 642
-252 645

76 419



BrfPontonen 3
Org.nr 716460-2778

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Upplupna rénteintidkter

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare Y%
Nordea - 1an 16st under
rikenskapsaret
Nordea 2,00

Datum for
losen av Ian

2023-06-14

2018-12-31
6 406

863 806
870212

2018-12-31
36 176
6012

1 899

4 800

48 887

Lanebelopp

2018-12-31

0

2 000 000

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

2 000 090
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2017-12-31

6508

1527382
1533 890

2017-12-31

44 821
0

1 898
4710
51 429

Lanebelopp
2017-12-31

800 000
0
800 000

2018-12-31

5507 000
5507 000

2018-12-31
1111

119 022

44 750
9010

173 893

2017-12-31

5507 000
5507 000

2017-12-31
28

126 451

48 623
7118

182 220
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Not 14 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Banktillgodohavanden 1762915 567 205
Avrikning Klientmedel 863 806 1527382
2 626 721 2 094 587

Sigditholn den.  ZED PR <8 =5

ﬂ/MM i et

Nenne Wéhlander Lars Karlsson

Jonas Nordstrom Lars Teike

%@%/ 4

DesPer NiKoLADEFT

ﬂfl/ﬁt ﬂ/%//‘

DUVPPLE AT

Teppo Tauriainen

Min revisionsberittelse har limnats .

Nils Kjellberg
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman torsdag den 23 maj 2019 i Brf Pontonen 3

avseende foreningens rakenskaper/arsredovisning kalenderaret 2018

Undertecknad lekmannarevisor — vald vid 2018 ars féreningsstdmma — har efter min kapacitet utfort
granskning avseende rubricerade handlingar i Brf Pontonen 3 for ar 2018. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen med mina forutsatiningar. Utgangspunkten har varit att féreningens
mediemmar skall kunna kdnna sig trygga att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Granskningen har innefattat ett urval av underiagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. Vidare avser den framst provning av redovisningsprinciperna, styrelsens
arbete samt en utvardering av den samlade informationen i arsredovisningen. Sammanfattningsvis
synes denna ge en gad och rattvisande bild av foreningens resultat och stdlining. Min revision av
rakenskaperna ger darfér en rimlig grund for att tillstyrka foreningsstimman den 23 maj

e att faststalla resultat- och balansrakningen
e att resultatet disponeras disponeras i enlighet med styrelsens fGrslag

e att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Hummelvik, Ringso i Sédermanlands skargard den 17 mars 2019

Nils Kjellberg
lekmannarevisor



