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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PAGEN 15

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen, som registrerades 1992-02-10, ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager tomtratten Pagen 15 i Vastermalms forsamling, Stockholms stad. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus i sju vaningar med tva butikslokaler och inredd vind.

Under aret har 3 (2) lagenheter dverlatits. Av féreningens 40 lagenheter ar 39 (39) lagenheter upplatna med
bostadsratt och 1 (1) med hyresratt. Pagen 15 har dven tva uthyrda lokaler. Den storre lokalen hyrs ut till
Coop, den mindre till snabbmatsrestaurangen Zdécalo.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

STYRELSEN

Styrelsen har sitt sate i Stockholm och har haft féljande sammansattning:
Hakan Jonsson Ordférande

Satu Jansson Ekonomiansvarig

Anders Burholm Sekreterare

Eva Gisela Bruem Cedergren Ledamot

Jens Stanfield Ledamot
Andreas Karlsson Suppleant
VALBEREDNING

Anders Ahliny och Dina Dervisevic.

FIRMATECKNING
Foreningens firma ar Brf Pagen 15 och tecknas av styrelsen - tva i férening
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AUKTORISERAD REVISOR

Selver Krpuljevic

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

FORVALTNING
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Snabbmatsrestaurangen Zdcalo som 6ppnade i februari gick bra fram till att Corona-pandemin slog till.
Foreningen (tillsammans med staten) har stottat med halva hyran under andra kvartalet och har dven
beviljat anstand med halva hyran under december 2020 samt januari och februari 2021.

Foreningen har undersokt mojligheterna att installera solceller pa fastighetens tak. Tyvarr visade det sig att
sma takytor med fonster och andra hinder medfor att installationen blir svar och ger dalig avkastning.
Istallet har tillsammans med Ellevio startats en energiutredning for att se vilka andra méjligheter till
effektivisering av el- och varmeforbrukning som finns. Ett forsta steg med installation av sensorer i utvalda
ldgenheter har paborjats. Utvardering och framtagning av eventuella forslag kommer att goras under 2021.

Renoveringen av husets fasader mot gatan har kompletterats under aret och ar i stort sett klar. Malning av
taket kommer utféras under 2021.

Oversvimningen i samband med stdrtregn under sommaren ledde till rensning av gesimsrannor samt
oversyn av avloppslosningen i kéllaren. En ombyggnad av sandfang, ror och toalett i killaren kan bli aktuell
under 2021.

Beslut har tagits om ny belysning pa garden vilken kommer att installeras under varen 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Taxeringsvdrde

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2020

3433995

395 290
76

127 800 000

478

2293

2019

3774781

407 702
76

127 800 000

478

2317

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 14 168 927
Upplatelseavgifter 9471228
Fond, yttre underhall 1731683
Balanserat resultat 819 203
Arets resultat 407 702
Eget kapital 26 598 743

Disp av foreg
ars resultat

407 702
-407 702
0

Disp av

ovriga poster

3049
-3 049
395290
395 290

2018

3267574

-368 194
74

104 600 000

438

2399

2020-12-31
14 168 927
9471228
1734732
1223 856
395 290

26 994 033

Arsredovisning 2020

2017

3459 457

381 809
76

104 600 000

438

2422
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1223 856
Arets resultat 395 290
Totalt 1619 146

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f6
eserveorlng ond for yttre 313 800
underhall
Balanseras i ny rakning 1305 346
1619 146

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

3433995
2

3433997

-2235413
-218 102
-80 330
-442 824

-2 976 669

457 328

-62 038
-62 038

395 290

395 290

2019-01-01 -
2019-12-31

3774781
-8
3774773

-2525978
-261 210
-78 632
-442 817

-3 308 637

466 136

15
-58 449

-58 434

407 702

407 702
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

30 802 326
861 740
136 844

31800910

31800910

118 869
1161315
361 168

1641 352

1918 297
1918 297

3 559 649

35360 559

2019-12-31

31166 646
912 428
164 660

32243734

32243734

46 716
1194972
352 220

1593908

1147702
1147 702

2741610

34 985 344
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

23 640 155
1734732

25 374 887

1223 856
395 290

1619 146

26 994 033

16 0
111 300

111 300

7 280 000

190 891

15161

150 029

17 619 144

8 255 225

35360 559

10

2019-12-31

23 640 155
1731683

25371 838

819 203
407 702

1226 905

26 598 743

7 355000
111 300

7 466 300

0

174 249
13 081
137 356
595614

920301

34 985 344
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pagen 15 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Intéktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Renovering av gatufasader
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020

104 256
1983 715
-247 142
1481 244
111924
3433997

2020
31506
41 288

4900
31927

7 000

694
117 315

2020
296 299
296 299

2020

2020
93 804
76 395

575575
101583
847 357

12

2019

104 463
1880988
-18 549
1479 696
328 175
3774773

2019
13928
0

28 903
273
118 454
16 944
178 502

2019
223 915
223 915

2019
273 310
37 442
310751

2019
110910
60 440
577 390
96 366
845 105
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2020

2020
49 088
111 957
245 160
9237
559 000
974 442

2020
344

12 500
76 153
24 046
105 059
218 102

2020
15330
65 000
80330

2020
61956
82

62 038

2019
25139
108 351
243 080
32134
559 000
967 705

2019

0

0
173737
23 804
63 669
261 210

2019
13 632
65 000
78 632

2019
57 847
602

58 449
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

14

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
39615 000 39 615 000
39 615 000 39 615 000
-8 448 354 -8 084 042
-364 320 -364 312

-8 812 674 -8 448 354
30 802 326 31166 646
50400 000 50400 000
77 400 000 77 400 000
127 800 000 127 800 000
2020 2019

1013 810 1013 810
1013 810 1013810
-101 382 -50 691
-50 688 -50 691
-152 070 -101 382
861 740 912 428
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Stadning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2020-12-31 2019-12-31
332544 332544
332544 332544
-167 884 -140 684
-27 816 -27 200
-195 700 -167 884
136 844 164 660
2020-12-31 2019-12-31
1128613 1170477
32702 24 495
1161315 1194972
2020-12-31 2019-12-31
12 480 12 480
9872 9 844
37923 36 117

24 534 24 467
2324 2295

969 4379

7482 7462
139750 139750
125 834 115 427
361168 352 220
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NOT 16, SKULDER TILL Ranteandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-10-25 0,50% 3360000 3395000
Stadshypotek 2021-10-30 1,02% 3920000 3960000
Summa 7280000 7355000
Varav kortfristig del 7 280 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 750 16 750
El 9930 8 456
Forutbetalda avgifter/hyror 479 638 465 629
Uppvarmning 73416 73 863
Utgiftsrantor 6 682 0
Vatten 25692 23692
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 035 7223
Summa 619 144 595 614
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 44 571 000 44 571 000
Summa 44 571 000 44 571 000

16
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Underskrifter

Stockholm

2021

05 _ 05

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Anders Burholm
Sekreterare

Eva Gisela Bruem Cedergren
Ledamot

Hakan Jonsson
Ordférande

Satu Jansson
Ekonomiansvarig

Min revisionsberattelse har lamnats

Jens Stanfield
Ledamot

Selver Krpuljevic
Revisor
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Hakan Jonsson Nils

e84e6835-05¢4-49d1-b9cd-475d917caa89 - 2021-05-05 14:58:38 UTC +03:00
BanklID - ec94c89a-27bf-47¢c7-b752-3798ff18626b - SE

JANSSON SATU

27b09ba4-8ac9-4ed6-8270-6c45aeb2d023 - 2021-05-05 15:10:58 UTC +03:00
BankID - 2540a690-2a3a-4ac3-8a2e-f8b14ff408ad - SE

STANFIELD JENS

€c9a0598b-813d-4b61-88af-1d05a42761ba - 2021-05-05 15:27:59 UTC +03:00
BankID - 9¢c452e6b-f102-400f-8407-b6f0453e988d - SE

BURHOLM ANDERS

06f14e1f-f36f-4€97-8289-7dd0fc6ddf29 - 2021-05-05 18:13:03 UTC +03:00
BankID - 79978357-ee71-4889-9c84-224e82fb4af5 - SE

Gisela Bruem Cedergren Eva

ad232d83-38d7-4961-a776-cd04d3d9f29d - 2021-05-06 16:56:47 UTC +03:00
BankID - 34d8f9e7-8583-4fdd-bc43-5f2db481eab7 - SE

Krpuljevic Selver

d752781c-ccea-4440-93e8-763f060f3150 - 2021-05-06 17:28:39 UTC +03:00
BankID - 00430264-fd8e-40a8-82b7-6fcead7dd346 - SE
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