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Ekonomisk plan

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg i Sundbyberg kommun, med
organisations nr: 769614-1204 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.

Medlems ratt i fGreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-22

Fastighetsagaren till fastigheten Platen 8 i Sundbyberg kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Sundbybergstorg 1Boch 1J i Sundbyberg nedan kallad
fastigheten.

Fastighetsforvarvet sker via forvary av bolag. Detta paverkar inte den totala forvarvskostnaden
negativt.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens
forvary av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt.

Inflyttning sker fran november 2013.



Ekonomisk plan

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Agandeform:

Markareal:

Byggnadsar;

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:

Total area:

Platen 8

Sundbybergstorg 1Boch 1J

Aganderatt
» Fastigheten &r eft tredimentionell
fastighetsutrymme i stamfastigheten Platen 3
och har ingen mark.

2013

77 st

5951 m?

0 st

5951 m?

Areorna ovan ér uppgivna och ef kontrollmétta.

Byggnader:

Planbestammelser:
Detaljplaner

Inskrivning:

Rattigheter

Gemensamma anordningar

Avfallshantering:

Platen 8 omfattar en byggnad i ett 3D utrymme.

0183-P04/1004 2004-11-12
0183-P07/0618 2007-06-18
0183-P11/8 2011-10-24

Se bilaga 2 Fastighetsutdrag avseende rattigheter,
gemensamhetsanlaggningar och gréansdragningsprinciper.

Soprum till sopsug. Grovsoprum. Gemensamhetsanlaggning
med Platen 3 och Platen 7 se bilaga Rattigheter




Byggnadsbeskrivning

Kallaryttervaggar:
Stomme:
Inre barpelare

Bjalklag:

Gard,
gardsutrustning:

Balkonger:
Fasader:
Fonster:

Yttertak:

Entreer, trapphus:

Trapphus:

Hiss:

Tvattstuga:
Tvattutrustning:
Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvarmning:
Skyddsrum:

Ventilation:

Ekonomisk plan

Platsgjuten betong

Prefab betongelement

Prefab betongelement

Golv i kallarlokaler: Betonggolv

Bjélklag 6ver kallare: Prefabricerad hdf
Bjalklag éver bottenvaning: Prefabricerad hdf

Oversta bjilklag: Prefabricerad hdf
Markstensbelaggning.

Balkonger Vasagatan, Esplanaden och garden.
Prefab tegel, skivbekladnad.
2-glas tra / aluminium

Plattak , platdetaljer, avluftare for spillvattenledning.

Entréparti i metall med 1 glasfonster, kodlas finns installerat,
lasning dygnet runt.

Prefabricerade trappor, malade vaggar.

Hissar finns installerade i byggnaden

Finns inte.

Tvéttmaskin och torktumlare finns installerade i ligenheterna
Lagenhetsforrad ar placerade i kallarplan.

Restavfallskarl i pa gard och miljérum Bangatan.
Fjarrvdrmecentral i kéllarplan.

Skyddsrum saknas.

FTX system, till och franluft.



Ekonomisk plan

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS TAXERING 2010

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 43 000 000 kr 43 000 000 kr 0 kr
Byggnad 87 000 000 kr 87 000 000 kr 0 kr
Summa 130 000 000 kr 130 000 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Projektkostnad 316 536 224 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 316 536 224 kr

FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan 64 161 224 kr 3,00% 1924 837 kr
Summa lan 64 161 224 kr 1924 837 kr
Insatser 227 137 500 kr
Upplatelseavgifter 25 237 500 kr
Summa insatser och 252 375 000 kr
Summa finansiering 316 536 224 kr

Finansieringen ar baserad pa att alla ldgenheter férvarvas, de som &r osalda vid 2014-09-30
kommer Kdpas av Alecta pensionsférsakring, 6msesidigt enligt bifogad garanti.
Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta 3%

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.

Forsékring

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltrddesdagen vara férsékrad till fullvarde.

Bostadsrattstillagg for bostadsrattslagenheter ingar for medlemmar i bostadsrattsféreningens
férsakring av fastigheten.

Amorteringar/Avséttningar/Avskrivningar

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall fortsétta
att vara amorteringsfria.

Avsattning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med avséattning med minst 0,1% av
taxeringsvardet vilket paverkar féreningens likviditet men inte det bokféringsméassiga resultatet.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gbra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.



Ekonomisk plan

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Réntekostnader 1924 837 kr
Summa kapitalkostnader 1924 837 kr
Driftskostnader

Administration 196 383 kr
Fastighetsskotsel 208 285 kr
Loépande underhall 113 069 kr
Stadning 89 265 kr
Renhallning 119 020 kr
Vatten 220 187 kr
Fastighetsel Kabel TV 196 383 kr
Varmeenergi 583 198 kr
Forsakringar 65 461 kr
Ovrigt 17 853 kr
Summa driftskostnader 1809 104 kr
Skatt och avgiéld

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 93 170 kr
Sammanstallning av kostnader

Kapitalkostnad 1924 837 kr
Driftskostnader 1809 104 kr
Skatt och avgald 93 170 kr
Summa kostnader 3827 111 kr
Avskrivningar/Amorteringar/Avsattningar

Avskrivningar 364 365 kr

Amorteringar O kr

Avséttningar underhall 130 000 kr

Nettokostnad inklusive avskrivning 4191 476 kr

Nettoutbetalning inklusiv fondavsé&ttnii 3957 111 kr

Nodvindig niva pa arsavgift 4191 476 kr

Intakter

Arsavgift fran medlemmar 4 191 476 kr

Summa intakter

4191 476 kr



Ekonomisk plan

LAGENHETSFORTECKNING

Lagen- Upplatelse  |Summa Insats

hetsnr. |Bo Area kvm |Insats avgift Upplatelseavtal |Andelstal Arsavgifi, kr

T1041 84,0 m? 2902 500 kr 322 500 kr 3 225 000 kr 1,3264% 55 597 kr
T1042 52,0 m? 2070 000 kr 230 000 kr 2 300 000 kr 0,9266% 38 836 kr
T1043 76,0 m? 2 745 000 kr 305 000 kr 3 050 000 kr 1,2280% 51 471 kr
T1044 83,0 m? 3 096 000 kr 344 000 kr 3 440 000 kr 1,3733% 57 560 kr
T1045 79,0 m? 2 587 500 kr 287 500 kr 2 875000 kr 1,2588% 52 760 kr
T1051 84,0 m? 2 947 500 kr 327 500 kr 3 275 000 kr 1,3386% 56 107 kr
T1052 52,0 m? 2115000 kr 235 000 kr 2 350 000 kr 0,9349% 39 186 kr
T1053 76,0 m? 2 790 000 kr 310 000 kr 3 100 000 kr 1,2392% 51942 kr
T1054 83,0 m? 3 141 000 kr 349 000 kr 3 490 000 kr 1,3853% 58 066 kr
T1055 79,0 m? 2 632 500 kr 292 500 kr 2 925 000 kr 1,2703% 53 244 kr
T1061 84,0 m? 2 992 500 kr 332 500 kr 3 325 000 kr 1,3508% 56 618 kr
T1062 52,0 m? 2 160 000 kr 240 000 kr 2 400 000 kr 0,9432% 39 535 kr
T1063 76,0 m? 2 835 000 kr 315 000 kr 3 150 000 kr 1,2505% 52 413 kr
T1064 83,0 m? 3186 000 kr 354 000 kr 3 540 000 kr 1,3974% 58 572 kr
T1065 79,0 m? 2 677 500 kr 297 500 kr 2975000 kr 1,2818% 53 727 kr
T1071 84,0 m* 3 037 500 kr 337 500 kr 3 375000 kr 1,3630% 57 129 kr
T1072 52,0 m? 2 205 000 kr 245 000 kr 2 450 000 kr 0,9516% 39 885 kr
T1073 76,0 m? 2 880 000 kr 320 000 kr 3 200 000 kr 1,2617% 52 884 kr
T1074 83,0 m? 3 231 000 kr 359 000 kr 3 590 000 kr 1,4095% 59 078 kr
T1075 79,0 m? 2 722 500 kr 302 500 kr 3 025 000 kr 1,2934% 54 211 kr
T1081 84,0 m? 3 127 500 kr 347 500 kr 3 475 000 kr 1,3752% 57 640 kr
T1082 52,0 m? 2 250 000 kr 250 000 kr 2 500 000 kr 0,9599% 40 235 kr
T1083 76,0 m? 2 925 000 kr 325 000 kr 3 250 000 kr 1,2729% 53 355 kr
T1084 82,0 m? 3 321 000 kr 369 000 kr 3 690 000 kr 1,4088% 59 048 kr
T1085 79,0 m? 2 812 500 kr 312 500 kr 3 125 000 kr 1,3049% 54 694 kr
T1091 84,0 m? 3172 500 kr 352 500 kr 3 525 000 kr 1,3873% 58 150 kr
T1092 52,0 m? 2 295 000 kr 255 000 kr 2 550 000 kr 0,9683% 40 584 kr
T1093 88,0 m? 3 375 000 kr 375 000 kr 3 750 000 kr 1,4389% 60 312 kr
T1101 84,0 m? 3 217 500 kr 357 500 kr 3 675000 kr 1,3995% 58 661 kr
T1102 58,0 m? 2 475 000 kr 275 000 kr 2 750 000 kr 1,0547% 44 207 kr
T1103 93,0 m? 3 465 000 kr 385 000 kr 3 850 000 kr 1,5758% 66 050 kr
T1111 84,0 m? 3 262 500 kr 362 500 kr 3 625 000 kr 1,4117% 59172 kr
T1112 58,0 m? 2 520 000 kr 280 000 kr 2 800 000 kr 1,0637% 44 586 kr
T1113 93,0 m? 3 510 000 kr 390 000 kr 3900 000 kr 1,5891% 66 605 kr
T1121 84,0 m? 3 307 500 kr 367 500 kr 3 675 000 kr 1,4239% 59 683 kr
T1122 58,0 m? 2 565 000 kr 285 000 kr 2 850 000 kr 1,0728% 44 965 kr
T1123 93,0 m? 3 555 000 kr 395 000 kr 3 950 000 kr 1,6023% 67 160 kr
V1041 81,0 m? 2 520 000 kr 280 000 kr 2 800 000 kr 1,2834% 53 792 kr
V1042 53,0 m? 2 070 000 kr 230 000 kr 2 300 000 kr 0,9389% 39 352 kr
V1043 84,0 m? 3 150 000 kr 350 000 kr 3 500 000 kr 1,3264% 55 597 kr
V1044 66,0 m? 2 430 000 kr 270 000 kr 2 700 000 kr 1,0988% 46 056 kr
V1045 73,0 m? 2 835 000 kr 315 000 kr 3 150 000 kr 1,1911% 49 924 kr
V1051 81,0 m? 2 565 000 kr 285 000 kr 2 850 000 kr 1,2951% 54 285 kr
V1052 53,0 m? 2 115 000 kr 235 000 kr 2 350 000 kr 0,9473% 39 707 kr
V1053 84,0 m? 3 195 000 kr 365 000 kr 3 550 000 kr 1,3386% 56 107 kr
V1054 66,0 m? 2 475 000 kr 275 000 kr 2 750 000 kr 1,1088% 46 475 kr
V1055 73,0 m? 2 880 000 kr 320 000 kr 3 200 000 kr 1,2020% 50 380 kr
V1061 110,0 m? 3 937 500 kr 437 500 kr 4 375 000 kr 1,8014% 75 506 kr
V1062 53,0 m? 2 160 000 kr 240 000 kr 2 400 000 kr 0,9558% 40 061 kr
V1063 84,0 m? 3 240 000 kr 360 000 kr 3 600 000 kr 1,4099% 59 097 kr
V1064 66,0 m? 2 520 000 kr 280 000 kr 2 800 000 kr 1,1188% 46 894 kr
V1065 73,0 m? 2 925 000 kr 325 000 kr 3 250 000 kr 1,2128% 50 836 kr
V1066 67,0 m* 2 430 000 kr 270 000 kr 2 700 000 kr 1,1313% 47 420 kr




Ekonomisk plan

V1071 110,0 m? 3 982 500 kr 442 500 kr| 4 425 000 kr 1,6984% 71189 kr
V1072 53,0 m? 2 205 000 kr 245000 kr| 2 450 000 kr 0,9642% 40 416 kr
V1073 84,0 m? 3 285 000 kr 365000 kr| 3650000 kr 1,4221% 59 608 kr
V1074 66,0 m? 2 565 000 kr 285000 kr| 2 850 000 kr 1,1288% 47 313 kr
V1075 73,0 m? 2 970 000 kr 330 000 kr| 3300 000 kr 1,2237% 51 293 kr
V1076 67,0 m? 2475000 kr 275 000 kr 2 750 000 kr 1,1415% 47 844 kr
V1081 110,0 m? 4 027 500 kr 447 500 kr| 4 475 000 kr 1,7137% 71831 kr
V1082 53,0 m? 2 250 000 kr 250 000 kr| 2 500 000 kr 0,9727% 40 770 kr
V1083 84,0 m? 3 330 000 kr 370 000 kr 3 700 000 kr 1,4343% 60 119 kr
V1084 66,0 m? 2610 000 kr 290 000 kr] 2900 000 kr 1,1388% 47 732 kr
V1085 73,0 m? 3 015000 kr 335000 kr] 3 350 000 kr 1,2346% 51 749 kr
V1086 67,0 m? 2 565 000 kr 285000 kr| 2 850 000 kr 1,1516% 48 268 kr
V1091 110,0 m? 4 117 500 kr 457 500 kr 4 575 000 kr 1.8474% 77 432 kr
V1092 93,0 m? 3 645 000 kr 405 000 kr 4 050 000 kr 1,5131% 63 420 kr
V1093 67,0 m? 2 610 000 kr 290 000 kr[ 2900 000 kr 1,1617% 48 692 kr
V1101 110,0 m? 4 162 500 kr 462 500 kr[ 4 625 000 kr 1,8627% 78 074 kr
V1102 93,0 m? 3 690 000 kr 410000 kr{ 4 100 000 kr 1,5264% 63 979 kr
V1103 67,0 m? 2 655 000 kr 295000 kr| 2950 000 kr 1,1718% 49 116 kr
V1111 110,0 m? 4 207 500 kr 467 500 kr| 4 675 000 kr 1,8780% 78716 kr
V1112 93,0 m? 3 735 000 kr 415000 kr| 4 150 000 kr 1,5398% 64 538 kr
V1113 67,0 m* 2 700 000 kr 300 000 kr| 3 000 000 kr 1,1819% 49 540 kr
V1121 110,0 m? 4 252 500 kr 472 500 kr| 4 725 000 kr 1,8933% 79 359 kr
V1122 93,0 m? 3 780 000 kr 420 000 kr| 4 200 000 kr 1,5531% 65 097 kr
V1123 67,0 m? 2745 000 kr 305 000 kr 3 050 000 kr 1,1920% 49 964 kr

5951,0 m*| 227 137 500 kr| 25 237 500 kr| 252 375 000 kr 100,0000% 4191 476 kr

Lagenhetsareor &r uppgivna av séljaren och ej kontrollmatta.
Enligt med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.
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Ekonomisk plan

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
férhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan I&mnade uppgifterna angéende fastighetens, beraknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kanda férutséttningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre &n berdknat kan foreningen komma
att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli en s.k. odkta
bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring. Bostadsréttstillagg for bostadsrittslagenheter
ingar i bostadsréattsféreningens férsakring av fastigheten. Utéver arsavgift skall medlemmarna
betala hushallsel.

| Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg vill harmed anstka om
registrering av ekonomisk plan.

Bostadsrattsforeningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg  20¢)/3— 51?/ %, 3

j;a;m . b‘/\

Danor Ghersinich Anders Kindstedt

/)
YA :\_\__%4___ SR,

Johas Térnell

Alexander Sunberg

1



GARANTI OCH UTFASTELSE

Alecta pensionsforsakring, omsesidigt Org.nr 502014-6865

Postadress: 103 73 Stockholm lI&mnar harmed féljande garanti och utfastelse till
Bostadsrattsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg, org. nr 769614-1204.
Postadress: Kungsgatan 26 111 35 Stockholm.

Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt garanterar gentemot Bostadsrattsféreningen
Ostra Signalfabriken i Sundbyberg att den slutliga kostnaden for foreningens hus
enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614) inte under nagra omstandigheter
kommer att 6verstiga 316 472 921 kronor. Det innebér att Alecta pensionsforsakring,
omsesidigt i alla avseenden garanterar gentemot Bostadsréattsféreningen Ostra
Signalfabriken i Sundbyberg, att den slutliga anskaffningskostnaden for fastigheten

med byggnad i ombyggt och fardigtstallt skick i enlighet med den ekonomiska planen
skall vara 316 472 921kronor.

Om den faktiska anskaffningskostnaden fér fastigheten med byggnad i ombyggt och
fardigstallt skick skulle 6verstiga 316 472 921kronor utfaster sig Alecta
pensionsforsakring, dmsesidigt att erlagga mellanskillnaden till
Bostadsrattsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg. Betalning skall ske vid
den tidpunkt da Bostadsréttsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg sjélv
Overtar forvaltningen av fastigheten.

Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt garanterar gentemot Bostadsréttsforeningen
Ostra Signalfabriken i Sundbyberg, att betala samtliga kostnader for foreningen
avseende eventuella osalda bostadsratter intill dess att de ar slutligt salda. Detta far
ske genom att Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt forvarvar de osélda
bostadsratterna for de insatser som finns angivna i féreningens ekonomiska plan
registrerad. Om Bostadsrattsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg nekar
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt att forvarva bostadsratterna upphér garantin i
detta stycke.

Stockholm 2013-07-03

Alecta pensionsforsakring, omsesidigt

Kadadua

Jack Wangenhe:: YATAR (N A—WOE{SLU pfb
Senior Legal Couns- it




Intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg,
org. nr 769614-1204, far harmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsétiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhftiga. Flerérsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

#® Stockholm 2013-10-07
i\

N

................................................

Ole Lien Alf Ldrsson

S

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmateriets fastighetsdataregister
Planritningar

Situationsplan

Bankoffert

Berédkning taxeringsvérde
Byggfelsforsikring

Bygglov

Berdkning energianvindning

Garanti och utféstelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osalda ldgenheter
Totalentreprenadkontrakt samt tilliggsavtal
Overlatelseavtal

Transportavtal



STADGAR

for
Bostadsrittsféreningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg

Firma och éindamdl
§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Ostra Signalfabriken i Sundbyberg. Féreningen har till &ndamsl att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler & medlemmarna till
nytijande utan begrénsning i tiden. Uppldtelsen kan @ven avse mark. Medlems ritt i foreningen p& grund av sidan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§2

Intréide 1 féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsratt genom upplételse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingé i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplétes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsriittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten skall
upplétas.

Bostadsratishavare erhiller en upplételsehandling som skall innehalla uppgifi om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utga samt, for det fall
styrelsen sé beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fréga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen, Styrelsen dger ritl att
bevilja juridisk person medlemskap endas! under frutsittning att samtliga styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet,
Beslutet kan forenas med villkor. Om 6verging av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan,

Avgifter
§4

Insats och rsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.

Arsavgiften avviigs s3 att den i forhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belSper pd
ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsttning till fonder. Om inte &rsavgift eller insats betalas i ritt tid, utgdr
drdjsmélsrinta enligt réntelagen.

I Arsavgiften ingdende ersittning for vérme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatien kan
beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med overlatelse
far av bostadsrittshavaren uttagas 6verldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.



Overging av bostadsritt

§5

Bostadsréttshavaren dger réatt att fritt verlata sin bostadsritt och till képeskilling som siljare och kdpare kommer
overens om. Det &r dock foreningen forbehéllet att prova anskan om medlemskap i enlighel med de villkor som
stadgama anger.

Bostadsritishavare som &verldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inldmna skriftlig
anmélan hérom med angivande av overlatelsedag samt till vem Sverlitelsen skett,

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. 1 ansékan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§6

Avtal om verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skrifiligen och skrivas under av séljaren och koparen.
Avtalet skall innebdlla uppgift om bostadsréitien till den ligenhet som &verlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla &verlitelse av bostadsrit genom byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltiga.

§7

Har bostadsritt overgétt till ny innehavare. far denne utdva bostadsritten och tilltrida ligenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i fGreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsréitten. Sedan tre &r forflutit frén
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som ej far vigras intride i foreningen, forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dddshoets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§8

Den till vilken bostadsritt Gvergdtl far inte viigras intréde i foreningen om fSreningen skiligen kan ndjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt Gvergétt till bostadsriitthavarens make far intréide i foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergén till bostadsritishavaren néirstdende som varakiigt
sammanbott med henne eller honom.

T fraga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter forviirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende.

§9

Har den till vilken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir viigras intride
1 foreningen, fOrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritien
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.



§10
Har den till vilken bostadsratt Sverlatits inte antagits till medlem &r dverldtelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsriitten upplits avsga sig bostadsritten och dérigenom bl
fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Gvergdr bostadsritien till foreningen vid det ménadsskifie som intréiffar néirmast efter tre manader fréin
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
lagenhetsfordd och i bostadsrétten ingende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick raknas: rammens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i
lagenheten samt eldstdder inklusive rékgéngar, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster, ligenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsriittshavaren fiirsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger del bostadsritthavaren att svara for
renhdllning och sndskotining.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrattshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till
bostadsrittshavarens hushél] eller gistar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsritishavaren inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenheten.

Féreningsstdémma kan i samband med gemensam underhallsitgérd besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsrittshavaren fir, sedan lagenheten tilltrétts, utfora éndring i lagenheten. Bostadsrittshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstind utféra dtgérd som innefattar ingrepp i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig fordndring av lagenheten. Som visentlig forfindring
riknas alltid foréndring som kréver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov
eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstind till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r till pitaglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behérig hantverkare,

§14

Nir bostadsrittshavaren anvander ligenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storingar som i sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsamra deras boendemiljd att de inte skéligen



bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsriitishavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen 1 Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 § fjarde stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket firsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrétishavaren lillsgelse att se till att stmingarna omedelbart upphér. Detta galler dock

inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt sdga upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningamna &r sirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behaftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten,

§ 15

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § i sidan utstréickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ligenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Féretrddare for bostadsrausforeningen har rétt att fa komma in i Eigenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfira enligt forsta stycket. Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller niir bostadsrétten skall tvingsforséljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren

skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvandiga dtgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

§16

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att pe sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dnd5 uppléta
hela sin légenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstind ska Jimnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person #n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstand till upplatelse i andra hand endast att fSreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om légenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller
nédgon medlem i féreningen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda lagenheten for annat indaml in det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som ér av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.



§19

Belalar bostadsraushavaren inte i rétt tid insats eller upplételseavgift som forfaller till belalning innan ligenheten fir
tilltréidas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ligenheten tilltrstts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersduning for skada.

§20

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréts &r, med de begransningar som fSljer av 21
och 22 §§, forverkad och {Greningen beréittigad att saga upp bostadsratishavaren for avilyttning,

1. om bostadsréttshavaren drSjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
drojer med att betala drsavgifi, nér det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter fortallodagen eller, nér det
géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenhelen anvinds 1 strid med § 17 och § 18,

4.  om bosladsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande til] att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrilta styrelsen
om att det fiuns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenleten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvidndningen av ldgenheten eller den som légenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsréttshavare.

6. om bostadsréttshavaren inte lamnat tilltriide till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det som bostadsrittshavaren skall gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

§21

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller ar
nyttjanderétten (ill en bostadsldgenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgérs om
bostadsréttshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrétishavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte laggas
till grund for ett forverkande.

§22
Uppsigning pé grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriittshavaren Jater bli att

efter tillsgelse vidta réttelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.



Ifriga om en bostadsligenhet far uppsdgning pé grund av firhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmél anstker om 1illstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sdgs i 20 § 5 &ven om négon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stémingama intréffat under tid d3 ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sétl som anges i § 16.

§23

Ar nyujandertten forverkad pa grund av forhdllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsréttshavaren inte dérefier skiljas frdn ligenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderiitten &r férverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga stGrningar i
boendet som avses i 14 §,

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre mdnader frdn den dag dé foreningen fick reda p forhillandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte

inom tvd ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forh&llandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrittshavaren
alt vidtaga rittelse.

§24

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forh3llandet som avses i 20 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsritishavaren till avilytining inom tvi manader frin det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till dtal eller om forundersékning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning

intill dess att tva manader har gélt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarendet har
avslutats p& nagot annat sétt.

§25

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § 1 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av rsavgifien och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far denna p& grund av drdjsmélet inte skiljas frén

légenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren, pi
sédant sitl som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen, har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgifiten inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren delgetts
underréittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sirskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsritishavare inte heller skiljas fran laigenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala érsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omsténdighet och &rsavgifien har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgQrs i fOrsta instans.

Férsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsrittshavaren, genom atl vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften mom den tid som anges i 20 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bor f2 behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.

§ 26

S#gs bostadsréttshavaren upp till avflyltning av ndgon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, #r bostadsratishavaren
skyldig att flytta genast.



Sags bostadsrétishavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, fir bostadsrétishavaren bo kvar till det manadsskifie
som intraffar nérmast efter tre ménader frin uppsigning. om inte ritten alagger bostadsritishavaren aut flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsagningen sker p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket r
tillampliga. Vid uppségningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1, tillimpas Ovriga bestdmmelser i § 25.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det ar bostadsritishavaren som g0r uppsagningen, far den ske hos den som har
it atl 1a emot &rsavgiften pa foreningens vignar. .

§27
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttming, har foreningen ratt till erséitining fir skada.
§28

Om en bostadsriitt ségs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrétisiagen, dverpir bostadsriitien
genast till féreningen. Foreningen skall betala skiilig erséttning for bostadsrétten.

Har bostadsrittshavaren tilliritt ligenheten, skall hyresavtal anses ingdnget frin tiden frén uppsigningen, om
bostadsrattshavaren i uppsdgningen begart att fa bo kvar i lagenheten. I s fall giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 29

Har bostadsrétishavaren blivit skild frin ligenheten till félid av uppséigning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tvingsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, si snart det kan ske, om inte freningen, bostadsrattshavaren och de
kinda borgeniirer vars riitt berdrs av {Orsdljningen, kommer Sverens om négot annat. Forsiliningen far dock ansti tills
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fir blivit &tgirdade.

Av vad som kommit in genom forsdljning fr foreningen behalla s3 mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsritt
§30

Har féreningen underréittats om att en bostadsrétt #r pantsatt, skall foreningen utan drdjsmal underratta panthavaren om
bostadsréittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som &rsavgifien beldper pé en
ménad och bostadsréttshavaren drbjer med betalning i mer &n tva veckor frin forfallodagen. Underriittelsen skall skickas
i rekommenderat brev {ill panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§31

Overlites ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Foreningen ir dérmed skyldig
att betala skilig ersittning for bostadsratten. Trider féreningen i likvidation inom tre ménader frin det frigan om
foreningens ersatiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsriitishavarens rétt att fi ersattning for bostadsritten bedmas efler de regler som giller for skifie av foreningens
tillgangar.

Upphér bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltriitts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget, I 54 fall
géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.



Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stémma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, eller annan person som Alecta pensionsforsakring, dmsesidig utser enligt nésta stycke,

Fram till et 4r efter podkind slutbesikining av samtliga bostadskigenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser Alecta pensionsforsikring, omsesidig samtliga styrelseledamdter och i forekommande fall suppleanter, med
undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistndmnda styrelseledamot skall viljas pa foreningsstimma. Forindring av
detta stycke i stadgama, kriver Alecta pensionsforsikring, émsesidig godkinnande till ett &r forflutit efier godkind
slutbesikining enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt séte i Sundbybergs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantridet 6verstiger hillfien
av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta ristande férenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitréddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhiillighet ndr féir beslutfrhet
minsta antal ledamdter dr nirvarande sami i det fall som avses1 § 3.

§34

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden | juli - 30 juni. Fére april ménads utgéng varje &r skall styrelsen till revisorerna
avlamna forvaliningsberiittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen #ger rtt att till sikerhet for medlemslén for férvirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsriitt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt &lagande.

§36

Féreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkiénd revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer
#n ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i foreningen har under vart och ett av de tv senaste rakenskapsaren uppgétt till mer #n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och elt av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till mer an 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsiren uppgatt till mer #n 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie foreningsstdimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héllits. Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillimpas.



§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven sepast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorema gjorda anmérkningar
skall hidllas tillgéngliga for medlemmamna minst en vecka fore den féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore december manads utging.

Extra foreningsstimma hills di styrelsen eller revisorerna finner skal dirtill eller di minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som ¢nskas behandlat.

§39

Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen
senast fére oktober ménads utghng for att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§40
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans 6ppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordforande vid stimman.

Anmilan av ordférandes val av protokollftrare.

Val av en justeringsman tillika rdstraknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
Fraga om stémman blivil i behdrig ordning utlyst.

Faststillande av rostlangd.

Styrelsens &rsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

Faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Arvode 3t styrelsen och revisorema.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 39,
Stimmans avslutande.

prari- vyl wie-R I I S S g

§41

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§42
Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse

till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.



Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag péd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.
Sarskilda villkor f6r beslut
§43

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsitgird av foreningens fastighet skall fatias pa en
foreningsstimma. 1frdga om sidana &tgérder som innebér en vésentlig fordndring av en bostadsriittshavares ldgenhet
géller dock bestdimmelserna i 7 kap 7 § bostadsréttslagen och bestammelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§44

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pi en freningsstdmma och
att foljande bestimmelser har iaktiagits.

1. Om beslutet innebiér #ndring av ndgons insats och medfér rubbning av det inbordes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av #indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet #indd giltigt om minst tvd tredjedelar av de berSrda bostadsrittshavama har gitt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser skall
genast anmélas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstéllas forran ett &r har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att det inbordes forhillandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsréttshavarna ha gétt med pa beslutet, Om enighet inte uppnés, blir beslutet and4 giltigt om minst
ivé tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresniimnden.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att foréndras eller i sin helhet behova
tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet éindd giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnéimnden.

4, Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande ha gatt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebdr Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som

ér upplitma med bostadsriti, skall beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gltt med pé beslutet.

6. Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kiéind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7 For andring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§ 45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiran av foreningen godkénnas av hyresnimnden, om
forandringen &r angeldgen och syfiet med tgérden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat sétt samt beslutet inte &r
oskiligt mot bostadsriittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, fir
hyresndmnden dock lamna godkénnande, om étgérden inte skiligen kan tillgodoses pa négot annat sétt. Némnden far
forena ett beslut om godkidnnande med villkor. Begér bostadsréttshavaren aft foreningen skall 1sa in bostadsriitten, far
godkénnande limnas endast med villkor om inlosen, sivida inte bostadsritishavaren skiligen bor kunna godta
forandringen dndi. Innebdr ndmndens godkénnande att ldgenheten i sin helhet fir tas i ansprék av foreningen, skall
godkéinnandet limnas med villkor att inlosen sker.

§ 46



Vid foreningsstimman har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar en bostadsriitt pemensamt, har de dock
tillsammans endast en rsi. Rostberéttigad &r endast den medlem som har fullgjort sina fSrpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin ristrétt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hégst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstiende

som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Omrdstuingen vid foreningsstimma sker Oppet. Begér nérvarande rostberfittigad sluten omréstning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

Fonder och vinst
§47

Inom forening skall bildas foljande fond.

Fond for yitre underhall
Till fonden for yitre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrikning gér avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden for yitre underhéll for samma riikenskapsar, minskas i motsvarande

man.

Det Gverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Uppldsning och likvidation
§48

Vid foreningens uppldsning, skall foreningens behallna tillgdngar tillfalla medlemmama i forhallande till insalserna.

1 allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrattslagen.
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Fastighet
; Senaste andringen i
Beteckning i
% allmdnna delen
Sundbyberg Platen 8 2013-07-15
Nyckel:
010523575

3D-information
Fastigheten har ett eller flera 3D-utrymmen.

Forsamling

Sundbyberg

Lage, karta

Omrade N (SWEREF93TM) E (SWEREF 28 TM)
1 3D-Utrymme  6584113.8 668625.9

Andamal: Byggnad

Storlek: Utbredning i horisontalplanet
ca 1363 kvm.

Hojd: Mellan ca+4, 3 och ca+48, 0 m
rh00.

Urholkar fastighet: Sundbyberg Platen
3

Sidalav4
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Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2013-10-04

Senaste @ndringen i
inskrivningsdelen
2013-09-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2013-09-26

N (SWEREF 99 1800) E (SWEREF 99 18 00) Registerkarta
6582989.8 148116.8 SUNDBYBERG

2013-1
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Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
502014-6865 . 2009-12-11 47630
Alecta Pensionsférsakring, Omsesidigt

Koncernekonomi

103 73 Stockholm

Kép (dven transportkép): 2009-12-01
Ingen kopeskilling redovisad.
Anmarkning: Anm 10/38668, ny dgare 12/20271

556883-5432 2012-07-13 20271
Alfab Platen Ostra AB

C/O Alecta Pensionsforsakring, Omse

Regeringsgatan 107

103 73 Stockholm

Kép (adven transportkép): 2012-07-04
Ingen kopeskilling redovisad.
Anmadrkning: Vilande 12/20495(3d-utrymme), férbehall

769614-1204 2012-07-16 20301
Brf Ostra Signalfabriken i Sundbyberg

C/O Restate AB Bo Hellberg

Kungsgatan 26

111 35 Stockholm

K&p (&ven transportkdp): 2012-07-04
Ingen képeskilling redovisad.
Anmirkning: Vilande 12/24324(3d-utrymme), férbehall

Gruppinformation: Lagfart 1:a ggn sokt

Anteckningar, Inteckningar och Inskrivningar
Fastigheten &r gravationsfri.

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Utrymning Last Officialservitut 0183-13/21.4
Bildningsatgérd: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att for utrymning anvénda korridor, passage och trapphus. se
triangelménster och litt sv4 i aktbilaga be3 och be5.

Tilltrade Last Officialservitut 0183-13/21.5
Bildningsatgérd: Avstyckning
Beskrivning: Rétt att nyttja erforderligt utrymme for atkomst till eget teknikutrymme belaget
inom egen fastighet. se triangelmonster och litt sv5 i aktbilaga be3.

El-och teleledningar Last Officialservitut 0183-13/21.9
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Rétt att anvénda, bibehalla, underhalia, reparera och férnya el-och
teleledningar med tillhérande anordningar. ledningarna ar belagna i golvplatta samt i schakt.
se gron skraffrering och litt sv9 i aktbilaga be3, be5-be15.

Ledningar fér vérme, Forman Officialservitut 0183-13/21.10

vatten mm
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: R&tt att anvénda, bibehalla, underhalla, reparera och férnya varme-och
vattenledningar samt el-och teleledningar. se schematiskt lage med rosa skraffrering samt
réd diagonal linje och litt sv10 i aktbilaga be3 och be6.

Tilltrade Last Officialservitut 0183-13/21.14
Bildningsatgéard: Avstyckning

Sida2 av4 2013-10-



Metria FastighetSok - Sundbyberg Platen 8

Tilltrade

Atervinningsrum

Utrymning

Utrymning

Dagvatten

Avlopp

Flaktinstallationer
mm

Flaktinstallationer
mm

Utrymning

Beskrivning: Ratl att nyttja erforderlig passage, trappa och hiss for att na flaktrum paplan 13.
se triangelménstrad skraffrering och litt sv14 i aktbilaga be5-be16.

Férman Officialservitut 0183-13/21.16
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Réatt att ta vég lill fots dver gard for tilltrade till egen fastighet. servitutet galler
gangstrak pa stamfastighetens innergard. servitutet géller &ven for tilltride for
underhallsarbete pa respektive fastighet. gangstraken redovisas schematiskt med svartrutig
skraffrering och litt sv16i aktbilaga be5. se dven karta, aktbilaga ka1. ratt att ta vag for
tyngre transporter via garage i plan 01 (k&llarvaning), samt fran gata, fér tillirade till egen
fastighet. servitutet géller kérbar vag inom stamfastighetens garage i plan 01 (kallarvaning).
Férman Officialservitut 0183-13/21.17
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvanda uirymme for avfallsatervinning. rattighetshavaren ansvararfor
ytskiktet samt for att upprétthalla funktionen. belastad fastighet nyttjar utrymmet fér passage
till eget &tervinningsrum. se svartrutig skraffrering och litt sv17 i akibilaga be5.

Last Officialservitut 0183-13/21.20
Bildningsatgérd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att fér utrymning nyttja trapphus och korridor. se triangelménster ochlitt
sv20 i aktbilaga be3 och beb.

Last Officialservitut 0183-13/21.21
Bildningsatgérd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att fér utrymning anvanda korridor. se triangelmdnster och litt sv21
iaktbilaga be5.

Férman Officialservitut 0183-13/21.24
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ansluta egna dagvattenledningar till den belastade fastighetens
dagvattenledningar, samt rétt att genom dessa avleda dagvatten fram till anslutningspunkt
mot aliman va-anléggning. servitutets l&ge redovisas inte pa ritning. det faktiska laget skall
vara det rattsligen lokaliserade laget.

Férman Officialservitut 0183-13/21.26
Bildningsatgérd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ansluta egna spillvattenservisledningar till den belastade fastighetens
spillvattenservisledningar, samt ratt att genom dessa avleda spillvatien fram till
anslutningspunkt mot alimén va-anléggning. anslutningspunkt visas i aktbilaga be3.
servitutets l&ge redovisas inte pa ritning. det faktiska laget skall vara det ratisligen
lokaliserade laget.

Férman Officialservitut 0183-13/21.27

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvénda, bibehalla, underhalla, reparera och férnya installationeroch
tillbehor for luftbehandling. se svartmoénstrad markering och litt sv27 i aktbilaga be16.
Férman Officialservitut 0183-13/21.28

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att anvénda, bibehalla, underhalla, reparera och fémya installationeroch
tillbehdr for luftbehandling. se schematiskt Iage med réd diagonal linje och litt sv28 i
aktbilaga be16.

Last Officialservitut 0183-13/21.30
Bildningsatgéard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att fér utrymning anvénda tak och trapphus. se triangelménstrad
skraffrering och litt sv30 i aktbilaga be5-be16.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Detaljplan: Platen, Kv

Sida3av4

Datum Akt

2011-10-24 0183-P11/8
Laga kraft: 0183

2011-11-18 €398
Genomf, start:

2011-11-19

Genomf. slut:

2026-11-18




Metria FastighetSok - Sundbyberg Platen 8
Taxeringsuppgifier

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéader (320)
Ej taxerad, preliminar klassificering

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanliggningar
Sundbyberg Platen GA:1

Atgard

Fastighetsriattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Anlaggningsatgard 2013-07-15 0183-13/21
Ursprung

Sundbyberg Platen 3
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress Knntnrhateckninn: A199
Lantmateriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Norrtilje

Box 252

761 23 Norrtélje
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