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Styrelsen for Brf Opalen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Féreningen registrerades ar 1984. Foreningens firma 4r Brf Opalen 4.

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning till tiden.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening

Information om fastigheten

Foreningen dger Fastigheten Opalen 4, Stockholm. Foreningen uppléter 32 bostadsrattsldgenheter samt tvéa
lokaler.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsikring for styrelsen &r tecknad hos Brandkontoret.

Virdeér:1962

Féreningens underhdllsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller stadgar.

Forvaltning

Ekonomisk Férvaltning: Princip Redovisning AB
Teknisk Férvaltning: FT Drift AB.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under &ret har trapphusrenoveringen avslutats med nya inredningar och nyrenoverade hissar upp till de nya
vindsvaningarna.

En arbetsgrupp har tillsats for att till kommande stdimma foresld nya andelstal med anledning av de nya
vindsvéningarna.

En annan arbetsgrupp har pébérjat planeringen av gardsbjélklaget och foljderna av detta projekt.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid &rets borjan 47(46) och vid érets slut 48(47). Under éret har 1 st 6verlatelse skett.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-22 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamaoter

Bjorm Grufman (ordforande)
Catharina Johansson
Martina Fredholm

Dag Sedin

Lars Alund

Maria Strandell

Pernilla Svensson

Suppleanter
Madeleine Dahlgren

Styrelsen har under 2019 haft 10 ordinarie styrelseméten. Inget arvode har utgatt till styrelsen.
I valberedningen ingér Fredrik Persson, Anders Mattsson samt Per Malmberg.

Revisor
Ole Deurell, Parameter Revision
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1568 1412 1443
Resultat efter finansiella poster -1918 -6 721 -518
Soliditet (%) 99,3 97,7 89,9
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 507 498 506
Elkostnad kr/kvm total yta 14 8 7
Virmekostnad kr/kvm total yta 142 154 132
Vattenkostnad kr/kvm total yta 23 29 31

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 87224998 19983201 -336345 -4146834
Okning av insatskapital 2 006 250
Disposition av
foregéende
ars resultat: 193737 -6914 386

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 87224 998 21989451 -142608 -11 061 220

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 061 220
arets forlust -1918 092
-12 979 312

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 244 794
iny rékning dverfores -13 224 106
-12 979 312

2016
1501
-708
88,1
506

146
27

Arets

resultat

-6 720 649

6 720 649
-1918 092
-1 918 092

3 (10)

Totalt

96 004 371
2 006 250

0
-1 918 092
96 092 529

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2019-01-01
-2019-12-31

1568202
1568 202

-2 249 570
-497 066
-739 658

-3486 294
-1 918 092

0
0
-1 918 092
-1 918 092

-1 918 092

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

1412332
1412 332

-6 894 380
-593 490
-555 486

-8 043 356
-6 631 024

-89 625
-89 625
-6 720 649
-6 720 649

-6 720 649
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

93 576 273
66 541
93 642 814

93 642 814

264 946
62 947
327 893

2 768 665
2 768 665
3096 558

96 739 372
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2018-12-31

92 440 938
99 811
92 540 749

92 540 749

242 635
44 587
287222

5473783
5473 783
5761 005

98 301 754
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

109 214 449
-142 608
109 071 841

-11 061 220
-1 918 092
-12 979 312
96 092 529

2076
238 806
405 961
646 843

96 739 372
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2018-12-31

107 208 199
-336 345
106 871 854

-4 146 834
-6 720 649
-10 867 483
96 004 371

4 598
1942324
350 461
2297 383

98 301 754
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: Ar:
Byggnader 200 ér
Fastighetsforbittringar 10-50 ar
Installationer 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 1306 751 1158 036
Hyresintdkter bostédder 0 40 000
Hyresintékter lokaler 79 100 149 400
Ovriga intikter 13 897 34 948
Hyres- och avgiftsbortfall bostdder -12 400 -37 670
Brandkontoret 67618 67 618
Erséttning forlikning 113 238 0
1568 204 1412332
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 43 429 47 822
Snoérdjning/sandning 6 250 6 250
Stédning 59 780 60 471
Hissar 15 004 944 669
Fjarrvirme 388 856 397 952
Vatten 64 342 75759
Avfallshantering 16 145 21 048
Fastighetsforsékring 46 406 45793
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 61536 58 574
Kabel-TV/Bredband 68 840 63 714
Elavgifter 38 882 22 500
Ovriga underhall/reparationer 395 631 32743
OVK 0 55223
Lgh 19 71 026 764 490
Trapphus 501 881 2 697 382
Tak 53 812 1599 990
Fasad 406 250 0
Besiktningskostnader 7 500 0

2249 570 6 894 380
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Telefoni

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvode vindsprojekt
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighets-/lokalkostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Medlems-och styrelsemé&ten
Konsultarvoden garageprojekt
Konsultarvoden trapphusprojekt
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1angfristiga skulder
Kostnadsréntor skatter och avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaftningsvérdet finns mark f6r 46 956 958 kronor.

2019
7194
26 906
43750
281 005
3914
34712
31 000
9589
5584
46 468
0

6 944
497 066

2019

2019-12-31

95 072 407
1841723
96 914 130

-2 631 469
-706 388
-3 337 857

93 576 273
27 878 000

53 720 000
81 598 000

8 (10)

2018
5978
27016
61031
145 688
2922
23 066
109 957
12 801
2843
40939
161 250
0

593 491

2018
89 321
304

89 625

2018-12-31

95 072 407
0
95072 407

-2 109 253
-522 216
-2 631 469

92 440 938

28 099 000
36 480 000
64 579 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 166 351 166 351
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 166 351 166 351
Ingéende avskrivningar -66 540 -33270
Arets avskrivningar -33 270 -33 270
Utgaende ackumulerade avskrivningar -99 810 -66 540

Utgaende redovisat virde 66 541 99 811
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Opalen 4
Org.nr. 716419-2184

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen 4 f5r
ar2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osgkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Opalen 4 for & 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for fsreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den < f‘ & A O
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