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Forvaltningsberittelse for Brf Nya Lundsgérden i Are

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Lund 1:18 i Are i kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 2494
Lokal, hyresratt 1 194
Lokal, bostadsratt 1 75

Foreningens fastighet &r byggd 1989 vérdedr 1990

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret
Fortsatt arbete med att byta ut balkongdérrar i samtliga lagenheter.

Pégéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019-2021 Balkong Utbyte av balkongdérrar till samtliga Iagenheter

2021 Mark Uppgradering P-skyltar och éversyn belysning vég

2022 VA-system Installation avkalkningsanldaggning

2022 Sophantering Omdisposition av sophantering

2022 Gemensamhetsutrymmen Uppfraschning av gemensamma bastu- och duschutrymmen
2023 Fasad Oversyn fasad av tré

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2008 Hiss Renovering av hiss.

2013 Terrass Nytt tétskikt pd terrass plan 1.

2014-2015 Korridor Upprustning av korridorer bestod av ny belysning, nya mattor.
samt ommalning i alla korridorer.

2015 Fasad Montering av ny fasadbelysning.

2015 Varmesystem Injustering av varmesystem.

2016 Dorrar Ersatt tv tidigare garagedérrar med tvd stdl-géngdorrar.

2017 Tak Mélning av tak

2018 Fjarrvarmevaxlare Installation av ny fjdrrvédrmevaxlare

2019 Fiber Installation av fiber till samtliga lagenheter

Ovriga vasentliga handelser

Avtal om ekonomisk férvaltning med HSB omfdrhandlades
Avtal om fastighetsforvaltning med Skistar omférhandlades
Regler for ombyggnation togs fram

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-10-06. Stdmman genomférdes genom enbart postrdstning. 16 rostberdttiga medlemmar som
representerade 20 lagenheter réstade.
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Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-10-06 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Mikael Kahn Ledamot
Carina Thiibeck Aberg Ledamot
Henrik Arvidsson Ledamot
Jan Svensson Suppleant
Anna Ryding Suppleant
Par Olsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-10-07 - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Carina Thiibeck Aberg Ledamot
Henrik Arvidsson Ledamot
Sture Thorsell Ledamot
Jan Svensson Suppleant
Jan Lagerstedt Suppleant
Pér Olsson Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare &r Carina Thiibeck Aberg, Sture Thorsell samt Henrik Arwidson.
Teckning sker tvd i férening vid belopp Gver 40 000 kr.

Revisorer

Hakan Fridheimer Foéreningsvald ordinarie
Karl Kappinen Foéreningsvald suppleant
Lena Zozulyak BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestér av Clas Linder och Karl Kappinen.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller ianspraktagande av underhélisfond.

Pga av pandemin har ndgon stadgeenlig fastighetsbesiktning ej genomforts. Daremot har styrelsen vid flertalet tillfallen gétt igenom
fastigheten for att notera ev akuta behov.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hoare de leverantérer vilka tar ett s& stort milioméassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 64 (65) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 3 (2) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet &r
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och géra det enkelt for Idsaren att j@mfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 549 549 549 549 549
Totala intdkter kr/kvm* 542 541 541 542 540
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 54 96 93 128 71
Beld&ning, kr/kvm 1041 1048 0 0 0
Réntekanslighet 2% 2% 0% 0% 0%
Totala driftkostnader kr/kvm 471 439 447 414 469
Energikostnader kr/kvm 151 176 190 157 185

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna réknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P& 18ng
sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pd s s&tt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocks att se hur vi
raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en procentenhet for
att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1497 1495 1493 1496 1490
Resultat efter finansiella poster -874 -573 -150 -782 88
Soliditet 90% 91% 98% 98% 98%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 1497 179
Rorelsekostnader - 2325734
Finansiella poster - 45 680
Arets resultat -874 235
Planerat underhall + 671 546
Avskrivningar + 352 800
Arets sparande 150 111
Arets sparande per kvm total yta 54

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 43 275 000 0 0 -8 317 323 -573 491
Reservering till fond 2020 671 546 -671 546
Iansprdktagande av fond 2020 -671 546 671 546
Balanserad i ny rakning -573 491 573 491
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -874 235
Belopp vid drets slut 43 275 000 0 0 -8 890 814 -874 235
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -8 890 814
Arets resultat -874 235
Reservering till underhalisfond -671 546
Tanspréktagande av underhalisfond 671 546
Summa till stdmmans férfogande -9 765 049
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -9 765 049

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1497 179 1495 273
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 873 796 -1 761 907
Ovriga externa kostnader Not 3 -25 763 -23 184
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 376 -61 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -352 800 -204 380
Summa rorelsekostnader -2 325734 -2 051171
Rorelseresultat -828 555 -555 898
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 628 531
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -46 308 -18 124
Summa finansiella poster -45 680 -17 593
Arets resultat -874 235 -573 491
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 34 421 069 34 773 869
34 421 069 34 773 869
Summa anlédggningstillgdngar 34 421 069 34 773 869
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 190
Ovriga fordringar Not 8 304 202 570 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 65 464 101 233
369 667 672 307
Kassa och bank Not 10 2 443 193 2 544 458
Summa omsattningstillgdngar 2 812 859 3216 765
Summa tillgdngar 37 233 928 37 990 634
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 275 000 43 275 000
43 275 000 43 275 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 890 814 -8 317 323
Rrets resultat -874 235 -573 491
-9 765 049 -8 890 814
Summa eget kapital 33 509 951 34 384 186
Skulder
L&nagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 2 875 000
0 2 875 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 875 000 100 000
Leverantorsskulder 111 685 155 801
Skatteskulder 4 841 2141
Ovriga skulder Not 13 2771 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 729 680 473 506
3723977 731 448
Summa skulder 3723977 3 606 448
Summa eget kapital och skulder 37 233 928 37 990 634
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2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -874 235 -573 491
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 352 800 204 380
Kassaflode frén Idpande verksamhet -521 435 -369 111
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 34 589 10 445
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 217 529 -83 653
Kassaflode frén I6pande verksamhet -269 316 -442 319

Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -100 000 2 975 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -100 000 2 975 000
Arets kassafléde -369 316 2532681
Likvida medel vid drets borjan 3115175 582 495
Likvida medel vid drets slut 2 745 859 3115175

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1410 268 1411 248
Hyror 83 302 82 175
Ovriga intakter 3768 1 850
Bruttoomsattning 1497 338 1495 273
Hyresforluster -159 0
1497 179 1495 273
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 292 940 298 946
Reparationer 49 908 57 399
El 73 485 76 508
Uppvarmning 214 938 282 119
Vatten 128 461 128 722
Sophdmtning 38 842 39 630
Fastighetsforsakring 34 929 32 885
Kabel-TV och bredband inklusive kvartal 4 2019 184 673 36 804
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 83 675 80 615
Forvaltningsarvoden 92 415 89 878
Ovriga driftkostnader 7 985 4 652
Planerat underhall 671 546 633 750
1873 796 1761907
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 250 2 250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3187 9 906
Administrationskostnader 7 326 6 529
Extern revision 13 000 4 500
25763 23184
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 43 724 40 000
Revisionsarvode 1395 1 500
Ovriga arvoden 8 190 0
Sociala avgifter 10 837 13 000
Ovriga personalkostnader 9230 7 200
73 376 61 700
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 129 96
Ranteintakter HSB placeringskonto 5 5
Ovriga ranteintékter 494 430
628 531
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 44 607 17 670
Ovriga réntekostnader 1701 454
46 308 18124
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 42 140 000 42 140 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 240 000 42 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 466 131 -7 261 752
Rrets avskrivningar -352 800 -204 380
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -7 818 931 -7 466 131
Utgdende redovisat varde 34 421 069 34 773 869
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 910 000 910 000
Taxeringsvarde mark - bostader 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 991 000 991 000
Summa taxeringsvarde 36 301 000 36 301 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1536 167
Avrakningskonto HSB Stockholm 297 844 565 900
Placeringskonto HSB Stockholm 4 822 4817
304 202 570 884
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 65 464 101 233
65 464 101 233
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 95 079 94 794
Handelsbanken 2348 114 2 449 664
2443193 2 544 458
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 991178 1,54%  2021-01-15 2 875 000 100 000
2 875 000 100 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 375000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 3000 000 3000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2 875 000 100 000
2 875 000 100 000
Varav amortering 100 000 100 000
Not 13 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 2771 0
2771 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9 224 7 995
Forutbetalda hyror och avgifter 278 044 291 013
Ovriga upplupna kostnader 442 412 174 498
729 680 473 506
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande 3r.
Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Noter 2020-12-31

2019-12-31

Denna darsredovisning ar elektronisk signerad

Carina Thiibeck Aberg Henrik Arvidsson Sture Thorsell
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning
Av foreningen vald revisor Av foreningen utvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Nya Lundsgarden i Are, org.nr. 716461-8386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Lundsgarden i
Are for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nya Lundsgarden i Are for - enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Ordinarie féreningsstdmma 2020 hdlls inte inom den tid som anges i lag och féreningens stadgar.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Hakan Fridheimer
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 716461-8386

Brf Nya Lundsgarden i Are
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