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Org Nr: 716461-8386

Férvaltningsberittelse for Brf Nya Lundsgérden i Are

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:

2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Lund 1:18 i Are i kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 2494
Lokal, hyresratt 1 194
Lokal, bostadsratt 1 75

Foreningens fastighet &r byggd 1989 vérdeér 1990

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Dina Férsakringar. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Malning Ommalning av lagenheter med vattenskada p.g.a. lackande tak.

2019 Fiber Installation av fiber till samtliga lagenheter.

2019-2020 Balkong Utbyte av balkongdarrar till samtliga lagenheter.

2020 Bastu Renovering av de tva herr- o dam basturna.

2020 Soprum Méjligheten till att flytta soprummet utreds.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2013 Terrass Nytt tatskikt pa terrass, plan 1.

2014-2015 Korridor Upprustning av korridorer bestod av ny belysning, nya mattor.
samt omma&lning i alla korridorer.

2015 Fasad Montering av ny fasadbelysning.

2015 Varmesystem Injustering av varmesystem.

2016 Dorrar Ersatt tva tidigare garagedérrar med tvé stdl-géngdorrar.

2017 Tak Mélning av tak

2018 Fjarrvarmevéxlare Installation av ny fjarrvarmevaxlare

2018 Balkong Infor byte av balkongddrrar provmonterades en ny balkongddrr

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-14. Vid stdmman deltog 10 medlemmar varav 10 var rostberattigade. Extra
foreningsstamma for att besluta om stadadgeéndring hélls 2019-08-28.vid stdmman deltog 7 medlemmar varav 7 var

rostberattigade. 0 %
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Org Nr: 716461-8386

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-06-14 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mikael Kahn Ordforande

Carina Thiibeck Aberg Vice ordférande

Henrik Arwidsson Kassor

Anders Jonsson Suppleant

Anna Ryding Suppleant

Péar Olsson Suppleant

Under perioden fr8n stdmman har styrelsen haft fljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mikael Kahn Ordférande
Carina Thiibeck Aberg Vice ordférande
Henrik Arwidsson Kassor

Jan Svensson Suppleant

Anna Ryding Suppleant

Par Olsson Suppleant

Styrelsen har under 8ret héllit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mikael Kahn, Carina Thiibeck Aberg samt Henrik Arwidsson.
Teckning sker med tv3 i féreningen vid belopp éver 40 000 kr

Revisorer

Hakan Fridheimer Féreningsvald ordinarie
Karl Kappinen Foreningsvald suppleant
Lena Zozulyak BoRevision AB
Valberedning

Valberedningen bestér av Clas Linder och Karl Kappinen.

Underhaélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning ska genomféras 2020 enligt styrelsens beslut.

Underhélisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underh3ll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underh8ll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen virderar higre de leverantorer vilka tar ett s& stort milioméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. o

_Z_,'
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Forvaltningsberittelse fér Brf Nya Lundsgérden i Are

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 65 (63) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 2 (2) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 549 549 549 549 549
Totala Intakter kr/kvm 541 540 541 539 546
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 96 93 128 71 42
Beldning, kr/kvm 1048 0 0 0 0
Rantekanslighet 2% 0% 0% 0% 0%
Drift och underhall kr/kvm 398 397 372 424 465
Energikostnader kr/kvm 176 190 157 185 185

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har

intdkter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Riantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hja avgiften med om rantan pa 18nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhdll férdelas p8 ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhdll. o 27—
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Forvaltningsberittelse for Brf Nya Lundsgarden i Are

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intskter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomsattning 1495
Resultat efter finansiella poster -573
Soliditet 91%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2017 2016
1493 1496 1490
-150 -782 88
98% -5% -3%

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

2015
1 508
-1 690
-3%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 1495 273
Rorelsekostnader = 2051171
Finansiella poster - 17 593
Arets resultat -573 491
Planerat underhall + 633 750
Avskrivningar + 204 380
Arets sparande 264 639
Arets sparande per kvm total yta 96

Férandring eget kapital

Uppléatelse- Yttre uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid 8rets ingdng 43 275 000 0 0
Reservering till fond 2019 633 750
Ianspraktagande av fond 2019 -633 750
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 43 275 000 0 0
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -8 317 323
Arets resultat -573 491
Reservering till underhallsfond -633 750
Ianspréktagande av underhélisfond 633 750
Summa till stsmmans férfogande -8 890 814
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -8 890 814

Balanserat
resultat

-8 167 796
-633 750
633 750
-149 526

-8 317 323

Arets
resultat
-149 526

149 526

=573:491
=573:491

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilléiggsupplysningar.o,K
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Brf Nya Lundsgérden i Are

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1495 273 1492 999
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 761 907 -1 329 487
Ovriga externa kostnader Not 3 -23 184 -44 826
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 700 -63 699
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -204 380 -204 380
Summa rorelsekostnader -2051171 -1 642 392
Rorelseresultat -555 898 -149 393
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 531 632
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -18 124 -766
Summa finansiella poster -17 593 -134
Arets resultat -573 491 -149 526
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 34 773 869 34 978 248
34 773 869 34 978 248
Summa anlaggningstillgéngar 34 773 869 34 978 248
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 190 608
Ovriga fordringar Not 8 570 884 488 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 101 233 111 133
672 307 600 060
Kassa och bank Not 10 2 544 458 94 470
Summa omsattningstillgdngar 3216 765 694 530
37 990 634 35672778

Summa tillgdngar

-
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Brf Nya Lundsgarden i Are

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 275 000 43 275 000
43 275 000 43 275 000
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -8 317 323 -8 167 796
Arets resultat -573 491 -149 526
-8 890 814 -8 317 323
Summa eget kapital 34 384 186 34 957 677
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 2 875 000 0
2 875 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 100 000 0
Leverantorsskulder 155 801 138 494
Skatteskulder 2 141 5792
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 473 506 570 815
731 448 715 101
Summa skulder 3 606 448 715 101
Summa eget kapital och skulder 37 990 634 35672778
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -573 491 -149 526
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 204 380 204 380
Kassaflode fran Iopande verksamhet -369 111 54 853
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 445 -8 741
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -83 653 173 452
Kassaflode fran l6pande verksamhet -442 319 219 564
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut 2 975 000 0
Inbetalda insatser 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 2 975 000 0
Arets kassafléde 2532681 219 564
Likvida medel vid arets borjan 582 495 362930
Likvida medel vid arets slut 3115175 582 495

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0{/
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Brf Nya Lundsgarden i Are
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,48% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddémts till 200 8r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p3 en

del placeringar.
p g O
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Brf Nya Lundsgérden i Are

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1411 248 1410 128
Hyror 82 175 80 603
Ovriga intakter 1 850 2 268
Bruttoomsattning 1495 273 1492 999
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 298 946 286 156
Reparationer 57 399 25 094
El 76 508 123 054
Uppvarmning 282 119 276 694
Vatten 128 722 123 943
Sopha@mtning 39 630 27 187
Fastighetsforsakring 32 885 39 129
Kabel-TV och bredband 36 804 45 291
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 80 615 78 815
Forvaltningsarvoden 89 878 94 892
Ovriga driftkostnader 4 652 5952
Planerat underhdll 633 750 203 280
1761 907 1 329 487
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 250 2 250
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9 906 7 642
Administrationskostnader 6 529 24 935
Extern revision 4 500 10 000
23 184 44 826
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 40 000 44 800
Revisionsarvode 1500 3670
Sociala avgifter 13 000 15 229
Ovriga personalkostnader 7 200 0
61 700 63 699
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 96 119
Rénteintakter HSB placeringskonto 5 5
Ovriga ranteintakter 430 509
531 632
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 17 670 0
Ovriga réntekostnader 454 766
18124
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Brf Nya Lundsgérden i Are

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 42 140 000 42 140 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 240 000 42 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 261 752 -7 057 372
Arets avskrivningar -204 380 -204 380
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 466 131 -7 261 752
Utgdende redovisat virde 34 773 869 34 978 248
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23 800 000 21 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 910 000 1 081 000
Taxeringsvarde mark - bostader 10 600 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 991 000 784 000
Summa taxeringsvirde 36 301 000 31 065 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 167 294
Avréakningskonto HSB Stockholm 565 900 483 212
Placeringskonto HSB Stockholm 4817 4813
570 884 488 319
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 101 233 111 133
101 233 111 133

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér. o Z"
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Kassa och bank
SBAB 94 794 94 470
Handelsbanken 2 449 664 0
2544 458 94 470
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 991178 1,29% 2020-01-15 2 975 000 100 000
2975 000 100 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 875 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 475 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 3 000 000 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 100 000 0
100 000 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 995 0
Férutbetalda hyror och avgifter 291 013 266 589
Ovriga upplupna kostnader 174 498 304 226
473 506 570 815
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under ndstkommande r.
Not 14 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

oL
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Brf Nya Lundsgérden i Are
Noter 2019-12-31  2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Nya Lundsgarden i Are, org.nr. 716461-8386

Rapport om arsredovisningen
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden med reservation

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nya Lundsgarden i
Are for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen, forutom effekterna av det Som framgar i not 7 har byggnadens nyttjiandeperiod bedomts vara
forhallande som beskrivs i stycket "Grund fér uttalande med 200 &r. Vi delar inte denna bedmning utan anser att byggnaden har
reservation”, en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av en kortare nyttjande period och att den i arsredovisningen angivna
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av nyttjandeperioden utgor ett vasentligt fel. En konsekvens av vara olika
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt beddmningar av nyttjandeperioden &r att arets avskrivningskostnader
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med enligt var uppfattning skulle redovisas till ett hégre belopp, vilket i sig
arsredovisningens ovriga delar. inte utgdr ett vasentligt fel i arsredovisningens resultat- och
balansréakningen.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. ®
o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 07—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya Lundsgarden i Are for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

kholm den
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Hakan Fridheimer
verige AB Av féreningen vald revisor
Av forepingen/vald revisor
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