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Arsredovisning
for

Brf Nya Hettemarkshuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-07-13 under namnet St llian 9:1, namnandrades sedan ftill
bostadsrattsféreningen St llian 9:2 for att fa Gverensstdmmelse med fastighetsbeteckningen. Nuvarande
firma Bostadsréttsféreningen Nya Hettemarkshuset och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-06.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, en sa kallad akta bostadsrattsférening. Féreningen har till dnda-
mél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten St llian 9:2, med gatuadress Varfrugatan 2 i Enképing. Fastigheten
skapades genom en 3-dimensionell fastighetsbildning. Den underliggande fastigheten har fastighets-
beteckning St llian 9:1. P4 fastigheten har det uppforts en byggnad i fyra vaningar.

Féreningen uppléter 34 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kék 9 st 355
2 rum och kok 3st 236
3 rum och kok 11 st 1014
4 rum och kok 11 st 1488
Total bostadsarea uppgar till 3093
Total tomtarea uppgar till 1430

| foreningen finns en gemensamhetslokal, 20 kvm.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Styrelsen

For tiden 1 januari - 17 juni For tiden 17 juni - 31 december

Leona Malmberg Asing Ledamot Leona Malmberg Asing Ledamot

Katarina Olsson Ledamot Katarina Olsson Ledamot

Nicklas Myrin Ledamot Niklas Boman Ledamot

Margareta Hermelin Ledamot Frida-Louise Géransson Ledamot

Simon Pettersson Ledamot Simon Pettersson Ledamot

Henry Persson Suppleant Henry Persson Ledamot
Mikael Martensson Suppleant
Johnny Ganheim Suppleant
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Revisor
BOREYV Revision AB Extern revisor
Valberedning
Dany Zina
Ludvig Lindstrém
Stdmma och sammantraden
Féreningens ordinarie arsstamma hélls 2019-06-17.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.
Avtal
Ekonomisk férvaltning samt lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Elnat och elleverantor E.on och Bodens Energi AB
Vatten och véarme, viss fastighetsskotsel Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
TV/ Bredband/ Telefoni Telia
Stad Stadbolaget F.O.L AB
Renhalining VafabMiljé Kommunalférbund
Jour, hiss Schindler Hiss AB
Jour och felanmalan, fastighet Upplands Boservice, jouravtal
Overlatelser och medlemsinformation
Under éret har 6 st Gverlatelser av bostadsrétt skett (féregaende ar 9 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 46 st (foregaende ar 45 st).
Energiférbrukning, jamfoérelsetal
2019 2018 2017 2016 2015 2014
El (kWh) 23 988 34 622 40 631 40 854 38 379 40 088

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 251 084 kr, varav reparationer 154 334 kr.
Den stdrsta atgarden under aret har varit:

Spolpatrulien AB, stamspolning av samtliga lagenheter 56 125 kr

Verksamheten under aret

Under éret har:

- funktionsfel i varmef6rsériningen agérdats till full funktion.

- Overklagan till higsta instans av bygglov pa grannfastighet inlimnats .
- kanalrengéring genomforts i ventilationstrummor, samt filterbyte.

- fasad- och takarbete utforts.

- avtal for sophantering och stadtjanst férandrats.

- storstadning av golv vid kallarforrad utforts.
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Avgiftsandringar och hyror
Arsavgifterna hojdes med 3 % fran 1 april 2019. Fran 1 april 2020 hojs arsavgifterna med 3%.
Ekonomi, jamfdrelsetal
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1 860 1819 1819 1819
Resultat efter finansiella poster (tkr) -403 -321 -399 -346
Balansomslutning (tkr) 71 833 72 763 73 595 74 251
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,8% 67,5% 67,2% 67,1%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 7 371 7 501 7 646 7 808
Arsavgift bostader (dec. kr/kvm) 606 588 588 588

Rantekanslighet (UB bankskuld x 1%/arsavgifter)* 12,2% 12,8%
*En Okad rantekostnad med en procentenhet motsvarar 12,2% av arsavgiften for verksamhetsaret.

Underhallsplanering

Avsattning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras enligt underhallsplan.
Foreningen har under aret amorterat 400 000 kr (1,7 %) av féreningens ingaende skuld 2019.

Verksamheten under kommande ar

Under kommande ar ska:

- Nuvarande avtal fér V/VA omférhandlas.
- Takarbeten utféras

- Utdka sakerheten vid cykelférrad.

- Utvardera behovet av stadtjanster.

Foérandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Utgaende

tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 50 960 000 471700 -1989 932 -321 031
Disposition av 2018 ars resultat 102 000 -264 775 321 031
Uttag enligt stdmmobeslut -158 256
Arets resultat -402 811
Belopp vid arets utgang 50 960 000 415 444 -2 254 707 -402 811

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av féren
stamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -2 254 707

Arets resultat -402 811
-2 657 518

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 144 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat 6verfores 2801518

-2 657 518
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiéttning 2019 Not 2018
Arsavgifter 1859 976 1819 044

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter 4628 60
SUMMA INTAKTER 1 864 604 1819104
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaitning

Driftskostnader -889 778 1 -902 480
Administrationskostnader -51 984 -50 471

Fastighetsavgift 0 941762 2 0 -952 951
Personalkostnader -45650 3 -45 496

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -154 334 -31175
Planerat underhall -96 750 -251 084 -158 256 -189 431

Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -785247 4 -785 247
RORELSERESULTAT -159 139 -154 021

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -243 672 -243 672 -167 010 -167 010
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -402 811 =321 031

ARETS RESULTAT -402 811 -321 031
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2019 Not 2018
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad 71503356 4 72 288 603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsfordringar 0 4089
Ovriga fordringar 19 833 5 6 597
Forutb. Kostnader/uppl!. Intékter 107 744 127577 6 108 368 119 054
Kassa och bank 202 163 355 222
SUMMA TILLGANGAR 71 833 096 72 762 879
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 50 960 000 50 960 000
Ytire reparationsfond 415 444 51 375 444 471 700 51 431 700
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 254 707 -1 989 932
Arets resultat -402 811 -2 657 518 -321 031 -2 310963
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22300000 7 22 700 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantorsskulder 62 134 158 227
Upplupna rantekostnader 36 360 22 939
Ovriga kortfristiga skulder 0 76 566
Upplupna kostnader 44 503 8 57 300
Forskottsinbetalda avgifter 172173 815170 127 110 942 142
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 71 833 096 72 762 879
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjande period.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden genomsnitt 1 % arligen

Fasadmalning 4%

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av anléggningstillgangar baseras pa bokfért vdrde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livsiangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Driftskostnader

2019 2018
Hiss 9903 8102
Serviceavtal 1313 1269
Obligatoriska besiktningar 23 625 15 625
El 37 600 50 494
Vérme, vatten, fastighetsskotsel m.m 643 443 629 208
Fastighetsskotsel, dvrigt 398 10 587
Stad 29 160 44160
Renhallning 47 988 54 913
Fastighetsforsakring 46 316 35 956
Kabel-TV m.m 4276 2 531
Revisionsarvode 12 250 11 663
Ovriga férvaltningskostnader 33506 37972

SUMMA 889 778 902 480
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NOTNR 2

Byggnaden har asatts véardear 2012 och ar ddrmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

Fastighetsavgift

NOT NR 3 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllida under rakenskapséret.

2019 2018
Arvoden, I6n och 6vriga erséattningar till styrelse 35 383 34 620
Loner och andra erséttningar till 6vriga anstallda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 35 383 34 620
Sociala avgifter 10 267 10 876
SUMMA Léner, arvoden och sociala avgifter 45 650 45 496
NOT NR 4 S:t llian 9:2

2019 2018
Taxeringsvirde: 48 000 000 42 400 000
Markvéarde 10 000 000 8 400 000
Byggnadsvérde 38 000 000 34 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 48 000 000 42 400 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljade:
Bostader 48 000 000 42 400 000
Bokfért varde: 2019 2018
Byggnad 75 960 000 75 960 000
Anskaffat under aret 0 0
Ingédende ackumulerade avskrivningar 3912 909 3138 162
Arets avskrivningar 774 747 774 747
Utgdende ackumulerade avskrivningar 4 687 656 3912909
Utgaende restvérde enligt plan 71 272 344 72 047 091
Fasadmalning 262 512 262 512
Anskaffat under aret 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 21 000 10 500
Arets avskrivningar 10 500 10 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar 31500 21 000
Utgaende restvérde enligt plan 231012 241 512
SUMMA BOKFORT VARDE 71 503 356 72 288 603
NOTNR 5 Ovriga fordringar

2019 2018
§kattekonto 1195 1195
Ovriga kortfristiga fordringar 18 638 5 402
SUMMA 19833 6 597
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Forutbetald forsakringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

NOTNR 7

Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortiristig del av fastighetslan - nésta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
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Forutbet. kostn./uppl.intidkter
2019 2018
50 908 41752
56 836 66 616
107 744 108 368

Skulder kreditinstitut

Réntejust. Riénta Skuld
2020.01.13 0,86% 4 600 000
2021.01.20 1,07% 9 550 000
2022.01.10 0,83% 8 650 000
22 800 000
-500 000
22 300 000
20 300 000

Hérav del som beréknas férfalla till betalning senare 4n 2024.12.31

Lan med réntejustering 2022.01.10 beldper med réntetak, vilket innebar en premiekostnad om 26 740 kr

per ar.

NOTNR 8

Beraknat revisionsarvode
Beréknade styrelsearvoden
Berdknade sociala avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 9

Fastighetsinteckningar

NOT NR 10

Eventualftrpliktelser

Upplupna kostnader

2019 2018
12 300 11 800
24 503 34 620

7 700 10 880

44 503 57 300

Stallda siikerheter

2019 2018

60 000 000 60 000 000
Eventualférpliktelser

2019 2018

Inga Inga
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Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Enkdping 2020-063-149

e ey

Katarina Olsson

blions Yo 57 i

Leona Malmberg A |ng

Henry Persson

REVISIONSPATECKNING

Niklas Boman

by

Frida -Louise Géransson

Simon Pettersson

Revisionsberattelse har lamnats den 72 4/90[ 2020

A

“TDOMAN EfCLCSaro
Aclsornemed restior

BOREV Revision AB



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nya Hettemarkshuset, org.nr 769614-7672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Nya Hettemarkshuset fr rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Nya Hettemarkshuset for rikenskapséret 2019-01-01 —
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pad min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 april 2020

% o

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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