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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nora Kungsholmen (769607-3001) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-26. Stadgarna uppdaterades senast 181027
hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen uppdaterades ar 2001.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Inedal 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Kronobergsgatan 16 och 18. Grundmallen byggdes ar 2001. Marken innehas med
aganderatt.

Foreningen innefattades av totalt 50 st bostadsratter vid slutet av 2020. | borjan av 2021
utokades antalet bostadsratter till 51 st, da en tidigare hyresratt salts och ombildats till
bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Fastighetsagarnas egna forsakring, Proinova Agency
AB. | forsakringen ingadr momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férséakringen
inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &agde rum 2020-05-19. Pa stamman presenterades en
uppdatering av den pagaende OVK-utredningen. Stamman beslutade aven att genomfdora en
renovering av den gemensamma tvattstugan. Renoveringen fardigstalldes under hésten
2020.

Styrelsen har utgjorts av:

Pernilla Nilsson Ordférande (nyvald vid stamma infér 2020)
Fredrik Aberg Kassor (Nyvald vid stamma infor 2019)
Amanda Nordstrom Sekreterare/Ledamot

Fredrik Brogren Ledamot

lan Brown Ledamot

Magnus Lewenhaupt Suppleant
Ann-Sofie Dahl Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i foreningen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Stefan Adebahr, hos KPMG och Deskjockeys, vald vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Jakob Lienhart och Lena Lienhart.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgéard
2021 Forsaljning av en hyresréatt som ombildats till bostadsratt

2020 Renovering av gemensam tvattstuga, nya ytskikt och ny maskinpark
Atgarder pa innergéarden, fallning av trad samt kompletterande plattsattning
2019 Genomfort radonmatning. Infort sortering av matavfall med separata karl.
2018 Stamspolning utford av leverantéren Swoosh.
Installerat skenor for rullstol/barnvagn i bagge trapphus.
Uppdaterat foreningens stadgar.
2017 Uppdaterat brandskyddet i fastigheten.
Uppdaterat stadgarna samt infért krav om intyg infor medlemmars
lagenhetsrenoveringar.
2016 Upprustning av garden. Installerat fiber samt bytt leverantor. Paborjat OVK.
2015 Forsalining av en lokal i kallarvaning for ombildning till 3 st bostadsratter
Stammar bytta i kallarlokal
2014 Forsaljning av en hyresrétt som ombildats till bostadsratt
2013 Stamspolning
2012 Forsalining av en hyresréatt som ombildats till bostadsratt
2010 Byte till sékerhetsdorrar klass 3 samtliga lagenheter

Avgifterna har varit oférandrade under 2020 och under 2021 planeras inga
avgiftsforandringar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall av fastighet

Under 2020 renoverades den gemensamma tvattstugan. En ny energieffektiv maskinpark
fran Miele installerades, samtliga ytskikt renoverades, och tvattstugan bestar nu av tva
likvardiga tvattzoner. Bokning sker via bokningstavlor. Atgarderna belastar rets resultat
negativt med c. 750 000 kronor

OVK

Arbetet med att hantera OVK-anmarkningar har fortlépt under verksamhetsaret. | juni
genomférdes en besiktning av c. 10 utvalda lagenheter, dar slutsatser drogs om att succesivt
utreda och genomfora forbattringsatgarder pa befintligt sjalvdragssystem. Da detta kraver
atkomst till medlemmarnas lagenheter kommer arbetet att aterupptas efter att Covid-
situationen stabiliserats.

Administration
Under aret dverlats hanteringen av lagenhetsforteckningen till Fastighetsagarna, som
darmed skaoter administration knuten till Gverlatelser, upplatelser och pantséttning

Medlemsinformation

Lagenheter och Lokaler

Vid arets slut var antalet medlemmar 80 st.

Av foreningens 50 st bostadsratter har under aret 7 st overlatits.

Vid utgangen av 2020 upplat féreningen en lokal samt tva bostader med hyresratt. | borjan
av 2021 saldes och ombildades en av hyresratterna, vilket starkt foreningens kassa
ytterligare.
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Lan
Foreningen har vid arets slut, 1an om c. 1 690 tkr med rorlig ranta (3 manaders bindningstid).
For mer info se nedan under bokslut 2020.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetséagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Nabolaget AB, tidigare benamnt Valvet
Forvaltning AB.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1794 1807 1743 1723
Resultat efter fin. poster (tkr) -453 330 109 107
Soliditet (%) 95,4 95,3 95,3 95,3

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 40 893 597 5759664 838029 -2888765 330134 44 932 659

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall -428 353 428 353

Balanseras i ny

rakning 330134 -330134

Arets resultat -453 106 -453 106
Belopp vid

arets utgang 40 893 597 5759664 409 676 -2130 278 -453 106 44 479 553

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 130 278
Arets resultat -453 106
Totalt -2 583 384
Avsattning till yttre fond 319 647
Uttag ur yttre fond -748 000
Balanseras i ny rakning -2 903 031
Summa -3 331 384

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1793 544 1806 697
Ovriga rérelseintakter 3 103 438 96 995
Summa rorelseintakter 1 896 982 1903 692
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 896 914 -1 089 385
Ovriga externa kostnader 5 -28 040 -25 929
Personalkostnader och arvoden 6 -62 879 -92 596
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -334 896 -342 261
Summa rorelsekostnader -2322 729 -1 550 171
Rorelseresultat -425 747 353 521
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -27 394 -23 387
Summa finansiella poster -27 359 -23 387
Resultat efter finansiella poster -453 106 330 134

Arets resultat -453 106 330 134
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 43 888 002 44 222 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 888 002 44 222 898
Summa anldggningstillgangar 43 888 002 44 222 898
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 2 353 863 2 508 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 601 64 362
Summa kortfristiga fordringar 2412 464 2572 436
Kassa och bank 9
Kassa och bank 346 602 349 971
Summa kassa och bank 346 602 349 971
Summa omsittningstillgangar 2759 066 2 922 407
SUMMA TILLGANGAR 46 647 068 47 145 305
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 893 597 40 893 597
Upplatelseavgifter 5759 664 5759 664
Fond for yttre underhall 409 676 838 029
Summa bundet eget kapital 47 062 937 47 491 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 130 278 -2 888 765
Arets resultat -453 106 330 134
Summa fritt eget kapital -2 583 384 -2 558 631
Summa eget kapital 44 479 553 44 932 659
Avsaittningar

Ovriga avséttningar 75 400 61 000
Summa avsattningar 75400 61 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 1686 288 1710 052
Leverantorsskulder 59 796 141 672
Ovriga skulder 34 201 36 221
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 311 830 263 701
Summa kortfristiga skulder 2092 115 2151 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 647 068 47 145 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 9,0% (9,0%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Markanlaggning 10% (10%)
Byggnadsinventarier 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1454 970 1454 970
Hyror 327 583 327 467
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 807 15106
Ovriga hyresintakter 3184 9154

1793 544 1 806 697

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Bredbandsavagift 97 020 96 920
Ovrigt 6 418 75
Summa 103 438 96 995
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 9463 4 432
Stadning 31314 29 296
Tillsyn, besiktning, kontroller 45 425 29 550
Tradgardsskotsel 48 800 1320
Sndrojning 7 031 22 143
Sotning 2313 -
Reparationer 54 691 34 150
El 43919 59 563
Uppvarmning 387 745 412 441
Vatten 59 212 58 537
Sophamtning 54 505 58 406
Forsakringspremie 47 179 41 311
Fastighetsavgift bostader 74 308 71 604
Fastighetsskatt lokaler 5490 5490
Ovriga fastighetskostnader 7277 17 056
Kabel-tv/Bredband/IT 101 843 108 490
Forvaltningsarvode ekonomi 96 326 94 895
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 420 -
Panter och 6verlatelser 9460 -
Forvaltningsarvode teknik 30 060 29 583
Juridiska atgarder 19125 -
Ovriga externa tjanster 12 779 11118

1148 685 1089 385

Underhall
Renovering tvattstuga 748 229 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1896 914 1089 385



Brf Nora Kungsholmen
769607-3001

Not 5 Ovriga externa kostnader

10(13)

2020 2019
Porto / Telefon 2915 2186
Revisionarvode 25125 23743
Summa 28 040 25929
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 48 300 64 400
Sociala kostnader 14 579 28 196
62 879 92 596
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35 092 365 35 092 365
-Ombyggnad 458 101 458 101
- Pg. ombyggnad lokaler till Igh. 147 951 147 951
- Pg. ombyggnad balkonger 10 940 10 940
-Mark 13 852 000 13 852 000
-Markanlaggning 73 750 73 750
49 635 107 49 635 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 412 209 -5 069 948
-Arets avskrivning enligt plan -334 896 -342 261
-5 747 105 -5 412 209
Redovisat varde vid arets slut 43 888 002 44 222 898
Taxeringsvérde
37 549 000 37 549 000
Byggnader 69 000 000 69 000 000
106 549 000 106 549 000
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 549 000 549 000
106 549 000 106 549 000
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Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Klientmedelskonto 2 330742 2 482 249
Skattekonto 21 321 21 321
Skattefordringar 1800 4 504
Redovisat virde vid arets slut 2 353 863 2 508 074

Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 346 602 346 602
Danske bank - 3 369
Summa 346 602 349 971

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Slutbetal- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp

Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Stadshypotek 2021-02-08 1,29% 1 686 288 23 764 1710 052
1 686 288 23764 1710 052

Berdknad laneskuld om 5 ar ar 1.567.468 kr

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 16 361 000 16 361 000
Summa stéllda sdkerheter 16 361 000 16 361 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021-

Pernilla Nilsson Fredrik Aberg
Amanda Nordstrém Fredrik Brogren
lan Brown

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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