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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdittelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" dr dmnad att ge f(‘)’lraji.upad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

2020 i korthet

Under aret 2020 har foreningen fortsatt med underhall av fastigheten.

Den sista delen av fonsterrenoveringen skots under varen 2020 fram pga av den radande situationen,
planeras att dterupptas hosten 2021.

Arbetet med virmeanlaggningen har fortsatt.

Taklackage har utretts och felen kunnat identifieras. Upphandling av atgérder pagar.

I samband med ombyggnation har skador uppstatt pa nagra ventilations- och rékgangar. Dessa har till
storsta del atgérdats.

Arbetet med inpasserings systemen har slutforts.

Forberedelser har gjorts for att byta bredbandsleverantér si fort nuvarande avtal 16per ut.
Riktlinjer for balkongbelysning har tagits fram.

Upprustning, malning av killarens gangar och utrymmen.
Brandsyn har genomforts.

Kallraset frdn hissmaskinrummet, KH, har atgirdats.
Inspektion av gardens bjilklag har inletts.

Mer detaljinformation finns att lisa pa néstkommande sida “atgérder under aret”
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet med beteckningen Munklégret 14, belédgen i Stockholms kommun inom Stockholms
stad, med gatuadresserna Norr Milarstrand 20 och Kungsholms Hamnplan 2, forvirvades 1994-06-30. Pa

fastigheten finns 1 bostadshus med byggér 1929-1931 innehallande 35 lagenheter, varav 1 for nérvarande

upplats med hyresritt och 34 upplats med bostadsritt.

Fastighetens tomtareal dr 1 137 kvm. Marken innehas med dganderitt. Den totala byggrtten enligt taxering
uppgar till 6 267 kvm, varav boytan uppgr till 5 014 kvm (bostadsrittsyta 4 979 kvm samt hyresréttsyta 35
kvm), uthyrda lokalytan till 55 kvm och &vriga ytor inkl garage, foreningslokal, trapphus mm till 1 198
kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 35 st ligenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
5 st 3 st 2 st 9 st 6 st 10 st
Lokaler

Foreningen hyr ut en lokal med hyresritt om cirka 55 kvm + 40 kvm.

Gemensamhetsanliggningar
Innergard med viixter, garage, tvittstuga, forrad for barnvagnar och cyklar, forrad for foreningen samt killar
och vindsforrad.

Fastighetsforsikring

Fastigheten ir fullvdrdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsidkring. Ansvarsforsikring for
styrelseansvar ingar.

Fastighetsforvaltning
Den I6pande ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB, Den tekniska forvaltningen och den

Ipande fastighetssktseln har under 2020 ombesdrjts av Trond Olsson, anstilld av foreningen pa deltid.

Ersdttningen har bestitt dels av verenskommen 16n per manad, dels av debiterade extratimmar enligt
attesterat underlag.
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Genomforda atgirder under aret
De atgiirder som planerades 2019 for genomfSrande under 2020 har till storsta del genomforts, men
situationen kring corona har medfort att en del atgirder fatt skjutas framat i tiden.

- Yttersidor pa balkongdorrar och fonster har malats och renoverats dér behov funnits, men det aterstar ett

antal ligenheter att atgéirda.
- Arbetet med virmeanliggningen har fortsatt. Ventiler har bytts och fléden kontrollerats, men det aterstar

nagra atgirder i planen.- Malning av kllarens véggar och gangar, samt kompletteringsmalning inya
garagedelen.

- Takliickage har utretts och felen kunnat identifieras. Upphandling av atgirder pagar.

- | samband med ombyggnation har skador uppstétt pa nagra ventilations- och rékgangar. Dessa har till
storsta del atgérdats.

- Arbetet med inpasseringssystemen har slutforts.

- Forberedelser har gjorts for att byta bredbandsleverantor sa fort nuvarande avtal I5per ut 2022.

- Riktlinjer for balkongbelysning har tagits fram.

- Nya gastita dorrar har monterats i garage mot Kungsholmshamnplan for att forhindra avgaser fran garaget
att dras upp. Ett undertryck finns i trapphuset pa Kungsholms Hamnplan dérav denna atgdrd.

- Kallraset fran hissmaskinrummet har atgérdats.

- Inspektion av gardens bjilklag har inletts. Dér det vid forsta inspektionen visade sig att reparationen
troligtvis inte skulle bli s omfattande.

- Brandsyn har genomfbrts, med nagra sma papekanden.

Planerade atgirder 2021
- Fortsatt av arbetet med malning av yttersidor pa balkongddrrar, fonster samt renoveras dér behov finns.

- Takrenoveringen har pabdrjats som innebér byte av manga takplatar, tétning och mélning.
Forhoppningsvis skall taket bli helt tiitt efter dessa atgérder. Aven nya stegar med mera skall installeras
for brandskyddet, sotning och takarbeten skall uppna en okad sikerhetsniva.

- Arbetet med Sversyn av virmesystemet i syfte att fa en bittre temperaturreglering skall slutforas.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltriidde fastigheten.

Artal Atgird

okint Elstigare byttes innan féreningen bildades.

2008 Renovering av trapphusen.

2008 Rengoring av radiatorsystemet samt infort fullflodessystem.
2008-2009 Malning, renovering av fonsterpartier.

2009 Fastighetens yttertak malades om.

2006-pagar Merparten av avlopp och vattenstammar har bytts ut kontinuerligt i samband med renovering
av ldgenheter.

2006-2010 Fasadrenovering samt mélning av fasad innergard (2006) och mot gatan (2010)

2010 Balkongrenoveringar mélning samt ny fuktspérr mot golvet. .

2012 Montering av virmekablar pé tak och i stupror.

2014-2015 Légenhetsdorrar mot trapphusen utbytta till sikerhetsklassade dérrar.

2008-2018 Ventilation, fran sjilvdrag och mekanisk ventilation till endast mekanisk franluftsventilation
pabdrjades 2008 och &r slutford med godkint resultat 2018.

2018 Nytt passersystem, porttelefon.

2019 Tva nya P-platser har tillforts.

2019 Nytt ventilationssystem i vér uthyrningslokal i kllaren.
2019 Malning av fastighetens fonster.
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om féreningen

BostadsrittsfSreningen registrerades den 1984-10-15. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket den 1994-06-14 och nuvarande stadgar registrerades den 2018-12-04.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pé ett (1) ar. Ersittare viljs pa ett (1) ar. Under bokslutsaret har

styrelsen haft foljande sammansittning:

Tom Léfstedt
Goran Martinsson
Trond Olsson
Mia Bronner
Carola Lemne

Anna Freyschuss
Marcus Gohle
Erik Lissinger

Revisorer
Kerstin Hedberg
Bertil Carstam
Per Axel Folker

Valberedning
Elsie Wadin
Frida Bergman
Lena Séderberg

Foreningsfragor

Ledamot, Ordftrande
Ledamot

Ledamot, avlidit Feb 2021
Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant
Adjungerad

Extern auktoriserad revisor, Finnhammars
Intern revisor
Revisorssuppleant

Sammankallande

Styrelsen har under aret genomfort tio (10) protokollférda sammantriden.

Information och kommunikation

Pa grund av corona instélldes foreningens sociala evenemang under &ret. Nyhetsbrev har skickats ut

regelbundet och hemsidan har uppdaterats.

Avtal

ComHem

Telenor

FG:s stddteam
Electrolux tvittstuga
Una Portar - Garaget
Virmeanldggning tak
Fortum

Stockholm Vatten

Stockholm Stad sophdmtning
Fastighetségarna sopor/jour
Bostadsritterna

Skanova (telekabelskap i kiillaren) 2015
Arcada AB
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Ligenhetsiverlatelser
Under aret har inga dverlatelser dgt rum.

Andrahandsuthyrning
Vi hade vid arsskiftet tva stycken andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att vid beaktansvirda skl hyra ut pa en kontraktstid om 6
ménader med méjlighet till forlingning ytterligare 6 méanader. Nyttjanderitten till lagenhet som innehas
med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.

Ry

L

P



Brf Munkligret 14 6(16)
Org.nr 716418-8141

Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifierna foréindrades senast 2014-01-01 genom en hdjning med 2 procent. F.n. Inga planerade

héjningar.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for tickande av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsittningar till fonder. Det ar styrelsen som beslutar om &ndring av
arsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna medlemmarna emellan baseras enligt stadgarna pa
ligenheternas andelstal.

Underhall
Féreningen har f n en 10-arig underhallsplan och avsitter arligen i storleksordningen 700 000 kr i budget till

denna.

Finansiering

Foreningen sparar for nérvarande tillfredsstéllande reserver for framtida underhall, se tabell med nyckeltal.
Reserverna sparas for nirvarande pa rintebirande konto hos SBAB. Under aret har genomfbrt underhall
betalats kontant. Féreningen har ett stort lineutrymme i héindelse av att framtida storre underhall inte skulle
kunna tickas med likvida reserver.

En firening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre stt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut réttvisa avgifter som utover
l6pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att
atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Foreningen dr for narvarande obeldnad. Vid foreningens bildande togs 1an upp med 12,6 mkr vilket
motsvarade 59 % av taxeringsvérdet vid forvarvstidpunkten. Sedan forvérvstillfillet har foreningen kunnat

betala av alla lan frimst tack vare upplatelseavgifter i samband med ombildning av lokalhyresritter till
bostadsritter.

Taxeringsviirde

Fastigheten &r taxerad till 225 915 000 kr, varav markvirde 149 000 000 kr och byggnaderna

76 915 000 kr. Taxeringsvirdet faststiills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
F(‘jrenmgen.betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per bostadslégenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Qverl?telse- och pantsiittningsavgift tas ut med 2,5 % respektive 1 % av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

e
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Styrelsen for Brf Munklégret 14 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsbercdttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems riitt i foreningen pa grund av

sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen
ir et privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening). Fastigheten ar fullvérdesforsikrad hos Moderna
Férsikringar via Bostadsritternas medlemsforsikring. Ansvarsforsikring for styrelseansvar ingar.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Féreningen har 34 medlemsligenheter tillika rostberittigade. Vid arets bérjan hade foreningen 51
medlemmar. Under aret har inga ligenheter bytt éigare, noll medlemmar har dérav beviljats uttréde och noll
personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 51 medlemmar.

Flerarsiversikt / Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2 848 2817 2 685 2768 2572
Resultat efter fin. poster (tkr) -1305 -1 400 -746 -1 080 -2913
Soliditet (%) 99 98 99 99 98
Arsavgifter /kvm bostadsriittsyta

(kr) 458 458 458 460 460
Lokalhyror /kvm lokalyta (kr) 2343 1771 940 765 752
Drift exkl u-hall/rep /kvm

byggnadsyta (kr) 219 234 217 196 192
Forvaltning och admin /kvm

byggnadsyta (kr) 109 30 25 30 34
Personal och arvoden /kvm

byggnadsyta (kr) 73 47 35 40 53
Underhallséverskott /kvm

byggnadsyta (kr) 6 122 127 148 118
Underhallséverskott (kr) 40 052 765 267 798 536 929 503 737 623

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 4 979 kvm, hyresrittsyta 35 kvm lokalyta 55 kvm samt byggnadsyta 6 267 kvm

-
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond fir
Medlems- Uppskrivn, yttre Dispositions
inbetalninga
r fond underhéll fond
Belopp vid érets ingéng 57 799 31 541 0 32
Disposition av
foregaende
ars resultat: 102
Nyttjat fond yttre underh -102
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 57799 31541 0 32
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 660 214
arets forlust -1305 337
-15 965 551
behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall enl stadgar 101 705
Nyttjande av fond for yttre underhall -101 705
i ny rikning &verfores -15 965 551
-15 965 551

Fritt eget

kapital
-14 660

-102
102
-1305
-15 965

8 (16)

Totalt

74 712

-1 305
73 407

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 % av

anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. W
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgadngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

7,8

2020-01-01
-2020-12-31

2 848 207
2 848 207

-2 411 447
-683 273
-454 413
-620 998

-4170 131

-1321 924

16 587

-1 305 337

-1 305 337

9 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

2816 517
2 816 517

-3 131076
-189 077
-297 138
-620 996

-4 238 287

-1421 770

21700
-1 400 070

-1 400 070 e
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-12-31

68 247 572

586 339
60 158
646 497

5326918

5973 415

74 220 987

10 (16)

2019-12-31

68 868 570

709 108
56 594
765 702

6351 234
7116 936

75 985 506
W
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Dispositionsfond
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

57 799 168

31729
31541192
89 372 089

-14 660 214
-1305 337
-15 965 551

73 406 538

352 732

14935
446 782
814 449

74 220 987

11 (16)

2019-12-31

57799 168

31729
31541192
89 372 089

-13 260 144
-1 400 070
-14 660 214

74 711 875

819 865
9650
444 116
1273 631

75 985 506
i
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

12 (16)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med éarsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (100 ar)

Fastighetsforbittringar (10-25 ar)

Nyckeltalsdefinitioner

Underhallsoverskott kr / kvin byggnadsyta

1%
4-10%

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intékter utdver att ticka de I6pande utgifterna &ven riicker till att skapa reserver for framtida

underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig nivé, se dven not till arets resultat.

Underhallséverskott tkr

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om féreningens intdkter
utdver att ticka de 15pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Forhojda arsavgifter andrahandsuthyring
Hyror bostéider

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage

Iu(ommunikation (TV, Tele, IT)

Ovriga intdkter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stidning

Sotning

Hiss

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier fastighet

2020

2287370
388
51419
128 880
240 500

120 780
18 870

2 848 207

2020

28 587
92 897
0
31194
10 446
7 684
170 808

2019

2287370
4262

49 492
97410
235400

120 780
21803
2 816 517

2019

39679
112 364
17410
26 269
1128
9760
206 610 £

e

N/
A o
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation portar & las
Reparation hiss
Reparation elinstallationer
Reparation tvittstuga
Reparation soprum/sophus
Reparation VVS
Reparation ventilation
Vattenskada

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad
Periodiskt underhall lokaler
Underhéll portar och lassystem
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittstuga
Periodiskt underhall stammar
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhéll virmeanlédggning
Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall fonster
Periodiskt underhall garage/bilplats

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Renhallning

Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

2020

0

64 536
41 386
16 294
22 185
14 212
0
7285
92 541
57 220
315 659

2020

55 462
0

50 435
8519

3 444
563 674
0

38 775
4081

0

0

724 390

2020

87257
670 267
113 232

65 851

67 255
127 561

69 165

0
1200 588

13 (16)

2019

319
56 262
34276

2777
11608

9082
0
0

8 247
122 571

2019

21 844
30 906
0

191 855
0

81 862
164 267
0

0

737 580
316 026
1544 340

2019

111025
747 345
79 696
69 357
60 779
121 724
67 345
284
1257 555
#

2
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2020
Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada 55560
Revisionsarvode (extern) 34 740
Juridiska atgérder 550 025
Foreningsavgifter 10 282
Kostnader for stimma 12 208
Ovriga forvaltningskostnader 20 460
683 275
Not 7 Medelantalet anstiillda
2020
Medelantalet anstillda 1
Not 8 Personalkostnader
2020
Lon - fastighetsskotsel 371 159
Styrelsearvoden 46 500
Sociala avgifter 36 754
Ovriga kostnadsersittningar 0
454 413

Not 9 Arets resultat

14 (16)

2019

54 845
44 045
10 852
10 140
10950
58 246
189 078

2019

2019

175 212
47 500
51285
23 141

297 138

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallsoverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

2020
Arets resultat -1305 337
Justering for avskrivningskostnader 620 998
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 724 391
Underhallséverskott 40 052

Byggnadsytan &r 6 267 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 6 kr/kvm (122 kr/kvm)

2019

-1 400070
620 996

1 544 341
765 267

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva. H’
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Skattefordran

Likvida medel pa eget bankkonto i SHB hos ekonomisk

forvaltare

Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning i eget forvar

2020-12-31

44 676 190
44 676 190

-0 457933
-620 998
-10 078 931

33650313
33 650 313

68 247 572
76 915 000
149 000 000
225915 000
23 822572

44 425 000
68 247 572

2020-12-31

131 787
84 428

370 124

586 339

2020-12-31

28 722 600
28 722 600

15 (16)

2019-12-31

44 676 190
44 676 190

-8 836 937
-620 996
-9 457933

33650313
33 650 313

68 868 570
76 915 000
149 000 000
225915 000
24 443 570

44 425 000
68 868 570

2019-12-31

197 822
86 248

425038
709 108

2019-12-31

28 722 600
28 722 600

i



