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Styrelsen for BRF Munkligret 11 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-10-29. F dreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Munklégret 11 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppléten med en tomt pa 776 kvm med dganderitt.

Fastigheten 4r fullvérdesférsikrad genom NordEuropa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. 1
forsdkringen ingér dven ett bostadsrittstilldgg for samtliga ligenheter.

Byggnadernas uppvérmning #r fjdrrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestir av ett flerbostadshus i 1 till 6 vaningar pa adressen
Hantverkargatan 7-9.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3013 kvadratmeter, varav 2599 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 414 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 31 lagenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

7 13 5 6 -
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Hantverkargatan 7 Cafe 15 kvm 2022-09-30
Hudvérd & Skénhetssalong 45 kvm 2021-09-30
Maka Maka 60 kvm 2022-09-30
J&N at work Kafferostare & Tehandlare 294 kym 2021-09-30

Foreningen har 2 parkeringsplatser.
Féreningen #r frivilli gt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status
En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlangning av livsldngden och

forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet 4r alltid
billigare &n avhjilpande underhal].

Féreningen foljer en underhallsplan som forst uppréttades 2011. Den uppdaterades under vintern/véren
2019 efter en ny fysisk besiktning och bestar nu av en detaljplan for de ndrmaste 5 aren och en mer
Gversiktlig plan for de dérpa foljande 15 &ren. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa
trygghet i boendet och siikra fastighetens virde 6ver tiden.

Forvaltning

F6ljande uppdrag har skétts av eller genom Botema F astighets AB
- Ekonomisk férvaltning

- Léigenhetsfdrteckning

- Digitalt avtalsregister

- Digital faktura service

Foljande har skotts egen regi:
- Teknisk forvaltning. Fran och med hésten 2019 har DCE El och Fastighet etablerats som
fastighetsskotare och har dirmed tagit dver den Ispande tekniska forvaltningen i fastigheten.

(")vriga avtal

-Fjérrvirme - Fortum

-Vérmevixlare - Schneider AB

-Hissar - Hissen AB

-Lokalvard - ESI

-Elleverantér - F ortum, Vattenfall

-Sophémtning - Trafikkontoret

-Kéllsortering - Sita Sverige AB

-Sndskottning och underhall av vdrmekabelanldggning - Dimson AB
-Skadedjur - Anticimex

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem och Bredbandsbolaget.

S
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Medlemsinformation

Antalet medlemsl4genheter i foreningen &r 31 st. 41 medlemmar vid borjan av aret och 41 vid arets slut.
Inga medlemsldgenheter har 6verlatits under &ret.

Under 2019 har styrelsen inte beviljat ndgra nya andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplitelse
Antagen 2016-06-15 ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértj4nst, arbete p4 annan ort eller for att
prova samboende med annan person. Enligt antagen policy i féreningen som finns pa foreningens
hemsida

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begransad i tid min 2 manader och max 1 &r per
ansokan dock max 3 &r totalt.

-Avgift for andrahandsupplatelse kommer att tas ut arligen.

Vid liigenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift och eventuell pantsdttningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft fljande sammanséttning:

Ulrika Gefvert Valberg Ledamot Ordférande
Anders Ohman Ledamot

Marcus Andersson Ledamot

Caroline Enge Ledamot

Pekka Heino Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har sedan forra 4rsstimman avhallit atta protokollférda sammantriaden.

Revisor
Bjorn Bickelin, ordinarie extern

Valberedning
Marcus Wangel och Erik Kristensen.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2019.
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Utforda investeringar och underhallsarbeten under ti

Genomford digdird

Renovering av trapphusen

Ommalning av taket

Nya entrédorrar

Omputsning av fasad

Rérstambyte

Elstambyte

Energi- och ljudisolerade fonster

Nya balkonger

Ny vérmevixlare

Stamspolning

Ommélning av fonster utvindigt

Installation av vérmeslingor i stuprdr o hangriannor
Renovering av trapphusen

Nya mattor och elementskydd i trapphusen
Nya maskiner till gymmet

Dorroppnare mot gatan installerade

Ny sopstation med atervinning har installerats
Ny hiss har installerats pa Hantverkargatan 7
Stamspolning

Stuprérsspolning

Installation av rattgiljotin

OVK-besiktning

Installation av utebelysning pa garden
Oversyn och renovering av virmesystem

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Nedanstaende datgdrder har genomforts under dret
Foreningens Iin

Styrelsen beslutade i december 2018 att ingen amortering skulle genomféras under 2019 pé grund av
kommande renoveringsbehov. F oreningens lanestock &r pa sammanlagt 18,4 MSEK kronor.

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka manniskors hdlsa och/eller miljén om de inte
skots ritt. Fastighetsigaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, ddr dven
energianvéndningen ingr. Riskomraden som fastighetsdgaren forvintas ha kontroll &ver ir bl.a.
ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvéandning. Fastighetsigaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomtinkt
dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Atgarder inom egenkoniroll och energieffektivisering

Besiktningar/kontroller har gjorts som del i fastighetsigarens egenkontroll av verksamheten. Andra
atgarder som vidtagits inom ramen for egenkontroll &r byte till ligenergilampor, justering av
ventilationen samt kalibrering av varmesystemet for energieffektivisering

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ér i standig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Féreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvirderas kontinuerligt.

digare ar

Ar
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett Sverskott pa 368 894 kr.

En fortsatt god ekonomi #r till stérsta del beroende av uthyrning av foreningslokaler samt de laga

rantorna pa foreningens lan och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att
halla underhallskostnaderna nere och dirmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifier

Avgifterna for foreningens bostider har varit oforindrade eller sénkts under perioden 2000- 2011. Under

2012 hojdes arsavgifterna med 12 % for att kompensera mellanskillnaden av minskade hyresintikter frin
lokalerna.

Inga avgiftshdjningar ér inplanerade.

Lan
Foreningen har 4 stycken l4n hos Handelsbanken om sammanlagt 18 384 000 kr.
Réntevillkor och bindningstider framgér av not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler #r det den som dger fastigheten vid ingéngen av &ret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. Fér bostéderna betalas en kommunal fasti ghetsavgift om 1 377 kr per bostadsldgenhet,
dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen #r skattemissigt att betrakta som en Zkta bostadsrittsforening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1999 1975 1944 1 936 1 829
Resultat efter finansiella poster 369 -27 -265 146 47
Soliditet (%) 73 73 72 72 72
Arsavgifter per kvm 380 380 380 380 348
Lén per kv bostadsyta (tkr) 7 7 7 7 7

Foriindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 47782 152 2545 191 3153072 -3373 024 =27 179 50 080 212
Disp av foreg ars resultat =27 179 27179 0
Forandring under aret 261 636 -261 636 368 894 368 894
Belopp vid arets utgiang 47 782 152 2545191 3414708 -3 661 839 368 894 50 449 106

il
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets vinst

behandlas s3 att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i Gvri gt framgér av efterfoljande resultat-

tilléggsupplysningar\.‘

-3 661 839
368 894
-3 292 945

340 857
-3 633 802
-3 292 945

och balansrikning med

7 (15)
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

AN AW

2019-01-01
-2019-12-31

1 998 749
1 365
2000114

-688 323
-333 227
-88 741
-312 937
-1 423 228
576 886

-11

-207 981
=207 992
368 894

368 894

8 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

1975 090
9739
1984 829

-983 526
-346 241
-146 213
-312 937
-1 788 916
195913

11730
-234 822
=223 092

-27179

=27 173?&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

67 397 546
67 397 546

67 397 546

3170
34124
37294

1757 822
1757 822
1795116

69 192 662

9 (15)

2018-12-31

67 710 483
67 710 483

67 710 483

582
53 906
54 488

1288 741
1288 741
1343 229

69 053 712

™
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50327 343 50327 343
Fond f6r yttre underhéll 3414 708 3153072
Summa bundet eget kapital 53 742 051 53 480 415
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 661 839 -3 373 024
Arets resultat 368 894 =27 179
Summa ansamlad forlust -3 292 945 -3 400 203
Summa eget kapital 50 449 106 50 080 212
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 384 000 18 384 000
Ovriga skulder 9 0 50 000
Summa langfristiga skulder 18 384 000 18 434 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 76 693 241 301
Skatteskulder 4 886 3231
Ovriga skulder 56 300 45 681
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 221 676 249 287
Summa kortfristiga skulder 359 555 539 501

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 192 662 69 053 71%}&
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgz’ingar
Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fasti ghetens taxeringsvirde.

lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rdkenskapséret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fre skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Hyror lokaler
Fast.skatt
Bredband
Brénsletillagg

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning uthyrning i andrahand

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard
El

Vérme

Sophémtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Besiktningskost OVK
Besiktning hiss

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

2019

987167
28 800
836 163
96 190

4 000

46 429
1998 749

2019

1 365

1365

2019

-111410
-1 905
-80 467
-353 682
-55 477
-85 382
-688 323

2019

-41 774
-3 564
-2 475

-24 950

-14 831

-49 725

-32208
-5 880

-18 943

-138 877
-333 227

12 (15)

2018

987 167
28 800
817 606
92119

4 000
45398
1975090

2018

6 528
3211
9739

2018

-411 432
-508

-73 624
-348 221
-54 442
-95299
-983 526

2018

-50 107
-37 708
-2 407
-22 834
-25 962
-36 578
-31123
-5 954

0

-133 567

-346 24&
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Not 5 (")vriga forvaltnings-och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Styrelseméte
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla

Not 6 Avskrivningar
Byggnad
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - byggnad

Vid érets bérjan - mark

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid srets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostdder
Lokaler

2019

-10 750

-45 320
-5774
-18 907
-2942
-5 048
-88 741

2019

-312 937
-312 937

2019-12-31

31293751
40 328 417

0
71 622 168

-3 911 685
-312 937
-4 224 622

67 397 546

51400 000
62 219 000
113 619 000

104 000 000
9619 000
113 619 000
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2018

-7 000
-34 283
-46 187
-50 223

-3 558
-4 961
-146 212

2018

-312 937
=312 937

2018-12-31

31293 751
40 328 417

0
71 622 168

-3 598 748
-312 937
-3 911 685

67 710 483

44 400 000
42 812 000
87 212 000

78 000 000
9212 000
87212 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 153
Stadshypotek 0,766

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Hyresdeposition

Hyresdeposition

Not 10 Stillda siikerheter

Foretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for
rintedindring
2021-06-01
2022-06-01
2020-06-01
2020-06-05

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Lanebelopp
2019-12-31
6 000 000
4410 000
4410 000

3 564 000
18 384 000

2019-12-31

0
0

14 (15)

Lanebelopp
2018-12-31
6 000 000
4410000

4 410 000
3564 000
18 384 000

45 000

2018-12-31

50 000
50 000

2019-12-31

24 594 609
24 594 609

2018-12-31

24 594 609
24 594 609

Inga

Inga

Sophanteringen #r under stdndig bevakning for att se om forbattringar kan goras och da framforallt vad

géller miljon.

Béda tvéttmaskinerna i tvéttstugan byttes i januari 2020.

Det ndrmaste aren kommer storre renoveringar av fasad och fonster in mot gérden behova genomforas.
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman 2019 i Bostadsrattsféreningen Munkligret 11

Jag har granskat d&rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Munklégret 11 for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen och det ar styrelsens
ansvar for forslaget till dispositioner av féreningens 6ver- eller underskott.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att arsredovisningen
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stillning per den
2019-12-31.

Jag tillstyrker dérfor att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen,

disponerar resultatet enligt forslaget och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 24 april 2020

orn Biackelin
revisor



