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Forvaltningsberittelse for 2020

Styrelsen for Brf Morelltrédet, Bergsgatim 49,112 31 Stockholm, redovisar hér
verksamheten {or rikenskapséret 2020, Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsférening.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1997-10-01 fastigheten Morelltrédet 24 i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus samt 2 hyreslokaler. Den totala boytan ér
1 454 kvm och lokalytan &r 235 kvm,

Ligenhetsfordelning:
25 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

2 st 2,5 rum och kok

Enligt den ekonomiska planen bestér fastigheten av 35 ldgenheter, men nagra har slagits ihop.
I realiteten dr det didrfor nu bara 33 ligenheter.

Vid arets borjan hade foreningen 46 medlemmar, 2 ligenheter har dverlatits under aret, 2
medlemmar har limnat och 4 har tillkommit. Vid &rets slut hade foreningen siledes 48
medlemmar.

Fastighetens tekniska status

Under byggnadsperioden 1931/1932 uppftrdes manga hus med hog kvalitet i bdde fasad och
stomme. Huset 4r enligt stadsbyggnadskontorets arkitekter relativt unikt med tanke pa att det
4r byggt i funkisstil med inslag av nyklassicism.

I jimforelse med senare uppférda byggnader valdes material och ytskikt med tanke pa ldng
livsldngd och slitstyrka. Natursten i golv och trapport p4 samtliga vaningsplan och
omsorgsfullt utformade ligenhetsdorrar dr tydliga tecken pé kvalitetstdnkande. Originalhissar
dr sdllsynta i hus fran denna tid.
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1998:

Stambyte, varvid gamla golv bilades upp och asbestsanerades. Samtliga badrum kaklades och
golven kldddes med klinkers. Inredningen i 6vrigt stod respektive innehavare for liksom fér
inredningen i kdken.

1999:

Byte av elstigar fram till proppsképen (en-fas) i respektive ligenhet. D4 minga ldgenheter i
samband med renoveringar hade forsetts med nydragen el limnades det till var och en att
bestélla ny el i ldgenheterna.

2000:

Fasadrenovering samt byte av fastighetens tak. Balkongerna gjordes om for att tillgodose
dagens sikerhetskrav

2001:

Nya maskiner i tvittstugan

2003:

Omgjutning av garden.

2005:

Renovering av hissmaskineriet.

2007:

Renovering av kungsbalkonger och takterrass

2011:

Renovering av entrédorr

Stamspolning

2013:

Fonsterrenovering

Byte elcentral och fjdrrvirmeanldggning

Nya tvéttmaskiner

2014:

Fonsterrenovering

2016:

Stamspolning

2018:

Renovering av tvittstuga

Ommalning av torkrum och entré

Automatisering av port

Ny altandorr

Nya altanmobler
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Vid ordinarie féreningsstimma, den 16 juni 2020 valdes till styrelse;

Kristian Kotta, ordforande (nyval)
Maryanne Lagerberg, ledamot (omval)
Simon Korosi, ledamot (omval)
Monica Preutz, ledamot (omval)

Alve Kahl Lindholm, ledamot (omval)

Claes Huber, suppleant (omval)
Anders Hellgvist, suppleant (nyval)

Revisor

Till revisor valdes vid ordinarie foreningsstimma Thomas Palmqvist, BDO Milardalen AB.

Valberedning

Till valberedning valdes Ottilia Branstrand och Sarah Karman,

Styrelsemoten och foreningsstimmor

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda mé&ten.

Den 16 juni hade féreningen ordinarie stdmma.

Forvaltning

Den tekniska och kamerala forvaltningen skots sedan 2008 av Hansson & Hooglund
Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Upphandling av renovering av hissen gjordes.

Lokalhyresintikterna har under aret varit ngot ligre da féreningen med anledning av
Coronapandemin 14tit sinka hyran for en lokalhyresgist med totalt 24 114 kr. Genom
stadsbidrag har féreningen fatt tillbaka 12 057 kr. Sammantaget innebar detta en hyresforlust
om 12 057 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Léngfristiga skulder tkr 5694 3082 2673 4 822
Nettoomséttning tkr 1110 1102 1047 1043
Reparation och underhall tkr 158 54 346 24
Driftskostnader tkr 454 452 498 401
Resultat efter finansiella poster tkr -56 82 -330 103
Soliditet (EK/Balansomslutning) 54% 55% 54% 55%
Disp av foreg Disp av

Fordndringar i eget kapital 2019-12-31 ars resultat  Svriga poster  2020-12-31
Insatser 8329711 8329711
Fond, yttre underhall 716 247 168 141 884 388
Balanserat resultat -1 977 646 82 401 -168 141 -2063 386
Arets resultat 82 401 -82 401 -55761 -55 761
Eget kapital 7150 713 0 -55761 7 094 952
Resultatdisposition
Till foreningens forfogande star:
Balanserat resultat -1 895 245
Auvsiittning till yttre reparationsfond -168 141
Arets resultat -55761
Totalt -2 119 147
Styrelsen foreslar att:
till yttre reparationsfond avsittes -168 141
till balanserade medel dverfors -1 951 006

-2 119 147

Det ekonomiska liget i Svrigt framgéar av bifogad balans- och resultatrikning med tillhdrande
noter.
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RESULTATRAKNING Not 1 2020 2019

Rorelseintikter, lagerforiandringar mm

Nettoomséttning Not 2 1 109 739 1 101 521
Ovriga rorelseintékter 4216 5836
Summa rorelseintikter, lagerforindringar mm 1113 955 1107 357
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader Not 3 -835 824 -688 453
Avskrivning av materiella tillgangar Not 4,5 -263 394 -263 394
Summa rorelsekostnader -1 099 218 -951 847
Rorelseresultat 14 737 155 510

Finansiella poster

Réntekostnader -70 498 =73 109
Summa finansiella poster =70 498 =73 109
Resultat efter finansiella poster -55 761 82 401
Resultat fore skatt -55761 82 401

ARETS RESULTAT -55 761 82401
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och installationer

Summa materiella anldiggningstillgdangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

6 (12)

2020 2019
11325559 11560 001
367 391 396 343

11 692 950 11956 344
11 692 950 11 956 344
16 183 16 933

47 940 42 983

64 123 59916

1 285 697 1084 175
1285697 1084 175
1349 820 1144 091
13 042 770 13 100 435
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 1

Not 8

Not 8

Not 9
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2020 2019
8329711 8329711
884 388 716 247
9214 099 9045 958
-2 063 386 -1 977 646
-55 761 82 401

-2 119 147 -1 895245
7094 952 7150713
5694 300 3 081 500
5694 300 3081 500
30 000 2672 800
7484 20 333
58513 56 184
157 521 118 905
253518 2 868 222
13 042 770 13 100 435
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Noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 2
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Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vérden och beréknad ekonomisk livsldngd. Avskrivningar sker linjért.

Foljande avskrivningsprocent samt nyttjandeperioder tilliimpas:

Byggnad inkl. stambyte, elndt samt fasader och balkonger: 67 ar

Energibesparande atgérder: 20 ar
Markanldggning/gérd: 20 ar
Ombyggnad hiss: 20 ar
Fastighetsforbéttringar 2007: 30 &r
Fjarrvérmecentral 20 ar
Tvittmaskiner 20 ar

Takrasskydd 20 ar

Mangel och torkskap 20 &r

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror, bostidder

Hyror, lokaler

Nedsatt lokalhyresintdkt pga C-19
Utdebiterad fastighetsskatt
Utdebiterat bredband

2020
762 348
47796
245 448
-12 057
2448
63 756

1109 739

1,5%
5,0%
5,0%
5,0%
3,3%
5,0%
5,0%
5,0%
5,0%

2019
762 348
47 336
241572
0

2448
47 817

1 101 521
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Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall 2020 2019
Bostider, bostadsritter -3 037 0
Vattenskada i ldgenhet -102 771 0
Hiss-reparation -40 310 0
Gemensamma utrymmen -11 851 -54 221
-157 969 -54 221

Driftkostnader 2020 2019
El -25 591 -29 878
Uppvéarmning =217 623 -235 529
Vatten och avlopp -45 028 -40 751
Forbrukningsmaterial -1195 -1553
Stédning -38 064 -38 064
Renhéllning -23 031 -23 817
Hissar -5 661 -5518
Fastighetsforsikring -24 687 -22 859
Bredband & Kabel-TV -73 186 -53 612
-454 066 -451 581

Forvaltningskostnader 2020 2019
Forvaltningsarvode -80 084 17776
Erséttning revisor -19 687 -21 297
Arvode till styrelse & sociala avgifter -38 200 0
Bankavgifter -3 754 -3 544
Telefon & Porto -1 768 -1526
Foreningsavgifter -5 070 0
Ovriga férvaltningskostnader -10 170 -15 220
-158 733 -119 363

2020 2019

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -65 056 -03 288
-65 056 -63 288

Summa fastighetskostnader -835 824 -688 453
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Not4 Byggnad och mark

Not §

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Vid drets borjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivningar

Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsviirden

Bokfort viarde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

2020

12 628 198

12 628 198

-5 208 197
-234 442

-5 442 639

4 140 000

4 140 000

11325559

16 560 000
39487 000

56 047 000

2020

579 044

579 044

-182701
-28 952

-211 653

367 391
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2019

12 628 198

12628 198

-4 973755
-234 442

5208197

4 140 000

4 140 000

11 560 001

16 560 000
39 487 000

56 047 000

2019

579 044

579 044

-153 749
-28 952

-182 701

396 343
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 7

Not 8

Not 9

Gjensidige, forsikring
Com Hem

Kassa & Bank
SEB Sparkonto
Plusgiro

Skulder till kreditinstitut

SEB Bolan 25620135 fast 3 méan 0,65%
SEB Boldn 31428149 fast 3 man 0,65%
SEB Bolan 36917954 fast 1,02%
SEB Bolan 37550019 fast 1,10%

Avgar kortfristig del
Léangfristig skuld

Forfaller efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fortum, fjdrrvirme

Stockholm vatten och avfall

Upplupen revisionskostnad

Styrelsearvode och sociala avgifter

Forutbetalda hyror och avgifter

2020
29 636
18 304

47 940

2020
728 883
556 814

1285 697

2020
152 700 ffd 230128
2490 100 ffd 230128
750 000 ffd 220428
2331500 ffd 231228

5724 300

30 000

5694 300

2020
27780
11346
10 000
38200
70 195

157 521
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2019
24 687
18 296

42 983

2019
728 883
355292

1084175

2019

182 700
2490 100
750 000
2331 500

5754300

2672 800

3081 500

2019
30114
10618
10 000

0
68 173

118905
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Ovriga noter e
Not 10 Stillda sidkerheter 2020 2019
Fastighetsinteckning 6 046 000 6 046 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Renovering av hissen har genomforts.
Energideklaration har genomforts.

Stockholm den ?/ L‘ 2021

K k 4\ V4 Z%’%’é@@_

Kristian Kotta Monica Preutz

ordforande /
%LQZ/LL [N 6%6 OQ/ A

Maryanne Lagerberg Simon Korosi

Alve Kah! Lindholm

Min revisionsberéttelse har avgivits den 2% 4-2021

Tl gl

Thomas Palmqvist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Morelltridet
Org.nr. 769601-7438

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Morelltradet for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
ndédvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilléimpligt, om forhllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r
hoégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Morelltrédet f6r ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen,
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omriden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-04-29

‘/Z"ﬂw /
Thomas Palmqvist

Auktoriserad revisor
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