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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Morelltradet 20 (769603-3708) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31, féreningens artonde
rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm@nt om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1998-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-24 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsférening).
Foreningen innehar tomtratten for Stockholm Morelltradet 20 i Stockholms kommun vilka
omfattar adresserna Bergsgatan 43—45 och Gambrinusgatan 6. Fastigheten p& Bergsgatan
byggdes ar 1899/1900 och totalrenoverades 1968. Fastigheten pa Gambrinusgatan byggdes
1977/78. Tomtréattsavtalet I6per tills 2033-01-01, det forlangs med 40 ar i taget.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 2 741

1 lagenheter, hyresratt 67

0 lokaler, bostadsratt 0

1 lokaler, hyresratt 417

Pa foreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser avsedda for bilar varav 23 hyrs ut till
medlemmar och hyresgéaster, 1 plats hyrs ut till en extern person som &r en sérskild konsult
utsedd av styrelsen, 0 anvands som gastparkering. Féreningen har dven inrattat 2
parkeringsplatser for motorcykel samt tva parkeringsplatser fér ladcykel varav 1
motorcykelplats och 1 ladcykelplats var uthyrda den 31 december 2019.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforséakringar Stockholm. | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte
bostadsrattstilldgg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-06-11.

Styrelsen har utgjorts av:

Peter Asberg Ordférande
Oscar Mi6rner Kassér
Alexander Holck Sekreterare
Anders de Flon Ordinarie

Carolina Abarzua Vallejos Ordinarie
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Mikael Elmegard Suppleant
Gunilla Ostberg Suppleant
Jesper Marmstad Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoéter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Helene Andersson pa BDO, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Frank Nyberg (sammankallande) samt Annika Donnert.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

2015 Fastigheten besiktigades.

2016 Arbetet med att renovera husfasaden pa Bergsgatan 43—45 har avslutats.

2016 Byggnation av takrécke for sndskottning pa Bergsgatan 43—45.

2016 Féreningen har valt Helene Andersson pa BDO som revisor.

2016 Féreningens bredbandsavtal har sagts upp och Ioper ut 2017-12-31. Oversyn
av ett nytt bredbandsavtal har fortsatt.

2017 Foreningens bredbandsavtal férlangdes till 2018-12-31 och sades samtidigt
upp. Oversyn av ett nytt bredbandsavtal har fortsatt.

2017 En genomgang av byggnaderna och deras renoveringsbehov genomférdes
tillsammans med SBC och en atgérdsplan togs fram.

2017 Lokalen i kallaren vid garaget har tagits ¢ver av féreningen och matningar av
fukt och radon ska genomféras for att se om lokalen gar att omvandia till en
bostadsratt.

2017 Filmning och spolning av stammarna pa Bergsgatan har genomférts.

2018 Foreningens bredbandsavtal férlangdes till 2018-12-31 och sades samtidigt
upp. Oversyn av ett nytt bredbandsavtal har fortsatt.

2018 Nya brevlador har satts upp i respektive trappuppgéng pa Bergsgatan.

2018 Lokalen i kéllaren vid garaget har helt rensats ut invandigt pga. vattenlackor
och &r dadrmed ej brukbar i dagslaget.

2018 OVK-besiktningen pa forskolan har godkant ventilationen i lokalerna.

2018 SBC har upphandlats for att ta in offert och leda arbetet med uppfréschning av
fasad och loftgangar pa Gambrinusgatan.

2018 Samtliga stammar pa Bergsgatan har filmats for att renoveringsbehovet ska
kunna bedémas. Tva stammar var i sa daligt skick att de behévde atgardas
omgaende.

2018 Foreningen har pabérjar arbetet med att uppdatera stadgarna och en

extrastamma hélis den 22 november 2018. Ett antal synpunkter kom in fran
medlemmarna och arbetet fortgar under 2019. De uppdaterade stadgarna
forvantas vara pa plats innan arsmotet 2019 under férutsattning att inga
ytterligare andringar tillkommer.

2019 Féreningen bytte fastighetsforvaltare till HSB.
2019 Fdreningen antog nya stadgar.
2019 Fdéreningen installerade fiber.
2019 Vid inspektion av stammarna framkom behov av total samrenovering. Styrelsen m
inledde ett omfattande projekt for att byta samtliga stammar, avloppsrér,
elstigare, dagvattenrdér och avloppsror i bottenplattan i fastigheten pa ‘ M
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Bergsgatan. SBC anlitades pa féreningens uppdrag att upphandla samt bevaka
genomférandet av detta projekt. Efter genomférd upphandling valdes BVS
Stockholm samt Allbygg att agera huvudentreprenérer av projektet.

2019 Foreningen totalrenoverade tvattstugan.

Avgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret 2019.

Ingen avgiftshdjning &r planerad under 2020. Foreningen bevakar intakter och forvantade
utgifter Ibpande vilket kan innebéra att avgiften kan komma att féréandras vid behov.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Foreningen tog upp ytterligare I&n for att finansiera stambytesprojektet vilka framgar av
rékenskaperna.

Vidare inledde styrelsen dven forberedelser av eventuell projektering och inredning av
ravinden i fastigheten pa Bergsgatan. Féreningen tog dven beslut fér att renovera loftgangar
samt reparera taket pa tillbyggnadshuset pa Gambrinusgatan.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 61 st. Under aret har 1 medlem tillkommit samt att 1
medlem har lamnat. Vid arets slut var darmed antalet mediemmar 61 st.

Av 38 st bostadslégenheter upplats per 2019-12-31 37 st med bostadsratt, 1 st med
hyresratt.

Under aret har féljande lagenhetstverlatelse gt rum:
- BRF har overlatit bostadsratten till Iagenhet 20234-0011 till Eva Nord och Hakan
Nord,

Férvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Lokalen pa Gambrinusgatan har under aret varit upplaten med hyresratt, medan féreningen
har valt att flytta tvattstugan till den tidigare uthyrda lokalen pa Bergsgatan.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Fastighetsskotsel samt tekningsférvaltning ombesérjs sedan 2019-01-01 av HSB Stockholm.
Fastighetsstadning har ombesérijts av Pro Miljé Service Ekskogen AB.

Fastigheterna &r ansluten till Com Hems kabelnat fér TV samt bredband. De fria markbundna
TV-kanalerna ingar i arsavgiften, for ytterligare kanaler samt bredbandsanslutning fordras
individuellt abonnemang. Fastighetema &r vidare anslutna till Stokab fibernatverk sedan

2019 till en kostnad av 89 kr per lagenhet och manad.
’ Y
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Ekonomi

Flerarsoéversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 860 2 809 2 849 2774
Resultat efter fin. poster (tkr) 203 7 350 175
Soliditet (%) 85,5 96,2 96,5 94,9

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balkong-Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll fond resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 39 328 431 9231770 2737780 33875 -164334 7498 51175020

Resuitatdisposition
enligt féreningsstémma:

Férandring av fond

for yttre underhall 250290 3182 -253 472

Balanseras i

ny rakning 7498 -7 498

Arets resultat 203 257 203 256
Belopp vid

arets utgang 39 328 431 9231770 2988070 37057 -410308 203257 51378276

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Ansamlad forlust -407 126
Arets resuitat 203 256
Totalt -203 870
Avsittning till yttre fond 363 600
Uttag ur yttre fond -
Overféres i ny rakning -567 470
Summa -203 870

Féreningens resultat och stéiining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomsattning 2 2 860 319 2809123
Ovriga rérelseintékter 10 000 -
Summa rérelseintikter 2 870 319 2809 123
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 004 082 -2 195 984
Ovriga externa kostnader 4 -67 800 -30 702
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligadngar -581 892 -554 172
Summa rérelsekostnader -2653 774 -2 780 858
Rérelseresultat 216 545 28 265
Finansiella poster
Resultat frdn évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 409 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 39 -
Réantekostnader och liknande resuitatposter -20 736 -20 767
Summa finansiella poster -13 288 -20 767
Resultat efter finansiella poster 203 257 7498
Resultat fore skatt 203 257 7 498
Arets resultat 203 257 7 498
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 46 005 200 46 550 409
Inventarier, maskiner och installationer 6 267 392 26 876
Pagaende nyanlaggningar 7 8 963 510 -
Summa materiella anldggningstillgangar 55236 102 46 577 285
Summa anléggningstillgangar 55236 102 46 577 285
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 648 4648
Ovriga fordringar 8 4026 717 4513 234
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 172 964 138 973
Summa kortfristiga fordringar 4204 329 4 656 855
Kassa och bank 9

Kassa och bank 661 476 1 953 966
Summa kassa och bank 661 476 1 953 966
Summa omsittningstillgangar 4 865 805 6610 821
SUMMA TILLGANGAR 60 101 907 53 188 106
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 560 201 48 560 201
Fond fér yttre underhall 3025127 2771 655
Summa bundet eget kapital 51585 328 51 331 856
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -407 126 -164 334
Arets resultat 203 257 7498
Summa fritt eget kapital -203 869 -156 836
Summa eget kapital 51 381 459 51175 020
Léngfristiga skulder

Checkrékningskredit 2206763 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5 800 000 1 300 000
Summa langfristiga skulder 8 006 763 1 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 171 744 236 647
Skatteskulder 37 036 -
Ovriga skulder 240 -240
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 504 665 476 679
Summa kortfristiga skulder 713 685 713 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 101 907 53 188 106
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa

rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréattsféreningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar  Anskaffningsar  Anskaffningskostnad % perér % foregaende ar
Byggnad 2001 46 158 320 0,75% 0,75%
Lagenhet 2003 179 128 1% 1%
Lagenhet 2003 542 013 1% 1%
Lagenhet 2003 250 308 1% 1%
Lagenhet 2004 688 345 1% 1%
Fasad 2009 4579 750 3,33% 3,33%
Balkonger 2011 771 990 2,0% 2,0%
Belysning kéllare, garage 2012 144 625 10,0% 10,0%
53 314 479
Inventarer, mébler 2010 46 310 Helt avskrivha Helt avskrivna
Tvéattmaskin 2006 32 875 Helt avskriven Helt avskriven
Tvéattmaskin 2012 89 625 10% 10%
Tvéattmaskin, torktumlare 2002 73 281 Helt avskriven Helt avskriven
Installation av bredband 2019 277200 10% -
519 291

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1442 560 1449 711
Hyror bostéder 78 915 67 176
Hyror lokaler 1 000 621 957 924
Hyror garage 331250 325 800
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 557 4 096
Balkongtilidgg 4416 4416
Summa 2 860 319 2809 123
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 79 321 50 401
Stadning 83 181 80 966
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 284 15 795
Tradgardsskotsel 19 476 25310
Snoéréjning 17 850 24 930
Reparationer 70830 139 458
Kostnad vattenskador 37 617 182 671
El 125 260 123 468
Uppvéarmning 373 561 382 704
Vatten 59 090 58 079
Sophamtning 89 096 85 524
Forsakringspremie 123 429 115 873
Tomtrattsavgald 403 600 403 600
Fastighetsavgift bostader 52 326 50 806
Fastighetsskatt lokaler 132 000 94 300
Ovriga fastighetskostnader 30 136 65 588
Kabel-tv/Bredband/IT 31709 8479
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 82683 80 596
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Panter och &verlatelser 3720 3640
Fastighetsférvaltning enligt avtal 18 906 -
Juridiska atgarder 7 588 100 752
Ovriga externa tjanster 7072 6 555

1857 735 2105 433

Underhall
Lokaler - 32426
Gemensamma utrymmen 109 940 -
Tak - 33125
Fasader 14 438 25000
Mark 21969 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2004 082 2195984
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon 3575 3576
Konsultarvode 36 225 -
Revisionarvode 28 000 27 126
Summa 67 800 30702
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 46 158 320 46 158 320
-Ombyggnad 7 156 159 7 156 159
-Mark - -
53 314 479 53 314 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 764 070 -6 218 862
-Arets avskrivning enligt plan -545 209 -545 208
-7 309 279 -6 764 070
Redovisat virde vid arets slut 46 005 200 46 550 409
Taxeringsvarde
Byggnader 38 000 000 30 800 000
Mark 83 200 000 52 630 000
121 200 000 83 430 000
Bostader 108 000 000 74 000 000
Lokaler 13 200 000 9 430 000
121 200 000 83 430 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets borjan 242 091 242 091
-Nyanskaffningar 277 200 -
519 291 242 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -215 215 -2086 251
-Arets avskrivning enligt plan -36 684 -8 964
-251 899 -215 215
Redovisat vérde vid arets slut 267 392 26 876
Not 7 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan - -
Pagaende stambyte 8 963 510 -
Redovisat virde vid arets slut 8 963 510

on Y i



Brf Morelitradet 20 11(13)
769603-3708

Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 27 404 27 404
Skattefordran 0 2184
Klientmedelskonto 3999 313 4 483 646
Summa 4026 717 4513 234

Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bank, Handelsbanken 661 476 1 953 966
Summa 661 476 1 953 966

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 1,05% 1 300 000 - 1 300 000
Stadshypotek 1,05% 4 500 000 4 500 000 -
Summa 5800 000 4 500 000 1 300 000

Amortering kommande bokslutsperiod: 0 kr

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sdkerheter 13 000 000 13 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -
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Not 13 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har under februari 2020 inlett arbetet med att renovera loftgangarna, récken tillhérande
loftgdngarna samt det defekta taket pa laghuset p4 Gambrinusgatan. Detta arbete berédknas vara klart
under sommaren - hdsten 2020.
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Underskrifter

Stockholm 2020 - O4 - 2.8

/

Peter Asberg Oscar Miérner
Ordférande

Anders de Flon Alexander Holck

Carolina Abarzua Vallejos

Var revisionsberattelse har lamnats 2020 - OS - | 2_
BDO Malardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Morelltradet 20
Org.nr. 769603-3708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Morelltradet 20 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansietla stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

-

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttatanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morelltradet 20 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
freningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den L%/ T"'Z oo

riserad revisor



