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Styrelsen for Brf Morelltradet 14 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegriisning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver dren:

1923 Fasadforenkling

1941 Centralvirme

19638 Stambyte

1970 Modernisering av virmesystem

1992 Byte av takplat

1995 Fasadrenovering

2001 Samtliga kk- och badrum i bada husen renoverades, spolning samt byte av vissa stammar
2001 Gérd renoverad med staketgrind

2002 Fonsterrenovering och treglasfonster satta pa originalbagar fran byggér
2004 Tvittstuga renoverad samt nya maskiner

2006 Taken pa gatu- och gardshus ommaélade

2010 Snérasskydd installerade pa taket

2011 Fonster bytta i bostadslagenheter pa entréplanet som tidigare har varit lokaler
2012 Byte av varmevixlare

2012 Byte av ventilationssystem pa entréplanet i affdrslokal i gatuhuset
2013 Byte av termostater i ldgenheterna

2013 Byte av ytterddrr pd Gambrinusgatan 2

2014 Installation av ventilationssystem i bottenplanet i lokal i gatuhuset
2015 Nya tvittmaskiner

2017 Stambyte

2018 Ommalning och renovering av trapphus

2018 Installation av fiber/bredbandsnit

2018 Uppdatering av el-installation, vinden Gambrinusgatan 4

2019 Radonmiitning

2019 Administrativ del av fasad- och balkonprojekt inlett

2019 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomfbrts

2019 Brandtillsyn har genomférts

Forvintad framtida utveckling
Foreningen har tillgdngar i form av outnyttjade killarforrad samt rdvindar som eventuellt kan avyttras.
Foreningen har dven ett antal hyreslokaler som eventuellt kan omvandlas till ligenheter.

Framtida underhall:

Renovering av fasaderna, ommalning av tak samt fonster planeras under 2020-2021. Fasadprojektet
ska dven gora det mojligt att bygga balkonger for de medlemmar som har mojlighet och &r
intresserade, givet att bygglov for detta erhalles. Under 2020 &r det dven aktuellt att fornya
fastigheternas energideklaration.
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Verksambhet enligt miljobalken
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Foreningen bedriver ingen verksamhet som ér tillstdnds- eller anmélsningspliktig enligt miljébalken.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2019 har radonmitning genomforts och godkiints.

Medlemsinformation

Ordinarie [reningsstimma dgde rum 2019-06-04. P4 stimman deltog 8 medlemmar. Foreningen
hade vid 2019 &rs slut 32 medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Morelltriddet 14 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Gambrinusgatan 2 och 4. Byggnaderna pa Morelltridet 14 byggdes ar 1885. Fastigheten innehas
med tomitrétt.

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i Lansforsiakringar. I forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av Curt Larsson Virdering AB, vid kopet 2001.

Légenheter och lokaler

Foéreningen forfogar 6ver 24 medlemslidgenheter. Féreningen upplater en bostad och tre lokaler med
hyresritt. Enligt taxeringsbeskedet fran 2019 &r taxeringsvirdet 52 125 tkr varav byggnadsvirdet
4r 15 026. Under 2019 har 3 ldgenheter bytt dgare.

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Erik Weidstam, Ordforande
Rebecca Franck, ledamot
Johan Hjalmarsson, ledamot
Linnea Isaksson, ledamot
Ulrica Jacobson, ledamot

Foéreningens firma tecknas av styrelsen, och var fér sig av ledaméterna.

Revisor
Revisor har varit Borje Krafft, Add & Subtract, vald vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Per Lindblom

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Effektiv Férvaltning

Ekonomi
Avgifterna hjdes under 2019 med 5 procent per 2019-07-01.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 1314
Rérelseresultat 175
Resultat efter finansiclla poster 35,0
Balansomslutning 19518
Fond for yttre underhall 413

2018 2017
1189 1142
-1 708 -8 469
-1 851,0 -8 622,0
19 528 21174
304 196

Beloppen i flerarséversikten 4r angivna i tusental kronor om inte annat anges

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 17108 001 3 349999

Forindring fond for yttre
underhall

Disposition av féregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 17 108 001 3 349 999

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yitre underhall
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre Balanserat
underhill resultat

304330 -12318 882
108 744 -108 744
-1 850 891

413 074 -14 278 517

-14 278 517
34613
-14 243 904

156 375
-14 400 279
-14 243 904

2016
1253
-237
-3438.0
22 690
317

Arets

resultat

-1 850 891

1 850 891
34613
34 613
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2015
1220
-115
-232,0
23 065
312

Totalt

6 592 557
0

0

34 613
6627 170

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Brf Morelltrddet 14
Org.nr 769605-4886

Resultatrikning Not
Rdérelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader o]

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1314 445
1314 445

=791 057
-20 378
-26 285

-301 286
-1 139 006
175 439

-140 826
-140 826
34 613

34 613
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2018-01-01
-2018-12-31

1189 070
1189070

-2 544 444
-24 832
26 284

-301 286
-2 896 846
-1707 776

-143 115
-143 115
-1 850 891

-1 850 891
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

21450 464
0

55 548

21 506 013

21506 013

410 135
174

10 899
421 208

-2 409 268
-2 409 268
-1 988 060

19 517 952
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2018-12-31

21743 816
0

63 483

21 807 299

21 807 299

393 236
15247
8906
417 389

-2 696 277
-2 696 277
-2 278 888

19 528 410
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

20 458 000
413 074
20 871074

-14 278 517
34613

-14 243 904
6627 170

12 066 572
12 066 572

36 006
145 580
146 767
495 858
824210

19 517 952
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2018-12-31

20 458 000
304 330
20 762 330

-12318 882
-1 850 891
-14 169 773
6 592 557

12 078 656
12 078 656

44 565
143 260
170 331
499 041
857 198

19 528 410
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Om inte annat framgéar &dr véarderingsprinciperna oférdndrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intédkt.

Skatt
Bostadsféreningens rinteintikter som dr hinforliga till fastigheten &r skattefria. Om det forekommer
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22%.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerande
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandeperioden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00% 100
Ombyggnad garden 3,33% 30
Fonster 2.,00% 50
Ventilation 4,00% 25
Fjarrvirmecentral 4,00% 25
Ombyggnad till 1agenhet 3,33% 30

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell bedémning tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enligthet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
iansprakstagande for genomforda atgérder gors genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomséittning

2019 2018
Arsavgifter 779 089 732 624
Hyror 472 478 400 863
Overlatelse och pantsittningsavgifter 1162 5458
Ovriga hyresintikter 61715 50126

1314 444 1189 071



Brf Morelltradet 14
Org.nr 769605-4886

Not 3 Driftskostnader och fastighetskostnader

Stadning

Tillsyn,besiktning kontroller
Snéréjning

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Forsikringspremie
Tomtrittsavegild
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv, Bredband/IT
Férvaltningsarvode ekonomi
Ovriga externa tjinster
Trapphusrenovering 2018

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvode
Revisionsarvode

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2019

34 843
1770

4 606
37 539
19 040
227 995
27523
37263
37715
201 800
34 425
39250
0
35256
36 356
15 676
0

791 057

2019

20378
20378

2019

20 001

6 284
26 285
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2018

22376

0

9141
182 652
19 876
228 680
27126
31174
49 075
252 250
33 425
38 480

6 863
52720
36 562

8 663

1 545381
2 544 444

2018

5100
19 732
24 832

2018
20 000

6284
26 284
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och Bank

Checkkonto/Checkkredit

Not 9 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

2019-12-31

25031610
25031 610

-3 287 794

-293 351
-3 581 145

21 450 465
15 026 000

37 099 000
52 125 000

2019-12-31

79353
79 353

-15 870
-7 935
-23 805

55 548

2019-12-31

-2 409 268
-2 409 268

2019-12-31

16 900 000
16 900 000
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2018-12-31

25031610
25031 610

-2 994 443

-293 351
-3 287 794

21 743 816
12 654 000

23 594 000
36 248 000

2018-12-31

79 353
79 353

-7 935
-7 935
-15 870

63 483

2018-12-31

-2 696 277
-2 696 277

2018-12-31

16 900 000
16 900 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Lanebelopp
Langivare % 2019-12-31
Stadshypotek 1,15 1099 572
Stadshypotek 1,15 1233 000
Stadshypotek 1,15 1 234 000
Stadshypotek 0,90 8 500 000
12 066 572
Not 11 Eventualforpliktelser

2019-12-31

Det finns inga eventualforpliktelser 0

0

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsérets slut har inga vésentliga hdandelser intriffat.
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Lanebelopp
2018-12-31
1111656
1233 000
1234 000

8 500 000
12 078 656

2018-12-31
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UNDERSKRIFTER

Stockholm .\ /lo 2020
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Ordforande

Johan _] Iiwfarsson

Ulrica Jacobson

Min revisionsberittelse har lamnats

Borje Krafft
Aulktoriserad revisor

Rebecca Franck

Linnea Isaksson

Jua ki
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Morelltridet 14
Org.nr 769605-4886

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Morelltriidet 14 for

rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfsrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte fr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprétiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Morelltriidet 14 for riakenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska ftreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
réikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras p& min professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sidana Atgarder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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