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ATT BO | BOSTADSRATT

Enkelt uttryckt kan sdgas att boende i bostadsratt innebar att man férfogar dver
den lagenhet man kopt. Det innebar ocksd medlemskap i den bostadsrattférening
till vilken lagenheten hor. Detta medlemskap medfor rattigheter, skyldigheter och
mojligheter for medlemmarna, vilka framgér av stadgarna. Att bo i bostadsratt
medfor ocksa att samtliga lagenhetsinnehavare delar pa de intakter och kostna-
der foreningen har. Vi betalar sdledes inte hyra for vara lagenheter utan en ars-
avgift vilken delas i 12 manadsbetalningar. Arsavgiften star i forhallande till lagen-
hetens andelstal i féreningen.

STYRELSE OCH EKONOMI

Bostadsrattsféreningen (Brf) Morellen 21-22 ar registrerad hos Patent och Regi-
streringsverket som ekonomisk férening. Styrelsen anmaler arligen till verket for-
andringar av styrelseledamoter efter senaste arsstamman. Detta ar mycket viktigt
da varje styrelseledamot har personligt ansvar for arenden man har varit med om
att besluta

Verksamhetsaret for Brf Morellen 21-22 ar ett kalender ar, 1 januari — 31 decem-
ber. Ordinarie féreningsmote halls en gang per verksamhetsar. Foreningsmotet ar
foreningens hogsta beslutande och bestammande organ. Foreningsmotet beslu-
tar om de motioner/arenden som inkommit.

Storre arenden som ombyggnationer, stora forandringar som paverkar medlems
ekonomiska forhallanden i foreningen ska beslutas pé ett styrelsemote.

Fortydligande: Foreningsméte kan dven heta foreningsstamma, arsstamma eller i
dagligt tal stdmman. Vid alla benamningar menar man det mote styrelsen sam-
mankallar till en gang per ar, da all formalia gas igenom for féreningen. Extra for-
eningsstamma kan dven sammankallas vid behov, sadana arenden som med-
lemmarna bér vara med att besluta om.

Foreningens officiella namn ar Brf Morellen 21-22. Foreningens adress ar Morell-
en 21-22, c/o Lars Ogren, Gambrinusgatan 3, 112 31 Stockholm. Féreningen
har 44 bostader varav 39 bostadsrattslagenheter, 5 hyreslagenheter och 3 lokal-
hyresgaster.



FORVALTNING
Brf Morellen 21-22 anlitar Deloitte, fér ekonomisk férvaltning av féreningens fas-
tigheter.
Detta innebar att féljande uppgifter utférs pa uppdrag och under kontroll av fore-
ningens styrelse
e Ekonomisk handlaggning, d.v.s. bokforing, avgiftsavisering, kravverksam-
het m.m.
e Administrativa fragor som, pantforeskrivningar, overlatelser, andring av
namn pa hyresavin, forfragningar om lagenheten m.m.

Fragor om hyran och avgifter kan goras under kontorstid mellan ki 8-12
pa 075-2464620 eller via e-post backoffice@deloitte.se

FASTIGHETSSKOTSEL OCH FELANMALAN

Skotsel av féreningens fastigheter utfors av styrelsen och omfattar bl.a.
- Rondering en gang i veckan, i trapphus, kéllare, vindar och tvattstugor.
- Lampbyten i ovanstaende utrymmen.

- Byte av namnremsor pa doérrar och vaningsregister i entréer.

- Tillsyn och skétsel av varme- och vattenanlaggningen.

Felanmalan gors via e-post larsoegren@gmail.com eller via
telefon 070-584 15 05. Ring om
e om varmvattnet har for dalig temperatur, lampor i trappan behover bytas,
tvattmaskinerna kranglar, namnbyte pa dérren m.m.

Det ar inte tillatet att férvara, barnvagnar, cyklar etc i entréerna och trapp-
hus. De hindrar framkomligheten och kan férorsaka brand och olyckor.

1. OM ALLMAN AKTSAMHET
e Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader
for underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

2. OM SAKERHET

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i l1as efter in- och utpassering
Slapp inte in nagon okand person i fastigheten

Var forsiktig med eld

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare

Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre
tid.
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3. OM GEMENSAMMA KOSTNADER

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan.
Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpack-
ning nar vatten star och droppar. Kostnader for vatten och el belastar bl. a. din
avgift till féreningen.

4. BALKONGER
Balkonger far inte anvandas for att
e Permanent forvara foremal som inte hor till normal balkongmaoblering
e Skaka mattor, sangklader mm
e Grilla
e Mata faglar
Placera blomlador innanfor balkongracket.

Om du roker pa balkongen ska du visa hansyn till dina grannar som kan vara
kénsliga for tobaksrok.

Inte tilltet att anvanda vadringsbalkongerna som "rokruta”.

5. FORANDRA | LAGENHETEN

Innan du vasentligt forandrar nagot i din lagenhet bor du alltid kontakta forening-
ens styrelse for att undersoka om féreningen ar i fard med renovering eller annan
atgard som kan paverka ditt tankta arbete. Varken du eller féreningen vill gora ett
jobb i onédan eller tva ganger.

Gor du storre forandringar i lagenheten maste du anmala detta skriftligt till styrel-
sen, med bifogad ritning som visar vad du tanker gora. Du far inte ta bort barande
vaggar i lagenheten, dra nya rér i kok o badrum eller ta bort en vagg utan att kon-
takta styrelsen. For att gora andringar i vatutrymme kravs att en auktoriserad
firma med vatrumscertifikat utfor arbetet. Dina andringar i lagenheten dokumente-
ras hos var ekonomiska forvaltare pa lagenhetsnumret, pa sa satt kan man folja
historien i din lagenhet. Galler inte ommalning, tapetsering eller golvbelaggning.
Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande ar-
beten i lAgenheten. Informera genom att sétta upp lappar i din port. Arbeten boér i
forsta hand utféras under dagtid.

Tank pa att
e Byggsackar utanfor fastighet kraver tillstand fran polisens tillstandsenhet
om det ar langre tid an 2 timmar
e Byggdamm i gemensamma utrymmen skall dammsugas/sopas och inte
vattorkas.
e Hissen far inte 6verbelastas med material



6. TVATTSTUGA

Tvattstugan finns i bottenvaningen pa Hantverkargatan 50. Du som bor pa Gam-
brinusgatan 3 kan passera via garageinfarten. Pa tavlan utanfor tvattstugan satter
du fast ditt las pa den tvattid du 6nskar.

Efter varje tvattpass ska maskinerna rengoéras, dammet i torktumlaren avlagsnas
och Ovriga ytor torkas av. OBS! Tank pa allergikerna, ta inte med ditt husdijur till
tvattstugan.

7. HUSHALLSSOPOR

Hushallssopor slangs i sopnedkastet plan 0 pa Gambrinusgatan och pa Hantver-
kargatan finns det sopnedkast vid varje vaning. Se till att soppasarna ar val for-
slutna sa att inte matrester sprids i soptrumman och i soprummet. Pressa inte ner
overfulla pasar da dessa latt fastnar i trumman. Lagg inte vassa féremal i soppa-
sen sa att ndgon kan komma till skada.

Narmaste miljéstation finns i hornan Bergsgatan/Polhemsgatan och dar slanger
man

Tidningar
Papper
Glas
Plast
Metall[]

8. GROVSOPOR

For narvarande finns inga soprum grovsopor. Styrelsen tillhandahaller container i
samband med var- och hostarbetsdagar for grovsopor. Elektroniksopor och miljo-
farligt avfall far var och en ombesorja att transporteras till narmaste kall-
sorteingsanlaggning.

Begagnade vitvaror som spis, kylskap, frysbox etc ar eget privat skrap som du
sjalv far bekosta bortforsling av.

9. CYKEL-/BARNVAGNSRUM
Det finns 1 cykelrum och 1 barnvagnsrum pa Gambrinusgatan och 2 cykelrum pa
Hantverkargatan, varav 1 delas som barnvagnsrum.



10. VINDS-/KALLARUTRYMME
Till varje lagenhet hor ett forrad antingen belaget i kallare eller pa vinden.

Det ar inte tillatet att stalla nagot utanfor forradet eller i gangarna. Det hind-
rar framkomlighet och kan fororsaka brand och olyckor.

11. STORNINGAR

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla bo-
ende ar skyldiga att visa hansyn. Pga den alderdomliga bjalklagskonstruktionen i
fastigheten fortplantar sig stegljud i lagenheterna mer an normalt. Detta &r ocksa
uppmatt vid en undersdkning som gjorts tidigare.

Lagen ser strangt pa storningar. Den som stér och inte rattar sig efter tillsagelse
fran styrelsen kan i allvarliga fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldig-
heten géller i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapp-
hus och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angelagna att folja fran kil 22.00 pa kval-
len till kl 07:00 pa morgonen. Du bor darfér undvika att kora tvéatt- och diskmaski-

ner under denna tid. Har du fest sa informera grannarna i god tid innan om du tror
att de kommer att storas.

12. ANDRAHANDSUTHYRNING

En andrahandsupplatelse &r nar nagon annan &n du sjalv anvander din lagenhet.
Detta galler aven om du lanar ut lagenheten till ndgon i den narmaste familjekret-
sen.

Tank pa att om du fatt tillstand att hyra ut din lagenhet géller det endast en viss
bestamd hyresgast en viss bestamd tid. Vill Du hyra ut till ndgon annan kravs nytt
tillstand.

Kontakta nagon ur styrelsen om du har for avsikt att hyra ut i andra hand.

13. FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen bjuder pa tillagget i hemforsakringen som galler for bo-
stadsratt.

Vi 6nskar ha en rokfri miljé i vara gemensamma utrymmen, trapphus och
entréer mm!

Styrelsen i Brf Morellen 21-22



