Ekonomisk plan

Bostadsrittsféreningen Mellbystrands Strandhotell

Denna Ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv
C. Beskrivning av fastigheterna

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berakning av foreningens arliga kostnader

F Berakning av féreningens arliga intakter

G. Ekonomisk prognos

H. Kénslighetsanalys

Bilaga: Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

Sid:1

Org nr; 769620-6205

Sid.




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Mellbystrands Strandhoteli ,Bastads kommun, som registrerats

hos Bolagsverket den 2009-10-08 har till andama! att framja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna
for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Under april 2010 har uppforandet av 22 st byggnader inneh3llande 26 st lagenheter paborjats
Upplatelse av lagenheterna berdknas ske med bérjan juli och avslutas i oktober 2010.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvary
pa erlagd/avtalad képeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningar av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
februari 2010.

Fastigheten Amot 1:112 forvarvas under juni ménad och huvudbyggnaden "Strandhotellet” har salts till den
tidigare fastighetségaren som en bostadsréttsiokal med ansvar fér samtliga underhallskostnader och driftskostnader.
Kallareforrad samt tvattstuga ar beléget i Strandhotellet som hyrs av Bostadsratisféreningen.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som generalentreprenad av Faviol AB, 5566734-5664
enligt entreprenadkontrakt undertecknat 20100510

Byggfelsforsakring har tecknats Faviol hos Gar-Bo den 2010-04-07 pa summa: 29.800.000:-
Sakerheter for insatser ldmnas av Gar-Bo pa : 35.765.000:-
Entreprenadssakerhetsforsakring har tecknats av Gar-Bo 20100629

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet 11 086 920 kr
Nybyggnadskostnader inkl mervéardesskatt 27 569 580 kr
Summa kostnader { 38 656 500 krl
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Amot 1:112 i Laholms kommun.
Adress: Kustvigen 39, 312 60 Mellbystrand

Tomtens areal ca: lOOOSm2

Bostadsarea: 1524m2

Lokalarea: 990 m?

Byggnadernas antal

och utformning samt

byggnadsar: 22 st byggnader friliggande smahus byggar 2010.
Och 1 st huvudbyggnad uppférd 1929.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna &r for varmeleveranser ansiutna till Sédra Hallands kraft

varmeverk.

Varmecentral for produktion/distribution av vrme och varmvatten dr beldgen i Laholm
Centralantenn for radio, TV

Varmvatten/vattenmatare

Gemensamina utrymmen
1 st tvattstuga belagen i strandhotellet kéllardel tillgang utifran.
L&genhetsforrad i Strandhotellets kéllardel tillgang utifran.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar

inh&gnader

Kaéllsortering

Parkering
26 st biluppstaliningsplatser pa tomtmark.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 1-2 vaningar

Grundlaggning: Torpargrund

Yttervagg: Trakonstruktion med fasadskiva Carat utvéindigt med luftspalt
Lagenhetsskiljande véaggar: Reglad trékonstruktion

Bjalklag : Trabjélklag

Kommunikationer (trappor, hissar, loftgangar) Trétrappor samt trall av tryckimpregnerat virke
Yttertak : Protansystem duk

Uppvarmningssystem: Oljefyllda elelement

Ventilation: mekanisk franluft i toalett samt kok

Bostidernas biutrymmen
Lagenhetsférrad, per ldgenhet, belagna i Strandhoteliet ca 5-7 Kvm per ldgenhet.
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0. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 18n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
bidrag och insatser

Lanebelopp Lanetid Réntesats
Lanedel 1 963 833 kr 3-méan 1,60%
Lanede! 2 963 833 kr 1-ar 1,90%
Lanedel 3 963 834 kr 3-ar 2,90%
Totalt 1an 2 891 500 kr Total ranta:

Sskerhet for 1an i Fastigheten Amot 1:112 i befintliga pantbrev som finns pa 3.250.000:-
Laneoffert fran Handelsbanken i Laholm pa 2,408,500 finns.

insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Réantekostnader, ar 1

Avskrivning enligt plan, ar 2
1% per ar pa byggnadsvarde: 27 569 580 kr

Summa kapitalkostnader, ar 1

Avséttningar i enlighet med den ekonomiska planen

Foreningens fastighetsunderhéll

Driftskostnader och 6vriga kostnader
Fastighetsskotsel, teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning, styrelsearvoden,revision
Elférbrukning

Sophamtning

Forsakringar

Uppvédrmning

Vatten

Ovrigt

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Bostadsrattshavare skall férutom hushalisel sjélv svara for digital TV samt data/telefoni.
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15 421 kr
18 313 kr
27 951 kr
61685 kr

35 700 000 kr

65 000 kr

38 656 500 kr

61685 kr

275 696 kr

337 381 kr

39 000 kr

55 000 kr
25 000 kr
18 000 kr
19 000 kr
25 000 kr
195 000 kr
18 000 kr
20 013 kr

475 698 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall {Greningens
|spande kostnader och avséttningar téckas av arsavgifter som faststélles
av styrelsen for varje lagenhet. Arsavqiften for en 18genhet skal férdelas

i forhallande till insats.

Arsavgifter

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

Lghca:

71

71

36
36

71

71
71
71
50
36
36

50

36
36
71
71
71
71
71
71
36
36

71
71

71
71
1524

Lagenhets-

beskrivning
Large

Large

Small, plan 0

Small, plan 1

Large

Large

Large

Large

Medium
Small, plan 0

Small, plan 1

Medium
Small, plan 0
Small, plan 1’

Large

Large

Typ:

Large

Large

Large
Large
Small, plan 0

Small, plan 1

Large

Large

Large

Large
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Insats

1 600 000 kr
1 600 000 kr
900 000 kr
900 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 450 000 kr
900 000 kr
900 000 kr
1 450 000 kr
900 000 kr
900 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
900 000 kr
900 000 kr
1600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
1 600 000 kr
35 700 000 kr

Upplatelse-
avgift
2500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2 500 kr
2500 kr’
65 000 kr

475 698 kr

475 698 kr

Arsavgift

21320

21320
11992
11992
21320
21320
21320
21320

19321

11992
11992
19321
11992
11992
21320
21320

21320
21320
21320
21320
11992

11992
21320
21320
21320

21320
475 698 kr

Méanads-
avgift
1777
1777
999
999
1777
1777
1777
1777
1610
999
999
1610
999
899
1777
1777
1777
1777
1777
1777
999
989
1777
1777
1777
1777
39 644 kr




G. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ar1 2 3 4 5 6 11
(avser pristage ar 2010

Kapitalkostnader

Rantor 61676 kr 86745kr 101203 kr 115660 kr 122 889 kr 130 118 kr 130 118 kr
Avskrivningar Okr 275696 kr 272939 kr 270 209 kr 267 750 kr 268 483 kr 251 853 kr
Driftskostnader 414 022 kr 414 850 kr 415680 kr 416 511 ke 417 344 kr 418179 kr 419 015kr
(Ink! 16pande underhall)

Fond 0 kr O kr 0 kr Okr 42215kr 43059 kr 43 920 kr
(Avser periodiskt underhall)

Summa kostnader 475698 kr 501 595 kr 516 882 kr 532 171 ke 540 233 kr 548 296 kr 549 133 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift* 0 kr 0 kr 0kr 0 kr Okr 22538kr 49766 kr
Summa intékter 475608 kr 501595 kr 516 882 kr 532 171 kr 540 233 kr 570 834 kr 598 899 kr
Arsavgifter 475698 kr 501 595 kr 516 882 kr 532 171 kr 540 233 kr 570 834 kr 598 899 kr
Ranteantagande 2,13% 3,00% 3,50% 4,00% 4,25% 4,50% 4,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

= Baraknad fastighetstaxering ar-6

ar beraknad till 6.010.000:-

Varav fastighetsavgift &r i dag 0,45%
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H. Kénslighetsanalys

Ar1 2 3 4 5 6 11

Arsavgift om: 475698 kr 501 595 kr 516 882 kr 532 171 kr 540233 kr 570834 kr 598 899 kr
Antagen rénteniva 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Antagen ranteniva +1% 499 783 kr 525 680 kr 540 967 kr 556 256 kr 564 318 kr 594 919 kr 622 984 kr
Antagen réntenivd +2% 523 868 kr 549 765 kr 565 052 kr 580 341 kr 588 403 kr 619 004 kr 647 069 kr
Antagen rénteniva +3% 547 953 kr 573 850 kr 589 137 kr 604 426 kr 612 488 kr 643 089 kr 671 154 kr
Antagen ranteniva -1% 451613 kr 477 510 kr 492 797 kr 508 086 kr 516 148 kr 546 749 kr 574 814 kr
Antagen ranteniva -2% 427 528 kr 453 425 kr 468 712 kr 484 001 kr 492 063 kr 522 664 kr 550 729 kr
Arsavgift om:

Inflation +1% 480 455 kr 506 611 kr 522 051 kr 537 493 kr 545635 kr 576 542 kr 604 888 kr
Inflation +2% 485212 kr 511627 kr 527 220 kr 542 814 kr 551 038 kr 582 251 kr 610 877 kr
inflation -1% 470941 kr 496 579 kr 511 713 kr 526 849 kr 534 831 kr 565 126 kr 592 910 kr
Inflation -2% 466 184 kr 491 563 kr 506 544 kr 521 528 kr 529 428 kr 559417 kr 586 921 kr
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Ort och datum Bastad 2010-06-01

Bostadsréttsféyllbystrands Stran

Tomas Karlsson essica Andersson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 juni 2010 for
bostadsrittsforeningen Mellbystrands Strandhotell org. nr. 769620-6205.

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifier dr vederhiftiga, varfor vér
bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som ér kéinda for oss. I planen gjorda
beridkningar ér vederhiftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen,
enligt véar uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriétt, varfor vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen ér

upptylld
Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en

indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ir uppfylld.

Stockhlm den 4 juli 2010 Malmé den 5 juli 2010

Jan-Olof Sjohobn Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg, 2010-07-04 och 2010-07-05 éver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Mellbystrands Strandhotell

Till grund {or granskning av den ekonomiska planen har {6ljande uppgifier och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, registreringsdatum 2009-10-08

Stadgar, registrerade 2009-10-08

Stadgar, anlagna, 2010-05-30

Kdopekontrakt, 2010-01-07

Allmin Fastighetsinformation for fastigheten Laholm Amot 1:112, 2010-01-27
Entreprenadkontrakt, undertecknat 2010-05-30

Situationsplan

Leveransbeskrivning, 2010-01-19 rev 2010-04-19

Material och rumsbeskrivning, 2009-12-06, Rev 13:2010-04-28

Ritningar, plan, fasader, scktioner, Hus A, B och C

Beridknat taxeringsvirde, Forenklad fastighetstaxering 2010

Mail ang. finansicringsoffert till Brf med indikativ réinta avseende slutfinansieringen,
2010-06-09

Insatsgarantiforsikring utfirdad 201006-16 reviderad 2010-06-30
Entreprenadsiikerhets{orsikring, entreprenadtid, utfirdad 2010-06-30 reviderad 2010-
07-01
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