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Styrelsen for Brf Marknadstorget far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamhet och indamal

Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenheter eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Nuvarande stadgar
registrerades per 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-18. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
overvigande del bestdr i att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostéder i byggnader som #gs av
foreningen. Kommunal avgift for dr 1-15 efter faststillt viirdedr (2013) utgar ej. Fran &r 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt géllande regler.

Foreningens séte: Stockholms 1dn Tiby kommun

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tdby Hunden 3

Fastigheten bestér av 41 ldgenheter, total bostadsarea 3368 m2

Féreningen har 37 garageplatser

Fastigheten &r forsdkrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret diir ocks ansvarsforsikring for styrelsen
ingdr. Byggfelsforsikring 4r tecknad i Gar-Bo Férsdkring AB

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ingér med 19/58-delar i gemensamhetsanlidggningen Hunden GA:1 dir 2 st fran Brf
Marknadstorget sitter i styrelsen. Ovriga andelar dgs av Brf Downtown och Brf Téaby Torg.
Gemensamhetsanléiggningen bestér av garageplatser och innergard.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 64 st
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3st
Antalet avgéende medlemmar under rikenskapsiret 6 st
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 61 st
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret 2019
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Styrelsen har under dret arbetat med flera foreningsangeligenheter samt avhallit 6 protokollforda

sammantriden. Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019.

Inga l6ner eller erséttningar har utbetalats till Styrelsen under 2019.

Styrelse och revisorer
Styrelsen hade foljande sammansittning tom 2019-05-21:

Leif Jonsson ledamot, ordférande
Kjell Bergman ledamot
Eva Karsson ledamot
Lars G Tauber ledamot

Suppleanter har varit Anette Aronsson och Anne Higvall.

Styrelsen har haft foljande sammansittning efter stimman 2019-05-21:

Leif Jonsson ledamot, ordférande
Kjell Bergman ledamot
Lars G Tduber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Anne Higvall ledamot

Suppleanter har varit Sten Karlsson och Carina Oberg.

Auktoriserad revisor Brita Schumacher
Revisorssuppleant Jorgen Schumacher, auktoriserad revisor

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 664 2635 2634
Resultat exkl. avskrivningar 1247 1052 862
Resultat efter finansiella poster 86 -109 -299
Soliditet (%) 81,5 81,0 79,8
Lan/kvm bostadsrittsyta(kr) 9 047 9344 10 086
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 621 621 621
Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhdll resultat

Belopp vid 4rets ingéng 137 130 000 223773 -1 527 685
Disposition av
foregéende
ars resultat; -109 072
Avsiittning till yttre
underhéllsfond 80017 -80 017
Arets resultat
Belopp vid arets utging 137 130 000 303 790 -1 716 774

2016
2763
821
-340
79,9
10 086
621

Arets

resultat

-109 072

109 072

0
86 278
86 278

Totalt

135717 016

0

0
86 278
135 803 294
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets vinst

Reservering for yttre underhallsfond
Ansamlad forlust

behandlas s att
1 ny rikning dverfores

-1716 774
86278
-178 083
-1 808 579

-1 808 579
-1 808 579
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Foreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2 663 876
2 663 876

-1100114
-1 160 652
-2 260 766

403 110

-316 832
-316 832
86 278
86 278

86 278
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2018-01-01
-2018-12-31

2634 732
2634 732

-1 042 790
-1 160 652
-2 203 442

431 290

-540 362
-540 362
-109 072
-109 072

-109 072
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 164 333 511

164 333 511

164 333 511

60 058
43 198
103 256

2 272 008
2272 008
2 375 264

166 708 775
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2018-12-31

165 494 163
165 494 163

165 494 163

58 564
36 059
94 623

1 959 459
1 959 459
2 054 082

167 548 245
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 130 000 137 130 000
Fond for yttre underhall 303 790 223773
Summa bundet eget kapital 137 433 790 137 353 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1716 774 -1 527 685
Arets resultat 86 278 -109 072
Summa fritt eget kapital -1 630 496 -1 636 757
Summa eget kapital 135 803 294 135717 016
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 28 977 500 30470 000
Ovriga skulder 18 500 0
Summa lingfristiga skulder 28 996 000 30 470 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1492 500 1 000 000
Leverantorsskulder 107 089 82 877
Skatteskulder 17734 17 734
Ovriga skulder 0 16 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 292 158 244 618
Summa Kortfristiga skulder 1909 481 1361229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 708 775 167 548 245

#
g
= s



Brf Marknadstorget 7(10)
Org.nr 769623-9651

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningen

2019 2018

Nettoomsittninges fordelning
Arsavgifter -2 092 052 -2 092 056
Hyra p-platser -395 415 -371 950
Elférbrukning -131 234 -127 945
Vattenforbrukning -45 175 -42 779
-2 663 876 -2 634 730

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019 2018

Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetskostnad entreprenad 43 878 29225
Trappstddning 60 539 62 700
Serviceavtal 19790 21 353
Hiss 32281 7672
156 488 120 950
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Bundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Virme

Sophémtning

Kallsortering grovsopor

Vatten och avlopp

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV, internet

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Ovr fastighetskost avdragilla
Foérbrukningsmaterial

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Redovisningstjanster

Administration

Samfillighetskostnader

Bankkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskafthingsvarden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

294 510
134 384
44 197
23 089
77 329
8 867
582 376

40 941
103 392
144 333

5965

0

16 875
36 005
10 000
8 688
137 588
1 796
216 917

2019-12-31

139 278 000
31722 000
171 000 000

-5 505 837
-1 160 652
-6 666 489

164 333 511
66 000 000

29 000 000
95 000 000
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228 500
187 576
39 377
24 060
70 060
8 867
558 440

39459
103 392
142 851

0

707

25 625
33925
0

19 398
137 588
3306
220 549

2018-12-31

139 278 000
31722 000
171 000 000

-4 345 185
-1 160 652
-5 505 837

165 494 163
53 000 000

21 000 000
74 000 000
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Not § Lingfristiga skulder
Kreditinstitut/1an Riéntesats  Villkorsdndringsdag
Nordea 3978 87 59831  1,550% 2022-02-16
Nordea 3978 88 26687 1,000% 2021-02-25
Nordea 3978 88 90776 0,633% 2020-02-25
Nordea 3978 88 94461 0,599% 2020-02-17
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 24 57188 2 0 7 492 500
Nordea 3978 88 19133 0 5992 500
Nordea 3978 87 59831 6 000 000 8 492 500
Nordea 3978 88 26687 8 492 500 8 492 500
Nordea 3978 88 90776 5992 500 0
Nordea 3978 88 94461 8 492 500 0
Depositioner avseende garageplats 18 500 0
28 996 000 30 470 000
Depositioner avseende garageplats har i &r omklassificerats frén kortfristig till 1angfristig skuld.
Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklin om 30 470 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.
2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -28 977 500 -30 470 000
-28 977 500 -30 470 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -1 492 500 -1 000 000
-1 492 500 -1 000 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Tva 1an har efter rakenskapsdrets slut omsatts och flyttats hos Nordea. I samband med detta gjordes en
amortering pd 1 492 500 kr. Efter detta har féreningen 14n pa totalt 28,98 miljoner kr. Féreningens 1dn
per kvadratmeter dr efter nimnda amortering 8 604 kr/m?.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade under 2020. Avgifterna kommer att vara oférindrade under
2020.
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Not 8 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 33 970 000 33 970 000
33970 000 33970 000

Tiby & 14 200

Leif J6nsson Kjell Bergman
Ordforande

) :
Lars Gustafsson Tduber Eva Karlsson
oLé o~y

Anne Hagvall k _
-y

Min revisionsberittelse har limnats

Z m./x, M
Brita Schumacher
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Marknadstorget
Org.nr. 769623-9651

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Marknadstorget for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
&r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhfimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Marknadstorget for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Graund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ir oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka étgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som ér viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stocksund den 25 april 2020

B §y%

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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