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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LAVETTEN 16

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2003-07-31.

AKTA FORENING

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening. Foreningen har omvandlats till en dkta férening under 2020 via
en sa kallad 3D bildning och darefter forséljning.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lavetten 16 pa adressen Sankt Eriksgatan 22-24 i Stockholm.
Foreningen har 5 hyresldagenheter om 355 kvm och 41 bostadsratter om totalt 2 611 kvm och 1 lokal
(Distriktstandvarden) pa 345 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa via forsakringsférmedlaren Proinova.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johnny Ostberg Ordférande
Oswald Brostrém Kassor
Simon McMullen

Edvin Hadziefendic

Rickard J6nsson

Patrik Rudgvist

Agneta Kjellin Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER

Katarina Lindholm  Auktoriserad revisor = Finnhammars

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaret har under hosten haft 5
protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning - Nabo

Teknisk forvaltning - Nabo

Stadning - Maries Stad tom september 2020, darefter Pure Maintenance.
Fastighetsskotsel - P.E.A.D Fastighetsskotsel tom juli 2020, darefter NABO.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Detta pandemiar har férstas dominerats av arbetet att stycka av lokalerna i markplan (s.k. 3D-bildning) och
sedan sdlja dessa till extern aktor som en separat 3D-fastighet. En viss oro fanns forstas att den pagaende
pandemin skulle paverka mojligheten att fa ett bra pris. Vi blev dock ndjda med priset vid forsaljningen
som ocksa godkadndes vid extra stimma den 3 juni. Féreningen ar alltsa nu klassade som en dkta férening
med alla fordelar som det innebar. Projektet har varit mycket lyckat och vi har hallit tidsplan med god
marginell mycket tack vara kompetent extern hjalp fran féretaget Svefa och var interna PL David

Regnstrom. Képaren George Holding AB tog 6ver ansvaret den 1/9 och foreningen firade att vi blivit en dkta
forening med en gardsfest!

Pandemin ledde ocksa till diskussioner med naringsidkare om hyresrabatter och -krediter. | slutdndan blev
dock det bara en hyreskredit under 3 manader som beviljades och den &r nu till fullo aterbetalad.

Projektet med renoveringen av foreningslokalen pa garden for att kunna sélja den som bostadsréatt har
drabbats av ett antal bakslag. Vi har dnnu inte fatt godkant fran Stadsbyggnadskontoret att klassa lokalen
som en lagenhet. Under hosten har vi bytt projektledare och har nu goda férhoppningar om att komma i
mal under varen 2021. Nér val den ar sald kommer foreningen vara i det ndrmaste skuldfri.

Ovriga viktiga handelser under 2020
® En lite storre vattenskada under sommaren som drabbade en ldgenhet pa vaning 1, i 22:an kostade
féreningen ca 100.000 kr.

® En ny och striktare policy for andrahandsuthyrning har beslutats av styrelsen med syftet att fa sa manga
som mojligt som bor i var férening att ocksa aga sin lagenhet. Det ar ocksa en delférklarning till att vi fatt
fyra forsaljningar under hosten efter flera ars mindre omsattning.

® Vi har med hjalp av NABO tagit fram en ny underhallsplan (2020-2069) som vi skall besluta och finjustera
varje ar.

® D3 styrelsen inte var ndjda med kvalitén pa stadning i huset har vi gjort en ny upphandling och bytt
leverantor till Pure Maintenance. Hittills dr vi mycket néjda med det nya stadbolaget.
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Arsredovisning 2020

® Styrelsen har inte heller nojda var fastighetsforvaltare, varken med kvalitén, tillgangligheten eller
faktureringen. Efter upphandling sa har vi bytt till NABO som har inneburit forbattringar inom alla

omraden till ett lagre pris.

® Av olika skal har var grannforening (Lavetten 17) som har ett servitut for anvandning av tvattstugan, inte
betalat nagot for sin anvandning under ett antal ar. Vi har efter forhandlingar |16st bade det historiska
med en engangsbetalning och en arlig fakturering som kommer att raknas upp med KPI.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2020
4213
9650

92
2584
153 200
2967
252
2471
1,19
8,28

2019
5267
879
63
2584
153 200
2967
252

13 001
0,93
34,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 54413
Upplatelseavgifter 28 615
Fond, yttre underhall 2584
Balanserat resultat -12 343
Arets resultat 879
Eget kapital 74 147

Disp av foreg
ars resultat

879
-879

D

ovriga poster

2018
4915
-135
62
3576
111 600
2967
246
14 250
1,59
38,13

2017
4900
-208
56,7
3224
117 400

42,68

isp av
2020-12-31
- 54 413
- 28 615
0 2584
0 -11 465
9 650 9650
9 650 83 797
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 465
Arets resultat 9 650
Totalt -1 815

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 460
Balanseras i ny rakning -2 275
-1 815

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovrig rérelsekostnad
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Vinst avyttring koncernféretag
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-7

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

4213
212

4425

-2 185
-3 204
-1387
-163
-445

-7 384

-2959

13 454
-150
-695

12 608

9650

9 650

2019-01-01 -
2019-12-31

5267
1013

6 280

-4 235

-206

-131
-457

-5 029

1251

-376
-372

879

879
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

88 561
88561

88561

28
3 347
73

3448

o

3448

92 009

2019-12-31

111 332
111 332

111 332

25
444
803

1271

1834
1834

3105

114 437
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

83028 83028

2584 2584

85 612 85612

-11 465 -12 343

9650 879

-1815 -11 465

83797 74 147

14 0 37 255
0 37 255

7331 1320

252 585

52 429

15 577 700
8212 3034

92 009 114 437
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lavetten 16 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5-6,66 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Byte av luftfilter etc ventilationssystem
OVK atgarder

3D bildning

Ombyggnation av foreningslokal

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

12

Arsredovisning 2020

2020
498
2923
275
-141
658
212
4425

2020

53
376

83
12
13
543

2020
493
493

2020
315
57
225
117
714

2019
492
3656
278
-18
658
1213
6 280

2019

90
196

39
27

358

2019
1329
1329

2019
38
482
96
608
1224

2019
351
53
276
86
766
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Avg juridiska atgarder
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Kostnader i samband med 3D ombildning
Revisionsarvoden

Ovriga arvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

13
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2020

53
312
12

51
435

2020
40

39
1194
62

52
1387

2020

25
38
100

163

2020
421
274
695

2019

45

465

11

23
559

2019

62
31
40

61
206

2019

29
100

131

2019

376
376
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 115519 114 619
Arets avyttring/inkop -23 500 900
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 92 019 115 519
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 187 -3730
Avyttring 1175 -
Arets avskrivning -445 -457
Utgdaende ackumulerad avskrivning -3457 -4 187
Utgaende restvarde enligt plan 88 561 111 332
| utgaende restvarde ingar mark med 47 549 47 549
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 57 600 57 600
Taxeringsvarde mark 95 600 95 600
Summa 153 200 153 200
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Deklarerad skatt 440 442
Skattekonto 2 2
Ovriga fordringar 2905 0
Summa 3347 444
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 19 19
Forvaltning 20 10
Kabel-TV 2 3
Rantor 27
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 743
Summa 73 803

14
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-10-30
2022-07-30
2021-09-01
2020-01-30
2023-09-01
2020-10-30

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Upplupet

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

15

Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,92 % 6 770
1,14 % 6270
0,97 % 7331 7 406
1,09 % 2609
1,17 % 7031
0,62 % 8 489
7331 38575

7 331
2020-12-31 2019-12-31
38 34
210 428
100 100
31 31
3 0
141 0
27 32
0 50
21 20
5 5
577 700
2020-12-31 2019-12-31
70 000 70 000
70 000 70 000
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Arsredovisning 2020

Johnny Ostberg
Ordférande

Oswald Brostrom
Kassor

Patrik Rudqvist

Rickard Jonsson

Simon McMullen

Min revisionsberattelse har lamnats

Edvin Hadziefendic
Sekreterare

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor
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