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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kungsroddaren (769611-7691) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-07 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen ager fastigheten Roddaren 59 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Fleminggatan 40 A-E. Bostadsrattsforeningen Kungsroddaren bildades ar 2004. Marken

innehas med aganderatt genom 3D-fastighetsbildning.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
96 lagenheter, bostadsratt 5676
13 lagenheter, hyresratt 843
0 lokaler, bostadsratt 0
0 lokaler, hyresratt 0

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstémma &gde rum 2018-11-26. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Bjorn Wagstrom Ledamot (Ordférande)

Karin Johansson Ledamot

Eric Westberg Ledamot

Henrik Pettersson Ledamot

Gunilla Boding Ledamot (Tillkommit under aret)
Magnus Eriksson Ledamot (Tillkommit under aret)
Christian Arnt Jonbech ~ Ledamot (Tillkommit under aret)
Vincent Liu Ledamot (Avgatt under aret)
Kaveh Hamidizadeh Ledamot (Avgatt under aret)
Kjell Rastrom Suppleant

Miriam Hamdi Suppleant
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Féreningens firma tecknas tva i férening av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Ola Trané med Jérgen Gotehed som suppleant, valda vid
foéreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Claes Térnblom och Yan Li.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2018 OVK slutford samt extraamortering i samband med omvandling av hyresratt till
bostadsréatt. Investeringar i trddgardsmabler, ombyggnation av gastlagenhet
samt uppfraschning av gemensamma utrymmen (inkl. tvattstuga, cykelrum och
miljérum). Radonmétning slutford

2017 OVK péabérjad samt storre extraamortering i samband med omvandling av
hyresratt till bostadsratt

2016 Spolning av k6k och badrumsstammar

2015 Storre extraamortering i samband med omlaggning av féreningens lan,
Investering i 2 nya torktumlare och en mangel i den gemensamma tvattstugan

2014 Ommalning av féreningens gemensamma utrymmen, Renovering av

fastighetens hissar, Genomférd OVK

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen slutfort arbete med OVK dér atgarder har vidtagits efter
foregaende ars kontrollarbete.l tillagg har foreningen omvandlat en hyresritt till bostadsrétt,
genomfort tva stérre extraamorteringar pa 2.9 MSEK respektive 1.2 MSEK, samt sankt
avgifterna med 5% fr o m juli 2018.

Hyrorna har under verksamhetsaret héjts med 2,35 % fr o m 1 januari 2019 efter férhandling
med Hyresgéastféreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsaret har energideklaration genomforts.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan var antalet medlemmar 133 st. Under aret har 20 st. tillkommit
samt 18 st. avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 135 st. Féreningen hyr ut
utrymme for mobilantenn till TeleZ2.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB. Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Valvet forvaltning AB.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2018-07-01- 2017-07-01- 2016-07-01-  2015-07-01-  2014-07-01-
20719-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30
Nettoormsattning 4334 4612 4908 4910 4942
Roérelseresuliat 550 481 969 575 115
Res. efter fin. poster - 971 97 556 47 - 732
Balansomslutning 146 276 148579 147193 148 799 148 380
Fond for yttre underhall 1761 1466 908 594 1072
Nyckeltal
2018-07-01- 2017-07-01- 2016-07-01-  2015-07-01-  2014-07-01-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30
Anfal Bostadsratter 96 95 94 94 93
Antal Hyresratter 13 14 15 15 16
Lan per kvm Bostadsratt 3823 4601 5206 5476 6295
Totalt lan (tkr) 21700 25930 29000 30 500 34650
Soliditet (%) 85 82 80 78 76
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for _
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultst resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 97074723 30389852 1465812 -7 123 698 96 844 121903533
Resultatdisposition
enligt foreningsstémma
Forandring av fond
for yttre underhall 294 885 -294 885
Balanseras i ny
rakning 96 844 -96 844
Upplatelse av
ny lagenhet 613880 2186120 2 800 000
Arets resultat -970 634 970 634
Belopp vid
arets utgang 97 688 603 32575972 1760 697 1321739 870634 123732899

Total ansamlad forlust
1321739

Totalt bundet eget kapital
132 025 272

124 703 533
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 321739
Arets resultat -970 634
Totalt -8 292 373
Avsattning till yttre fond 756 000
Uttag ur yttre fond -769 478
Balanseras i ny rakning -8 278 895
Summa -8 292 373

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4 334 346 4612 156
Ovriga rérelseintakter 3 -42 009 240 157
Summa rérelseintikter 4292 337 4 852 313
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 747 509 -3 275834
Ovriga externa kostnader 5 -61 029 -72 424
Personalkostnader och arvoden 6 -151 675 -139 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -881 995 -883 720
Summa rorelsekostnader -4 842 208 -4 371 057
Rérelseresultat -549 871 481 256
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 121 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -420 884 -384 441
Summa finansiella poster -420 763 -384 412
Resultat efter finansiella poster -970 634 96 844
Resultat fore skatt -970 634 96 844
Shatter
Arets resultat -970 634 96 844




Brf Kungsroddaren
769611-7691

Balansrakning

6(13)

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 143 226 384 144 108 379
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 143 226 384 144 108 379
Summa anldggningstillgangar 143 226 384 144 108 379
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13183 7795
Ovriga fordringar 70677 72102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71794 87 812
Summa kortfristiga fordringar 155 654 167 708
Kassa och bank

Kassa och bank 2894 270 4 303 258
Summa kassa och bank 2894 270 4 303 258
Summa omsattningstillgangar 3049 924 4 470 967
SUMMA TILLGANGAR 146 276 308 148 579 346
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 264 575 127 464 575
Fond fér yttre underhall 1760697 1465 812
Summa bundet eget kapital 132 025272 128 930 387
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 321739 -7 123 698
Arets resultat -970 634 96 844
Summa ansamlad férlust -8 292 373 -7 026 854
Summa eget kapital 123 732 899 121 903 533
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 21 500 000 25930 000
Summa langfristiga skulder 21 500 000 25930 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 200 000 -
Leverantérsskulder 93 041 102 654
Skatteskulder 6 181 13785
Ovriga skulder - 1740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 744 187 627 634
Summa kortfristiga skulder 1043 409 745 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 276 308 148 579 346
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Kassaflédesanalys

2018-07-01- 2017-07-01-

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -970 634 96 844

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 881 995 883 668
-88 639 980 512

Betald skatt 7 604 887

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -81 035 981 399

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 12 055 -10 342
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 89 992 -91 478
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21012 879 579

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Inbetaldainsatser/upplat.avg 2 800 000 4 450 000
Amortering av laneskulder -4 230 000 -3 070 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 430 000 1 380 000
Arets kassafléde -1 408 988 2 259 579
Likvida medel vid arets borjan 4 303 258 2043 680

Likvida medel vid arets slut 2894 270 4 303 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna réad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2-20% (2-20%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Av foreningens lan forfaller 13 800 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férlangs lane
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet. Féreningen valjer
darfor att redovisa lanet som lanfristig skuld.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomséttning

2018/2019 201772018
Arsavgifter 3139534 3336 300
Hyror 11569 091 1251724
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 359 24 093
Ovriga hyresintakter 17 362 39

4 334 346 4612156
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2018/2019 2017/2018
Férsakringsersattning 27 549 -
Korrigering av dubbelbokford intakt (2017-2018) -69 558 240157
Summa -42 009 240 157
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2018/2019 2017/2018
Drift
Fastighetsskétsel 63 635 120180
Stadning 141 863 139 365
Tillsyn, besiktning, kontroller 150 676 159 347
Tradgardsskotsel 119 078 166 303
Snérdjning 10 000 10 000
Reparationer 251130 469 597
El 255 549 209 965
Uppvarmning 731150 706 869
Vatten 189 988 185 267
Sophamtning 309 036 305 061
Forsakringspremie 130643 125 401
Sjalvrisk 91 000 -
Fastighetsavgift bostader 150 093 145733
Ovriga fastighetskostnader 78 396 21983
Kabel-tv/Bredband/IT 36 864 33 889
Férvaltningsarvode ekonomi 136 483 135 740
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7018 725
Panter och dverlatelser 15015 21990
Férvaltningsarvode teknik 80 646 -
Juridiska atgarder 8 525 27 425
Ovriga externa tjanster 21243 27 879

2978 031 3012719
Underhall
Bostader 60 154 -
Gemensamma utrymmen 414 500 53 431
Ventilation 271786 209 684
Tak 23038 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3747 509 3 275 834
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018/2019 2017/2018
Porto / Telefon 5154 4656
Konsultarvode 36 500 35000
Besiktnings- och utredningskostnader - 10768
Revisionarvode 18 375 22 000
Summa 61 029 72424
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018/2019 2017/2018
Styrelsearvode 116 000 106 386
Sociala kostnader 35 675 32693
151 675 139 079
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 63 855 506 63 855 506
-Ombyggnad 9193 828 9193 828
-Mark 78 045 619 78 045619
151 094 953 151 094 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 986 574 -6 104 579
-Arets avskrivning enligt plan -881 995 -881 995
-7 868 569 -6 986 574
Redovisat varde vid arets slut 143 226 384 144 108 379
Taxeringsvirde
Byggnader 85 000 000 72 000 000
Mark 167 000 000 114 000 000
252 000 000 186 000 000
Varav bostader 252 000 000 186 000 000
252 000 000 186 000 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 44 105 44 105
44 105 44 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -44 105 -42 380
-Arets avskrivning enligt plan - -1725
-44 105 -44 105

Redovisat varde vid arets slut
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2019-06-30 2018-06-30
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2894 270 4 303 258
Summa 2894 270 4 303 258
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-06-30 Upplaning 2018-06-30
Stadshypotek 2023-10-23  1,30% 7 900 000 -3 030 000 10 930 000
Swedbank Hypotek 2019-08-23  2,09% 13 800 000 -1 200 000 15 000 000
21 700 000 -4 230 000 25 930 000
Kortfristig del av langfristig skuld -200 000
21 500 000
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter
2019-06-30 2018-06-30
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Summa stéllda sdkerheter 70 000 000 70 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2018-06-30 2018-06-30
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vidsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
Stockholm 2019
Henrik Pettersson Karin Johansson
Eric Westberg Gunilla Boding
Magnus Eriksson Bjorn Wagstrém

Christian Jénbech

Min revisionsberattelse har lamnats den 2019

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB



