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Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kungsroddaren, org.nr. 769611-7691

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kungsroddaren
for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tiflréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillricktiga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att en fbrening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

o utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
o

o
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Not 9 Kassa och bank
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kungsroddaren (769611-7691) far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-07 hos

Bolagsverket.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Roddaren 59 i Stockholms kommun omfattande adressemna
Fleminggatan 40 A-E. Bostadsrattsféreningen Kungsroddaren bildades ar 2004. Marken
innehas med dganderatt genom 3D-fastighetsbildning.

i nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
97 lagenheter, bostadsrétt 5757
12 lagenheter, hyresratt 762
0 lokaler, bostadsratt 0
0 lokaler, hyresratt 0

3 - B 2020-06-30  2019-06-30
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1866 192 2894 270
Summa 1966 192 2 894 270
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2020-06-30 Uppléning 2019-06-30
Stadshypotek 2023-10-30  1,30% 7 700 000 -200 000 7 900 000
Swedbank Hypotek 2020-08-28  0,69% 7 300000 -6 500 000 13 800 000
15000000 -6 700000 21700 000
Kortfristig del av langfristig skuld -200 000 -200 000
14 800 000 21500 000
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sikerheter
2020-06-30 2019-06-30
Panter och dérmed jamibrliga sékerheter som
har stéllts fér egra skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000-000
Summa stillda sdkerheter 70 000 000 70 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
) 2020-06-30 2019-06-30
Ovriga eventualférpliktelser Inga ihga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraff

P

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma sgde rum 2019-11-26. Pa stdmman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Bjérn Wagstrom

Eric Westberg

Henrik Pettersson
Christian Amt Jénbech
Gunilla Boding
Samuel Nilsson
Angelica Bjomsson
Magnus Eriksson
Karin Johansson

Kjell Rastrém
Claes Térnblom
Miriam Hamdi

Ledamot (Ordférande)

Ledamot

Ledamot

L.edamot

Ledamot

Ledamot (Tillkommit under aret)
Ledamot (Tillkommit under aret)
Ledamot {(Avgatt under aret)
Ledamot (Avgéatt under aret)

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Féreningens firma tecknas tva i férening av styrelsen.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantréden.

Revisor har varit Ola Trané med Jorgen Gétehed som suppleant, vaida vid

féreningsstdmman.
Valberedningen har utgjorts av Claes Térnblom, Louise Janhans och Yan Li.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgérd
2019 Starre extraamortering i samband med omvandling av hyresratt till bostadsratt.

Stamspolning med réranalys har pabdérjats samt projektet utbyte av lassystem
initierats. Viss férdrojning av pagaende projekt pga Covid-19.

2018 OVK slutford samt extraamortering i samband med omvandling av hyresrétt till
bostadsritt. Investeringar i tradgardsmabler, ombyggnation av géstiagenhet
samt uppfraschning av gemensamma utrymmen (inkl. tvéattstuga, cykelrum och
miljorum). Radonmétning slutférd

2017 OVK paborjad samt stérre extraamortering i samband med omvandling av
hyresrétt till bostadsratt

2016 Spolning av kdk och badrumsstammar

2015 Storre extraamortering i samband med omldggning av foreningens lan,
Investering i 2 nya torktumlare och en mangel i den gemensamma tvéattstugan

2014 Ommalning av féreningens gemensamma utrymmen, Renovering av

fastighetens hissar, Genomférd OVK

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Under aret har utbytet av féreningens lassystem initierat till ett taggbaserat system.
Stamspolning och réranalys har initierats i samarbete med Interspol for att skapa éverblick
av skicket pa fastighetens stammar. | tilligg har féreningen omvandiat en hyresrétt till
bostadsratt och darmed genomfért en extraamorteringar pa 6.3 MSEK.

Hyrorna har under verksamhetsaret hojts med 1,95 % fr o m 1 april 2020 efter f6rhandling
med Hyresgastféreningen.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret
Efter rakenskapsaret har féreningen omvandiat ytterligare en hyresratt till bostadsratt.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 135 st. Under aret har 14 st. tiltkommit
samt 11 st. avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 138 st. Féreningen hyr ut

utrymme for mobilantenn till Tele2.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB. Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Nabo Group AB (tidigare Valvet

forvaltning AB).
&

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019/2020 2018/2019
Porto / Telefon 6 647 5154
Konsultarvode 57 299 36 500
Revisionarvode 19 581 19 375
Summa 83 527 61029
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019/2020 2018/2019
Styrelsearvode 117 201 116 000
Sociala kosthader 33273 35675
150 474 151 675
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 63 855 506 63 855 506
-Ombyggnad 9193 828 9193 828
-Mark 78 045 619 78 045 619
151 094 953 151 094 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\id arets bérjan -7 868 569 -6 986 574
-Arets avskrivning enligt plan -882 216 -881 995
-8 750 785 -7 868 569
Redovisat virde vid arets siut 142 344 168 143 226 384
Taxeringsvarde
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 167 000 000 167 000 000
252 000 000 252 000 000
Varav bostader 252 000 000 252 000 000
252 000 000 252000 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 44 105 44 105
44 105 44 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 105 -44 105
-44 105 -44 105

Redovisat varde vid arets slut

"
<
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2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 3142 526 3139926
Hyror 1158 804 1158 699
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21 459 18 359
Ovriga hyresintakter 22 247 17 362

4 345 036 4 334 346
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2019/2020 2018/2019
Férsakringsersattning - 27 549
Ovriga rorelseintakter 4 848 -69 558
Summa 4 848 42 009
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019/2020 201872019
Drift
Fastighetsskétsel 230572 63635
Stadning 190 300 141 863
Tillsyn, besiktning, kontroller 119 950 150 676
Tradgardsskotsel 137 113 119 078
Snérojning 10 000 10 000
Reparationer 311 938 251130
El 214 273 255 549
Uppvéarmning 737 059 731 150
Vatten 197 312 189 988
Sophamtning ‘ 364 106 309 036
Férsakringspremie 113 689 130643
Sjalvrisk 143 000 91 000
Fastighetsavgift bostader 150 093 150 093
Ovriga fastighetskostnader 45710 78 396
Kabel-tv/Bredband/IT 34 986 36 864
Férvaltningsarvode ekonomi 142 676 136 483
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 7018
Panter och dverlatelser 26 738 15015
Fé6rvaltningsarvode teknik 41 642 80 646
Teknisk férvaltning utéver avtal 10 188 -
Juridiska atgarder 24 531 8525
Ovriga externa tjanster 19218 21243

3265104 2978 031
Underhall
Bostader - 60 154
Gemensamma utrymmen - 414 500
VA/Sanitet 85 000 -
Ventilation - 271786
Tak - 23038
Ovrigt 125 373 -

210373 769 478
3475477 3747 509

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Brf Kungsroddaren
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2019-07-0F- 20i8-07-01- 2017-07-0i- 2016-07-0:- 2015-07-07-
Z2020-08-30 2015-06-30 Z018-06-30 2017-06-30  2016-06-30
Nettcomsstning 4345 4334 4612 4908 4910
Rérelseresultat - 242 - 550 487 969 575
Res, efter fin. poster - 468 - 87! 97 556 47
Balansomslutning 145014 146278 148579 147 193 i48 799
Foha f8r yttre unaerhdél 747 761 466 908 594
Nyckeltal
2019-07-01- Z015-07-01- 2017-07-01- 2016-07-01- 2015-07-01-
2020-06-30 2078-06-30 2018-08-30 2017-05-30 F016-06-30
Antol 3cstaosrétter 97 96 95 94 94
Antal -yresréatter 12 13 i4q i5 15
_é&n per kur Bostaasratt 28606 3823 4601 5208 5476
Tetalt lan {tkr] 15000 21700 25830 25000 30 500
Scligitet o} 89 85 &2 80 78
Farandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems fatelse- yiire Balanserat Arets
- -insatser avgifter _underhéﬁ resultat resukat Summa
Belopp vid
drets ingang 97 688 RO3 32575572 1 7605HY 7321738 970624 123732899
Feswiadispestion e
fEiemngastammarn
Reservering tilf fond
f8r ytire underhali -13 478 13478
Balanseras i ay
rakning GTC 834 S70634
1601807 4188183 5 800 080
Arets resultat 468 054 -468 054
Belopp vid R - B o _
36 774165 1747 219 -8 278895 .468054 129 064845

arets utgang 99 280 410
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 278 895
Arets resultat -468 054
Totalt -8 746 949
Avsattning till yttre fond 756 000
Uttag ur yttre fond -210 373
Balanseras i ny rakning -9 292 576
-8 746 949

Summa

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens aliménna réd om arsredovishing i mindre fdretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa

rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg éar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad b 2-20% (2-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Av féreningens lan f6rfaller 7 300 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs l&net
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte s&ger upp lanet. Féreningen véljer
darfor att redovisa lanet som lanfristig skuld.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhillskostnader redovisas i resultatrikningen inom drets resultat.
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Den Ipande verksamheten
Resultat efter finansieila poster
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet, m m

Betald skatft

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielta anliaggningstitigangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetaldainsatser/upplat.avg
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

468 054 970634
882 216 881995
414 162 -88 639
= . 7604
414 162 81035
28 620 12 055
] 107 154 89 992
549 936 21012
578014
578 014 ;
5 800 000 2 800 000
6700000 4230000
-900 000 41 430 000
928078 .1 408 988
2 894 270 4303 258
1 966 192 2894 2
61 894270 -

&

Brf Kungsroddaren
769611-7691

Resultatriakning

5(13)

Belopp i kr Not T 2019-07-01-  2018-07-01-
- - ~ 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 4 345036 4334 346
Ovriga rérelseintakter 3 4848 -42 003
Summa rorelseintdkier 4 348 884 4292 337
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 475 477 -3 747 509
Ovriga externa kostnader 5 -83 527 51029
Personalkostnader och arvoden 6 -150 474 -151 675
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -882 216 -881 995
Summa rorelsekostnader -4 591 694 -4 842 208
Rorelseresultat -241 810 -549 871
Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 246 121
Rantekostnader och liknande resultatposter -226 490 -420 884
Summa finansiella poster -226 244 -420 763
Resultat efter finansiella poster -468 054 -970 634
Resultat fore skatt -468 054 -970 634
Skaftter
Arets resultat 468 054 970 634
a
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Balansrékning Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30 Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anldggningstillgangar Bundet eqet kapital
Byggnader och mark d 142 S 1695 1831226 364 Medlemsinsatser 136 064575 130 264 575
Inventarier, maskiner och installationer 8 - - Fond for yttre underhall 1747 219 1760 697
Pagaende nyanldggningar .

578 014 R Summa bundet eget kapital 137 811 794 132 025 272

Summa materiella anléggningstiligadngar 142 922 182 143 226 384 Ansamlad foriust

Balanserat resultat -8 278 895 -7 321739
Summa anliggningstiligangar 142 922 182 143226 384 Arets resultat -468 054 970 634

Summa ansamiad férlust -8 746 949 -8292 373
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar Summa eget kapital 129 064 845 123732 899
Kundfordringar - 13183 Langfristiga skulder
Ovriga fordringar 56 699 70677 Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 800 000 21500 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 839 71794 Summa Iéngfristiga skulder 14 800 000 21 500 000
Summa kortfristiga fordringar 126 538 155 654

Kortfristiga skulder
Kassa och bank 9 Kortfristig del av langfr skuld 200 000 200 000
Kassa och bank 1866 192 2894 270 Leverantorsskulder 243 709 93 041
Summa kassa och bank 1966 192 2894 270 Skatteskulder 3155 6 181

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 703 203 744 187
Summa omsittningstillgangar 2092 730 3049 924 Summa kortfristiga skulder 1150 067 1043 409
SUMMA TILLGANGAR 145 014 912 146 276 308 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 014 912 146 276 308




