Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

ARSREDOVISNING

for Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm

avseende féreningens verksamhet under perioden 1 januari — 31 december 2013

Foreningen registrerades 3/3 1934 under namnet “HSBs Bostadsrattsforening Kungsklippan i
Stockholm™. Hésten 2003 lamnade féreningen HSB och sedan 21/11 2003 &r foreningen
registrerad som "Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm”. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 4/1 1938. Stadgarna registrerades senast 28/8 2012. Nuvarande underhallsplan
reviderades infor ordinarie stimma 2013.

Organisationsnumret dr 702001-2253.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenhet for permanent boende
dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. (Stadgarna § 1, andra stycket)

Fastigheterna
Féreningen dger tolv fastigheter, byggda 1934-1938:

Pa Kungsklippan Stadsarkivet 2, Diamanten 17, Diamanten 18, Diamanten 19
Pa Pipersgatan Diamanten 20

P& Kungsholmsgatan Diamanten 24, Diamanten 25, Diamanten 26

P3 Kungsbro Strand Bolinders 7, Bolinders 8, Bolinders 9 och Bolinders 10.

Fastigheternas vardedr har satts till 1934.

Foreningen upplater 1032 ldgenheter med bostadsratt och 44 lokaler med hyresratt. Ett 20-tal sm&
forrad (2-3 kvm) hyrs ut till medlemmar i féreningen. Nér det galler lokalerna &r foreningen frivilligt
momsregistrerad.

Under &ren 2005 - 2013 har féreningens ldgenhetsbestand 6kat fran 1010 till 1032. Den senaste
nybyggda ldgenheten séldes véren 2013. Det &terstar ndgon faktura samt slutbesiktning (tvé
lagenheter) innan projektet stangs och avskrivning startas. Fér narvarande finns det inga planer p&
att omvandla fler lokaler till lagenheter.

Tabell Ldgenhetsfordeining
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Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Till fastigheterna hor ett antal gemensamma utrymmen, bland annat en gastlagenhet och tre
gastrum, fem takterrasser, fyra tvattstugor, grovsoprum och atervinningsrum, cykel- och
barnvagnsrum, parkerings- och garageplatser.

Enligt taxeringsbeskedet frdn 2013 &r byggnadernas totalyta 44 026 kvm, varav 40 372 &r
lagenhetsyta och 3 654 lokalyta. Taxeringsvérdet &r 960 232 000 kr.

Byggnaderna varms upp med fjarrvérme.
Fastigheterna dr fullvardesférsékrade via Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Forvaltning

Foreningens tekniska férvaltare ar Einar Mattsson Byggnads AB. Féreningens ekonomiska férvaltare
ar SBC, som ocksa for lagenhetsforteckningen.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar

Under dret har 113 (2012: 119) ldgenheter dverlatits. Genomsnittspriset var 72 399 kr/kvm (66
291) och den genomsnittliga lagenhetsytan 39,9 kvm (37,3). Ligenheter som &verlatits p.g.a. arv
eller gdva ingar inte i statistiken.

Vid érets slut var 71 lagenheter noterade som uthyrda i andra hand, varav 25 &t familjemedlemmar.
Vasentliga handelser under 2013

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r ett myndighetskrav som innebér att ventilationen ska
kontrolleras vart sjatte r. 2013 kontrollerades cirka 350 Idgenheter. | cirka 60 ldgenheter hittade
man fel som krévde omedelbara dtgarder. Detta arbete p&bérjades under hésten och pagar
fortfarande.

Pa senare dr har vi haft fler och fler avbrott i slingorna till vara elavldsningscentraler. Det gjorde att
det blev svart att avldsa férbrukningen. Under hésten har i stort sett alla lagenheter forsetts med
nya elmdtare. Samtidigt gjordes en okulérbesiktning av ldgenheternas status, t.ex. flaktar i kék och
badrum, tvattmaskiner, radiatorer. Fortfarande &terstér ett 50-tal lagenheter som vi inte fatt
tilltrade till.

Avtalen med stadfirman Rent08 (f.d. Rent hos Dig), Apelns och Ownit har arbetats om och
férlangts. Ett antal mindre avtal som inte ldngre &r aktuella har sagts upp.

Styrelsen har behévt d&gna mycket tid — utéver vad som &r s.k. normalt styrelsearbete — &t att sitta
in de nya forvaltarna i verksamheten. Frén juli 2013 och fram till mars 2014 har tva
styrelseledaméter arbetat pd féreningens expedition néstan dagligen fér att anpassa expeditionens
tjdnster till de nya férhallandena.

Vésentliga handelser efter 2013 och planerade underhallsarbeten 2014

Féreningen har tecknat avtal med Kontorsfixarna i Stockholm som innebér att de ska férse oss med
de tjanster vi behdver pd Expeditionen. Avtalet tradde i kraft den 1 mars 2014.

| planerna for 2014 ligger att &terstélla gronytorna pd Kungsbro Strand efter fasadrenoveringen och
att avtala om kontinuerlig skétsel av utomhusmiljén.
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Ekpartierna runt fénster och dérrar till véra lokaler p& gatuplanen &r i mycket daligt skick och ska
restaureras.

Foreningens ansdkan om att bygga om Kungsbro Strand 19C till hyreslokal i tva plan avslogs under
aret. | stdllet var tanken att bygga ldgenhet/er. Darfér gjordes en ljudmatning i november. D&
konstaterades att de tilltdnkta ldgenheterna 1&g alltfér nara sopkomprimatorn. Lokalerna var inte
lampliga att anvandas som bostader. Styrelsens fastighetsgrupp underséker nu méjligheten att gora
en annan typ av hyreslokal, inte i tva plan. | projektet KBS 19C uppgér de upparbetade kostnaderna
till 4 147 tkr.

Styrelsen kommer att se Gver principerna fér avskrivningar eftersom nya redovisningsregler (K2/K3)
trader i kraft fran 2014.

Styrelse och personal
Pa ordinarie stdmma den 21 mars 2013 valde stdmman ny styrelse bestaende av:

Iwa Carlén, ledamot och ordférande

Lisa Simu, ledamot och vice ordférande

Mi Ydring, ledamot och sekreterare

Willy Andersson, ledamot (avgick ur styrelsen i september 2013)
Carl-Fredrik Bowin, ledamot

Reino Svensson, ledamot

Wilhelm Tesch, ledamot

Anders Stjernberg, suppleant (avgick ur styrelsen 10 juni 2013)
Staffan Ljungdahl, suppleant (avgick ur styrelsen 10 juni 2013)
Annalena Lundgren, suppleant (avgick ur styrelsen 10 juni 2013)

P& extrastémma den 17 juli 2013 valdes UIf Rosell, Jan Hérstedt och Lars-Erik Larsson till
suppleanter i styrelsen.

Vid kommande ordinarie stdmma 2014 I6per mandatperioden ut fér ledaméterna lwa Carlén, Lisa
Simu och Wilhelm Tesch samt fér suppleanterna Lars-Erik Larsson och Jan Harstedt.

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantréden, en dag fér arbetsplanering och en for
fastighetsbesiktning.

Forutom styrelsen i sin helhet har Iwa Carlén, Lisa Simu, Reino Svensson och Wilhelm Tesch haft
rétt att teckna féreningens firma, tvé i férening.

Stémmovald revisor har varit Géran Nirdén och suppleant Hans-Ake Lind. Externrevisor har varit
Reine Forinder pa Certe Revision AB.

Valberedningen har bestatt av Eva-Lena Jansson (sammankallande), Niko Bjérkman och Angie
Astrém.

Arsstamma och extrastimma

Ordinarie drsstdamma holls 21 mars pa Piperska Muren i Stockholm. Vid stimman deltog 72
rostberattigade, varav tre via fullmakt.
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Extra stamma hélls 17 juli i féreningens f.d. expedition pd Kungsholmsgatan 9. Det enda &rendet
pa den stamman var fyllnadsval av suppleanter till styrelsen. P& métet deltog 38 rostberattigade,
varav 3 via fullmakt.

Under dret har styrelsen anordnat tvd medlemsméten, ett i mars och ett i november, fér
information till medlemmarna. Vid b&da tillf4llena deltog omkring 50 personer.

Drygt 1 000 personer (ibland flera i samma hushall) &r inloggade pé féreningens hemsida.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under 2013. For expeditionen har motsvarande
1/3 heltidstjanst hyrts in under perioden januari-juli.

Féreningens ekonomi

Budgeten fér 2014 redovisas i bilaga. Medlemsavgiften faststlls i samband med arbetet med
kommande ars budget under november ménad. | det arbetet tas hansyn till omférhandlade
lokalhyreskontrakt, kostnaderna for innevarande &r, planerade forandringar infér kommande &r
samt férvéntad prisutveckling.

Enligt budget fér 2014 har styrelsen fastslagit att det inte finns nagot behov av avgiftshajning fér ar
2014,

Lan

Vid ingangen av 2013 uppgick Brf Kungsklippans skuld till 232,4 miljoner kronor inklusive
checkrakningskredit 1,4 miljoner kronor. | och med att den sista planerade férsaljningen av réytor
till lagenhetsproduktion genomférdes amorterades skulderna och uppgick vid utgéangen av 2013 till
223 miljoner kronor.

Under 2013 uppgick den genomsnittliga réntekostnaden till 3,20 % (mot 3,79 % 2012). Under
aret har ett antal 1an férfallit och bundits om med nya 1&n, l&nga lptider till lagre rantenivaer.
Detta fér fullt genomslag under 2014 och styrelsen bedémer att rantekostnaderna samt den
genomsnittliga rdntan kommer vara lagre under 2014 4n 2013.
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Intéktsférdelning 2013
Ovriga
intékter Hyror
16%

7%

Kostnadsfordelning 2013

Kapital-

kostnader

17%

Reparatianediskt
8%nderhall
: 5%

’:\:;‘;!‘; i Taxebundna
19% e kosgt(;\;’der
Ars;;/‘g;lifter Ov;ig ;}rift o aﬁgﬁ)ﬂ

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 40 372 kvm bostéder och 3 654 kvm lokaler.
NYCKELTAL 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 867 873 803
Hyror/m? lokalyta 1873 1819 1811
Ldn/m2 bostadsréattsyta 5491 5855 6 075
Elkostnad/m? totalyta 75 78 90
Véarmekostnad/m?2 totalyta 178 178 165
Vattenkostnad/m? totalyta 20 22 20
Kapitalkostnader/m2 totalyta 166 207 203
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 2 288 969
ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond -9 545 458
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -7 256 489
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
planmadssig avsattning till fonden fér yttre underhall -3 000 000
avlyft ur fonden for yttre underhall fér de faktiska kostnaderna
gdllande periodiskt planerat underhéll 2 136 625
att i ny rdkning 6verfors -8119 864
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Kungsklippan i Stockholm
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2013 2012

42 239779 41 600 790
2 981757 2453781
45 221 535 44 054 571
-2 697 243 -3 834 461
-3 846 280 -2 388719
-2 136 625 -1 655876
-12 809 578 -12 853 765
-1513 248 -1 589 353
-1 975040 -1993 295
-2 666 986 -2 921 946
-307 969 -292 617

-7 708 874 -7 593 291
-35 661 841 -35 123 324
9 559 694 8931248
32181 5650

-7 302 906 -8 975 995
-7 270725 -8 970 345
2 288 969 -39 098
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Padgdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

Checkrakningskredit Not 9
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Kungsklippan i Stockholm

2013-12-31 2012-12-31

259 048 600 245 535 038

10403 618 28 086 284

168 680 238 722

269 620 899 273 860 044

269 620 899 273 860 044

59 187 74 592

409 610 338 023

779 791 657 474

499 063 795 902

1747 651 1865 991

2 886 0

1330075 0

7 784 028 4 689 257

9 116 989 4 689 257

10 864 640 6 555 249

280 485 539 280 415 292
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Brf Kungsklippan i Stockholm

2013-12-31 2012-12-31
1663 746 1 656 350
49 768 356 42 840 752
2759 547 2415423
54 191 649 46 912 525
-9 545 458 -9 162 237
2 288 969 -39 098
-7 256 489 -9201 334
46 935 160 37711191
0 1402 624

223 002 600 231035763
223 002 600 232 438 387
3585089 3005948
107 482 124917
519758 716 746

2 699 671 2901274

3 635780 3516 830
10 547 780 10 265 714
280 485 540 280 415 292
255 385 900 255385 900
inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER
KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Avrets resultat
Avskrivningar och utrangeringar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Féréndringar kortfristiga fordringar
Férandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1&ng skuld)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2013 2012

2 288 969 -39 098
8 086 891 7 593 291
10 375 860 7 554 194
118 340 370798
282 066 -1747 445
400 406 -1 376 647
10 776 261 6 177 547
3847747  -16755 268
0 -109 286
3847747  -16 864 554
-9 435 787 -8 738735
6 935 000 24115 000
-2 500 787 15 376 265
4427732 4 689 257
-4 689 257 0
9 116 989 4 689 257
4427732 4 689 257
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Brf Kungsklippan i Stockholm
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa

att endast den del som bel6per pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s3 kallat

K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och

underhdll. Kraven p& periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att

skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1 % 1 %
Fastighetsforbattringar 2,5,10, 20% 2,5,10, 20%
Markanlaggning 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 35002 413 34 676 433
Hyresintakter 7 237 366 6924 358
42 239 779 41 600 790
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 778 208 682 244
Fastighetsskétsel bestélining 101 199 1710025
Fastighetssk&tsel gard entreprenad . 1740 0
Fastighetssk&tsel gard bestall 79 652 0
Snéréjning/sandning 2150 11626
Stadning entreprenad 848 483 933 008
Stédning enligt bestallning 0 12 313
Mattvatt/Hyrmattor 80 649 67 208
OVK Obl. Ventilationskontroll 111 872 92 644
Hissbesiktning 25273 10376
Myndighetstillsyn 32114 4275
Gemensamma utrymmen 122 491 3607
Serviceavtal 80192 218 202
Férbrukningsmateriel 277 623 20312
Stérningsjour och larm 119 431 68 621
Brandskydd 35981 0
Fordon 185 0
2 697 243 3834 461
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvéndigt

Tak

Fasad

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Utrangering fasad

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus

Las

VS
Véarmeanlaggning
Ventilation

Hiss

Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring, sjalvrisk, kabel-TV, bredband

Brf Kungsklippan i Stockholm

2013 2012

109 357 129310
27323 6 764
23193 0
3899 21 694

501 0

501 20502
172174 83 258
259 581 71903
132 553 0
200 402 37574
812 998 284 821
2718 28 366

122 020 79273
188 678 154 258
0 83 997

529 274 250 250
32 644 31 487

8 384 0
4685 0

55 668 23053
136 515 1643
0 6357

24537 208 417
583 278 858 504
378018 0
37379 7 288
3 846 280 2388719
22 059 0

0 27783

0 8610

0 72 437

500 44 671

46 612 0

0 11734

1442 206 1256 749
0 56 606

86 864 62 125
124 230 103 500
330 652 0
83 503 11 661
2136 625 1655 876
3317262 3360 605
7 818 282 7701128
861 432 964 334
325614 484 642
486 988 343 055
12809 578 12 853 765
1513248 1589 353
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska dtgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Férvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Styrelse och internrevisor
Loéner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2013 2012
1975040 1993 295
0 3743

131 246 147 642
32833 54748
76 270 600
136 6

351 562 0
75968 49 672
22 034 46 252
2474 1547

6 155 2999
1302 081 1760676
74 562 484 298
28026 102 220
527 355 221 883
18 292 26 472

17 990 17 990

0 1199

2 666 986 2921946
251745 223277
0 6 831

56 224 60 456

0 2054

307 969 292 617
1388322 1394020
6 076 269 5874603
174 241 174 243
70 042 150 425
7708 874 7 593 291
35661 841 35123 324
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Brf Kungsklippan i Stockholm

Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 320322 933 313939 020
Nyanskaffningar 21530413 6383913
Utrangeringar -493 046 0
Utgdende anskaffningsvarde 341 360 300 320 322 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -74 787 895 -67 345 028
Arets avskrivningar enligt plan -7 638 832 -7 442 867
Utrangeringar 115027 0
Utgaende avskrivning enligt plan -82 311700 -74 787 895
Planenligt restvarde vid arets slut 259 048 600 245 535 038
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 1189931 1189931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 412 843 000 341 848 000
Taxeringsvarde mark 547 389 000 513 560 000
960 232 000 855 408 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader 887 600 000 795 800 000
Lokaler 72 632 000 59 608 000
960 232 000 855 408 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pdgdende om- och tillbyggnad 10403 618 28 086 284
10 403 618 28 086 284
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 861 439 752 153
Nyanskaffningar 0 109 286
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 861 439 861 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -622 717 -472 292
Arets avskrivningar enligt plan -70 041 -150 425
Utrangering/férséljning 0 0
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan -692 758 -622 717
Redovisat restvérde vid arets slut 168 681 238 722
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vattenkostnad
Mattvatt/hyrmattor

Serviceavtal

Stérningsjour och larm
Bredband

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2013-12-31 2012-12-31
305 646 300982
62 874 62 771
72 313 0
13441 13 441
84 288 17 089
0 23 601
241 229 239 590
779 791 657 474
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
1663 746 7 396 0 1656 350
49 768 356 6 927 604 0 42 840752
2759547 344124 0 2415423
54 191 649 7 279 124 0 46 912 525
-9 545 458 -344 124 -39098 -9 162 237
2 288 969 2 288 969 39 098 -39 098
-7 256 489 1944 845 0 -9 201 334
46 935 160 9 223 969 0 37711 191
2013 2012
2415423 1577021
0 0
2 000 000 1 500 000
0 0
-1 655 876 -661 598
2 759 547 2415423
2013-12-31 2012-12-31
20 000 000 20 000 000
0 1402 624
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kungsklippan i Stockholm

Rantesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,230 % 10 000 000 10 000 000
2,790 % 3 100 000 3100 000
3,210 % 2 545000 2 545 000
3,780 % 7 000 000 7 000 000
3,210 % 2 355000 2 355000
3,080 % 7 000 000 7 000 000
3,460 % 5000 000 5000 000
3,550 % 5000 000 5000 000
3,400 % 5000 000 5 000 000
2,410 % 6 900 000 6 900 000
3,460 % 5 000 000 5000 000
3,400 % 10 000 000 10 000 000
3,270 % 5000 000 5000 000
2,290 % 10 000 000 10 000 000
3,680 % 2 944 000 2 944 000
4,560 % 10 000 000 10 000 000
2,800 % 4 472 000 4472 000
2,290 % 10 620 000 10 620 000
2,290 % 10 620 000 10 620 000
2,290 % 7 340 000 7 340 000
2,290 % 8 370 000 8 370 000
2,290 % 6 970 000 6 970 000
2,290 % 14 367 500 14 367 500
2,800 % 5480 000 5480 000
2,800 % 5 000 000 5000 000
3,920 % 4753 000 4753 000
5,350 % 5 000 000 5 000 000
3,130 % 5 000 000 5000 000
2,290 % 8 463 600 8 463 600
3,130 % 4702 500 4714 875
4,460 % 20 000 000 20 000 000
3,520 % 5 000 000 5 000 000
3,280 % 0 5000 000
2,630 % 0 996 000
2,630 % 0 605 888
2,630 % 0 682 500
2,630 % 0 736 400
223 002 600 231035763
0 0
223 002 600 231035 763
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Villkors-
andringsdag
2017-09-30
2014-12-01
2014-04-30
2014-12-01
2014-04-30
2017-12-01
2015-09-01
2015-09-01
2015-06-01
2015-12-01
2015-09-01
2015-07-30
2014-04-30
2014-04-30
2015-01-30
2017-10-30
2018-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2018-04-30
2018-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2018-01-30
2014-04-30
2018-01-30
2016-04-30
2016-03-30
2013-12-31
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30



Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastsk&t entreprenad
Stadning entreprenad

El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Rénta

Vattenskada

Ventilation

Hiss

VVS

Grovsopor

Snéréjning

Huskropp utvéndigt
Elinstallationer

BRF L&genheter
Stérningsjour, larm, brandskydd
Entré trapphus
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Férbrukningsmaterial/6vrigt
Foénster

Fastighetssk&tsel gard/forvaltning

2013-12-31

0
83187
298 997
1049 201
19 503
50 000
928 276
119 154
39216
25057
39 089
3971

0

1620
9382
2063
3183
12 512
1251
250

7 253
1624
531

4 350

Brf Kungsklippan i Stockholm

2012-12-31

56 840
69 550
372 432
1275507
12522
50 000
1052797

1162

cNoNoNoNoNeoNoNeoNoNoNelNoNelolNoloNo]
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Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

STOCKHOLM den /3 / 3 2014

Iwa Carlén Lisa Simu g/\/'

Ledamot Ledamot
fo ! ‘ i,
/Z% é/[/&%m; .

Mi Ydring Wilhelm Tesch
Ledamot Ledamot

-Fredrik Bowin fio Svensson
Ledamot Ledamot

Uft Rosell
Suppleant for Willy Andersson

Var revisionsberéattelse har lamnats den /73 / 3 2014

7

Reine Forinder Goran Nirdén

Auktoriserad revisor Stadmmovald revisor
Certe Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kungsklippan i Stockholm
Org.nr 702001-2253

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm for
rékenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte inneh&ller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgdrder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm, Org.nr 702001-2253
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kungsklippan i Stockholm for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
&r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den /9 320147
Duie G il

Reine Forinder Goran Nirdén
Auktoriserad revisor Stdmmovald revisor

Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm, Org.nr 702001-2253



