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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kungsklippan 7 - 9 (769605-4167) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003, och férvarvade fastigheten Opalen 3 i december
2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-07-31 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kungsklippan 7-9 och Parmmatargatan 24. Opalen 3 byggdes ar 1911. Marken innehas med
aganderatt.

En teknisk statusbesiktning av fastigheten utférdes i samband med att féreningen forvarvade
fastigheten.

Fastigheten bestar av 30 stycken bostadslagenheter:

2 st om 1 rum och kék ca 91 m?
4 st om 2 rum och k&k ca 271 m?
16 st om 3 rum och kok ca 1 354 m?
6 st om 4 rum och kdk ca 722 m?
1 st om 5 rum och kok ca 119 m?
1 st om 6 rum och kok ca 163 m?
Med en total bostadsyta om 2726 m?
2 st kontor ca 246 m?
Med en total uthyrningsbar lokalyta om 246 m?
Total uthyrningsbar yta* 2972 m?

* Samitliga ytor &r uppmatta av en och samma firma enligt Svensk Standard SS 21054:2009.

Féreningen hade per 2019-01-01 tre hyresldgenheter. Vid utgangen av aret var 27
lagenheter upplatna.

Under aret har 1 6verlatelse skett.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-06-13. Pa stamman var 16 lagenheter
representerade.

Styrelsen har, efter stimman, utgjorts av:

Goran Jansbo Ordférande
Marie Falkman Ledamot
Leona Nordblad Ledamot
Dag Selden Ledamot
Pia Lindblad Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styreiseledamoter.
Styrelsen har under verksamhetsaret hatft ett flertal protokoliférda sammantraden.
Revisor ar Joakim T#ll med Jorgen Gétehed som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder ver aren

Ar Ataérd
Till och med december 2015 (tidigare agare) Renovering innergard och lokaler i
kéllare

Kalibrering av varmesystem
Renovering av avloppsstammar

December 2015 till 2017 Renovering av hissar
Ny undercentral installerad

Nya elstigare med 3-fas indraget
Fénster mot gata renoverade
Eldragning till trapphus och gard
Stomreparation av torn och
bjalklagsreparation vind

2018 Renovering tvattstuga
Utemaébler till innergard
2019 Malning av tak

Malning av fénster i torn
Nya varmesiingor tak/stuprér

Foreningen pianerar ingen avgiftsforéndring under 2020. Den arliga amortering om 170 000
kr som beslutats pa stdmman 2018 kommer fortsaita.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har tva vattenskador uppstatt. Den ena relativt omfattande sa féreningens
forsakring aktiverades, dock dvertogs ansvaret av boendes forsékring varfor det inte
uppkommit nagra kostnader netto fér féreningen. Den andra skadan ar relativt liten och
fortfarande pagaende. Styrelsen raknar med sma kostnader for féreningen. /”/
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Efter arets slut har ansékan om bygglov fér balkonger, bade mot gard och gata, lamnats in
men de &r fortfarande under behandling. Kostnaderna fér balkonger kommer att béras av de

som bygger balkonger enligt godként bygglov.

Trapphusrenovering som togs beslut om pa féreningsstdmman 2018 har kommit vidare men
kostnaderna har visat sig dverstiga den preliminart uppskattade. Styrelsen jobbar med
konsulter fér att kunna presentera ett forslag till stimman 2020. Medel fér denna renovering
finns redan avsatta.

Den ekonomiska planen innehaller mer information om framtida behov av underhall.

Foreningen tecknade ett nytt Com Hem gruppavtal sedan 1 april 2018 dar samtliga
lagenheter far tillgang till TV och Bredband (250Mbit) vilket ingar i arsavgiften.

Medlemsinformation

Vid arets slut var antalet medlemmar 49 personer i 27 lagenheter.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskétsel har utforts av BK Fastighetsservice AB.

Trappstadning skéts av Stadgiganten AB.

Entrémattor tillhandahalls av Carpeting i Stockholm AB.

Bredband och TV levereras av ComHem AB.

Teknisk forvaltning har hanterats av styrelsen, delvis med hjélp av externa konsulter.ﬂ,
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I - 2019 2018 2017 2016 |
Nettoomsattning | tkr 2575 2151 | 2095 2187 |
Resultat eft fin.poster | tkr 564 |- 570 529 635
Nyckeltal: _ |
Arsavgifter B tkr 1342 1172 1123 | 1057
Hyror bostider tkr 256 | 247 240 254 |
Hyror lokaler thr 762 706 719 | 770 |
Soliditet | % 74 74 74 - 74
Skuldsittningsgrad B 9% 35 35 35 35
Réntekostnad i % for lan % 1,9 1,8 1,8 1,9 |
 Driftdverskott/nettoomsattning % 4,6 3,5 7,2 | 2,5
Arsavaifter/m2 LY - kr 538 | 470 450 424 |
Hyror /m2 hyresldgenheter kr 1104 1067 1033 1094 |
Lokalhyror/m2 Lokalyta kr 3098 2 868 2922 2905
Driftskostnader/m?2 totalt kr 423 348 322 363
- varav reparationer kr 65 22 19 32
- varav fjérrviirme | kr 122 122 119 131
- varav-vatten - kr 17 19 15 15
-varav ef | kr 8 13 10 10
Langfristiga skulder */m2 totalt | kr 12392 | 12450 12 450 12 370
* hétr avses kort & langfristiga skulder |
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Forandring eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yitre  Balanseraf Arets
insatser  avgifter underhalf resultat  resuftat Summa

Belopp vid
drets ingang 109 028 451 26 887 442683 -1638918 -570114 107288 989

Resultatdisposition
eni féreningssidmma:

fér yitre underhall 211242 -211 242

Balanseras i ny
rakning -570114 570114

Uppiatelse av ny
bostadsratt - -

Arets resultat -564 175 -564 175

Belopp vid _
arets utgang 109 028 451 26 887 653925 -2420274 -564175

109 709 263 -2 984 448 106 724 815

Resultatdisposition

i Belopp i kr

Féreningsstamman har att ta stélining til:

Balanserat resultat -2 420 274

Arets resultat -564 174
-2 984 448

Styrelsen forestar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall -251 556

Overféring till Fond enligt stadgarna 277 083

Balanserat resultat -3 009 975
-2 984 448

Yitterligare upplysningar vad betraffar féreningens resuitat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 2570678 2150835
Ovriga rorelseintakter 4416 -
2 575 094 2150635
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 515 363 -1080413
Ovriga externa kostnader 4 -19 395 -93 163
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -920 700 -902 408
Rorelseresultat 119 636 74 654
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i andra foretag 12 950 12 950
Ranteintékter och liknande resultatposter 15 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -696 776 -657 718
Resultat efter finansiella poster -564 175 -570 114
Resultat fore skatt -564 175 -570 114
Arets resultat -564 175 -570 114

g
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 139 134 643 139 929 252

Maskiner och inventarier 6 161033 181 493

Pagaende ombyggnationer 7 = 31 301 31 301
139 328 977 140 142 046

Summa anldggningstillgangar 139 326 977 140 142 046

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 686 -

Ovriga fordringar 138 520 141129

Transaktionskonto hos Fastighetsdgarna Service AB 634 173 679 186

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 845 72780

876 224 893 095

Kassa och bank 8 4211 561 4214 824

Summa omsittningstillgangar 5087 785 5107 919

SUMMA TILLGANGAR 144 414 762 145 249 965
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 055 338 109 055 338

Fond fér yttre underhall 653 925 442 683

108 709 263 109 498 021

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 420 274 -1638 918

Arets resultat -564 175 -570 114
-2 984 448 -2 208 032

Summa eget kapital 106 724 814 107 288 989

Langfristiga skuider 8 13 000 000 36 830 000

Kortfristiga skulder

Kortfr del av langf skuld till kreditinstit 9 23830000 170 000

Leverantérsskulder 116 677 147 778

Skatteskulder 239170 225676

Ovriga skulder 10 294 728 293 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 209 373 293 978
24 689 948 1130976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 414 762 145 249 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beidper pa

rikenskapsaret redovisas som intakt.

Véarderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Fastigheten
Féreningen kopte samtliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som &gde fastigheten Opalen 3

fér 78 329 931 kr. Férvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att Gvervardet for
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde vid férvérvet som Gverstiger det skattemassiga vardet
med 78 279 931 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
silja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas

den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. D& K3 regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekemmendationer enligt nedan. Teknisk besiktning av fastighetern ar darfér ej

genomférd i samband med komponentuppdelningen.
Avskrivningar sker linjart dver den beraknadee nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Avskrivningar
Faliande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella antdggningstillgangar 2019 2018
Byggnader (viktad avskrivningstakt baserad pa kemponentuppdelning from 2016) 1.3% 1,3%

Varmeanléaggning 33% 3,3%
1,0% 1,0%

Torn/Bjélklag

3-fas el indragning 2,0% 2,0%
Fénsterrenovering 50% 50%
Maskiner 10,0% -
Invetarier 20,0% -
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Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El 40 ar
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anldggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver beddmd nyttjiandeperiod. N&r en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skutder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Féreningen har lan som forfaller inom ett ar och dérmed &r att betrakta som kortfristiga lan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Yy
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1342 105 1172035
Hyror 1021135 955 964
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18627 9511
Ovriga intékter 205 811 13125
Summa 2570678 2150635
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 57 987 57 285
Stadning 53 461 54 600
Tillsyn, besiktning, kontrotler 2750 40 668
Snordjning 8183 8 058
Reparationer 195 341 64 627
El 24 594 38 547
Uppvarmning 364 356 365 997
Vatten 51 894 58 170
Sophamtning 20917 20 327
Férsakringspremie 58 797 60 025
Sjalvrisk 139 500 -
Fastighetsavgift bostader 43 984 37 436
Fastighetsskatt lokaler 83610 74 140
Ovriga fastighetskostnader 2871 25617
Kabel-tv/Bredband/IT 68 248 57 067
Fdrvaitningsarvode ekonomi 60 887 60 665
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 500 -
Panter och dverlatelser 10 316 2688
Juridiska atgérder - 4 250
Ovriga externa tjanster 15 611 10 292
1263 807 1040 459
Underhall
Tvéttstuga - 1550
Stamspolning - 38 403
Tak 204 918 -
Fénster 26 837 -
Ovrigt 20 000 -
251 556 39953
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 515 363 1080412
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Konsultarvode - 41 997
Besiktnings- och utredningskostnader - 31516
Revisionarvode 19 395 19 650
Summa 19 395 93 163

v



Brf Kungsklippan 7-¢
769605-4167

Not 5 Byggnader och mark

12(14)

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
- Byggnad 62 997 750 62 997 750
- Ombyggnad 2 454 343 2 037 305
- Mark 77 248 630 77 248 630
Utgdende anskaffhingsvérde 142 700 723 142 283 685
Arets anskaffningar 105 631 417 038
- Takforbattring 105 631 417 038
Avskrivningar enligt plan:
Ingaende balans 2771471 -1 879 297
Arets avskrivning enligt ptan -900 240 -892 174
-3671 711 -2 771 471
Redovisat viarde vid arets slut 139 134 643 139 929 252
Taxeringsvérde
Byggnader 29161 000 26 910 000
Mark 63 200 000 43 504 000
92 361 000 70 414 000
Bostader 84 000 000 63 000 000
Lokaler 8 361 000 7 414 000
92 361 000 70 414 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets borjan 191725 -
-Arets inkép - 191 725
Utgdende anskaffhingsvérde 191725 191 725
Avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -10 232 -
-Arets avskrivning -20 460 10232
Vid arets slut -30692 -10 232
Redovisat virde vid arets slut 161 033 181 493
Not 7 Pagaende ombyggnationer
2019-12-31 2018-12-31
Pagaende ombyggnad trapphus 31 301 31 301
31 301 31301
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2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 1463
S-E Banken 4211 561 4213 361
4 211 561 4214824
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Konvertering/stutbetalning Rénta 2019-12-31  Amortering  2018-12-31 ]
SEB 2023-12-28 2,78% 13000000 13 000 000
SEB 2020-12-28 1,84% 13 000 000 13 000 000
SEB 3-ménaderslan 0,88% 10830000 -170000 11 000 000
36 830 000 37 000 000
Langfristiga skulder 13 000 000 36 830 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 23 830 000 170 000
36 830 000 37 000 000
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Féreningen har tva t&n med siutférfalldag inom
12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfér som kortfristiga del av langfristiga skulder.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lénet inom 12 manader.
Not 10 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Momsavrakning 25530 24 346
Hyresdepositioner 269 198 269 198
294728 293 544
Ovriga noter
Not 11 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut
Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 12 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
F&r egna skulder och avsétthingar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Summa stillda sékerheter 45 000 000 45 000 000

n
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Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.

Underskrifter

Stockholm < 775" 2020
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstdmman i Brf Kungsklippan 7-9, org.nr. 769605-4167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Kungsklippan 7-9
for rakenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
cch balansrékningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisianen enligt International Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r aberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enlig! &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nbdvindig fér att uppritia en rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av fbreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s & llampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ati forisétia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m3 &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehélter nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en héyg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlighster elter
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av osgentligheter &r hiigre an fér en vasentlig felakiighet
s0m beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felakiig information eller asidoséttande av intern kontrall,

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsaigarder som &r 1ampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag iBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet fér revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte fangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen terger de underliggande iransaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inlerna kontrolien som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttiver min revision av arsredovishingen har jag &ven utfrt en revision
av styrelsens firvaltning for Brf Kungsklippan 7-9 f6r rdkenskapséret
2019 samt av firslaget till dispositioner batréffande féreningens vinst

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméier
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tiltrdckliga och
Andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhelsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & afi inhamta revisionsbevis f0r att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

s  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillzmpliga delar av lagen om ekonamiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplicka Algarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelli skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga fdr
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ( 6 / é’ 2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



